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determinaciones de las Normas, para su desarrollo, de los Planes Espe-
ciales, los Planes Especiales de Ordenacion, los Estudios de Detalle y los
Proyectos de Urbanizacién a tenor de los dispuesto en el Art. 6 dc la
Ley del Suelo.

CAPITULO II. LA DOCUMENTACION DE LAS NORMAS Y LA
DETERMINACION DE LOS CONCEPTOS
URBANISTICOS PRINCIPALES.

Art. 4. Documentacion de las normas. Ademds de la Normativa
Urbanistica presente, las Normas Subsidiarias de Planeamiento se com-
ponen de diversos documentos con el siguiente alcance y contenido:

1. La informacién Urbanistica, en la que queda reflejada la reali-
dad urbanistica actual del territorio vy de la que parten ¢stas para
establecer sus determinaciones de ordenacion; su cficacia se reduce a la
pura reproduccion de la situacion factica previa a las Normas.

2. La Memoria y los Estudios complementarios, que expresan los
andlisis llevados a efecto para la adopcion de la ordenacion establecida
por las Normas y su explicacion o justificaciéon. Caso de que existicra
contradiccion entre sus términos y la documentacion en la que se
contiene y refleja dicha ordenacion. prevalece esta ultima.

3. Los Planos de Ordenacion, que conticnen y expresan grafica-
mente las determinaciones sustantivas de la ordenacion, tanto las que s¢
refieren a la proyeccién de la urbanizacion prevista como las que
inciden en la regulacion del uso del suelo v de la edificacion. y comple-
mentan —por tanto— los preceptos integrados en las presenteNormas.

Art. 5. Clasificacion del suelo. 1. La clasificacion del suclo consis-
te en la division del territorio ordenado, proyectada fisicamente en los
planos de ordenacion. con arreglo a las clases de suclo establecidas en la
L.S.. en funcion de la cual viene determinado el estatuto bdsico del
derecho basico del derecho de la propiedad v, en especial. al régimen de
facultades y deberes legales atribuido al mismo.

2. Las presentes Normas utilizan las categorias de suelo previstas
en la L.S. v clasifican al territorio que comprenden en:

— Suelo Urbano
— Suclo Urbanizable.
— Suelo No Urbanizable.

Art. 6. Calificacion del suelo. La Calificacion del suelo implica la
asignacion al mismo de usos e intensidades de éstos y a partir de
cada una de las clases previstas en los articulos anteriores, de concretos
aprovechamientos urbanisticos.

Art. 7. Usos globales y pormenorizados. 1. La asignacion de usos
se realiza, conforme a la L.S. y R.P.. bien en forma genérica. mediante
la determinacion de la categoria basica a que sean reconducibles los
susceptibles de ser atribuidos a un suelo determinado (uso global). bien
en forma detallada mediante la fijacién de los usos especificos que en
dicho suelo sen autorizados (usos pormenorizados)

Art. 8. Significacion de los grafismos. Las determinaciones de or-
denacién contenidas en los planos correspondientes constituyen verda-
deros preceptos juridicos expresados graficamente. con el mismo valor
que los contenidos en las presentes Normas Urbanisticas.

CAPITULO [Il. REGIMEN DE CONCESION DE LICENCIAS.

Art. 9. Actos sujetos a previa licencia. 1. Estardn sujetos a previa
licencia los actos que enumeran los Arts. 178 de la L.S. v el Art. | del
Reglamento de Disciplina Urbanistica dictado para el desarrollo de la
misma.

Ademas de los expresados, precisaran previa licencia municipal las
actividades de relleno o depdsito de escombros de todo tipo, las insta-
ciones de cardacter mercantil o industrial. la apertura de los correspon-
dientes establecimicntos y la instalacion de marquesinas. anuncios visi-
bles desde la via publica. banderines, farolas, placas y anuncios lumino-
S0S.

Asimismo, precisara licencia municipal la corta del arbolado exis-
tente en cualquier lugar del municipio.

Art. 10. Otorgamiento de licencias. 1. Las licencias se otorgaran
previa peticion por el interesado. de acuerdo con las previsiones y
determinaciones de la Ley del Suelo. sus Reglamentos v las presentes
Normas Urbanisticas.

2. El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustard a lo
establecido en la legislacion de Régimen Local.

3. Las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas. salvo el
derecho de propiedad. y sin perjuicio de terceros.

4. Las licencias relativas a las condiciones de una obra. instalacion
o servicio, serdn transmisibles, pero el antiguo v nuevo titular de la
actividad deberan comunicar dicha transmision por escrito al Ayunta-
miento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a todas las responsabilidades

que se deriven para el primero de ellos.

5. Las licencias concernientes a las cualidades de un sujeto o al
ejercicio de actividades sobre bienes de dominio publico no serdn trans-
misibles como regla general, salvo casos especiales. previa expresa auto-
rizacion del Ayuntamiento.

Art. 11. Solicitud de licencia. La solicitud haciendo referencia ex-
presa. en su caso, al Proyecto Técnico, nombre de su autor y de los

facultativos directores, asi como fecha de su visado. ira debidamente
reintegrada vy serd firmada por el promotor o peticionario. que serd. en
¢l supuesto de sociedades o entidades, su representante legal. y. en su
caso. por el facultativo Director de la obra, asi como por ¢l Aparejador
o Arquitecto Técnico, exclusivamente como justificacion de la acepta-
¢idn de sus responsabilidades como Técnicos Directores de las obras.
En general, la solicitud debera reunir todos los requisitos que exige el
Art. 69 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Art. 12. Pago de tasas. Cuando la concesién de una licencia deter-
mine la obligacién de pagar una tasa, la eficacia del acto adminis-
trativo que la conceda quedard siempre condicionada al pago corres-
pondicnte o al afianzamiento del mismo en el caso de que se hubicra
recurrido contra su liquidacidn.

Por ello. hasta que se hubiera efectuado dicho pago o afianzamien-
to. no podra realizarse las actividades autorizadas por la licencia, repu-
tandose como clandestinas las que s¢ licven a cabo. y procediendo ¢n su
caso la imposicion de sanciones o inmediata paralizacion de las mismas.
de acuerdo con el procedimiento general previsto en la Ley del Suelo.

Art. 13. Licencia de obras. 1. Solamente serd preciso Proyecto
Técnico para obra de nueva planta. ampliacion de edificios va cxisten-
tes o reformas que afectan a la seguridad, estructura. distribucion inte-
rior o aspecto exterior de las construcciones. Se presentaran dos ejem-
plares debidamente visados.

Igualmente, sera preciso dicho Proyecto cuando alguna disposicion
lo exija para la realizacion de una obra concreta.

Las restantes obras que se califiquen de menores no precisaran
Proyecto Técnico. aunque deberan ser descritas con detalle suficiente
para conocer su exacto alcance y naturaleza.

2. Los Proyectos Técnicos precisos para la obtencidon de licencias
de obras contendran un apartado denominado *“Justificacion Urbanisti-
ca”, donde se justifique el cumplimiento de la legalidad urbanistica, con
la indicacidn expresa de todos los datos precisos para cumplir tal justifi-
cacion.

Dicho apartado llevara un resumen de los cuadros de superficie de
cada una de las plantas indicadas en los planos con los criterios de
medicion de las presentes Normas.

Se indicara también la superficie total de la parcela que quedara
afectada como un todo a la edificacion y la que pasara al uso y dominio
publico.

3. En aquellos supuestos ¢n que las Normas Reguladoras de la
profesion del téenico autor del Proyecto asi lo permitan, podra solicitar-
se la licencia de obras acompanada de proyecto basico o reducido.

Una vez concedida la licencia de obras y dentro de los dos meses
siguientes a la notificacion de la correspondicnte resolucion vy, en cual-
quier caso. antes de que la obra salga de cimientos, habra el interesado
de presentar proyecto de ¢jecucion de obra.

Art. 14. Licencia de apertura ¢ instalacion de establecimientos in-
dustriales y mercantiles. La intervencion municipal tendera a verificar
si los locales ¢ instalaciones reunen las condiciones necesarias de tran-
quilidad. seguridad, salubridad ¢ higiene. las que, en su caso, estuvieren
recogidas en las presentes Normas respecto a usos del suelo y de las
edificaciones y. en general. las contenidas en ¢l Reglamento de Activi-
dades Molestas, Insalubres. Nocivas v Peligrosas.

2. A la solicitud de licencia de instalacion habra de acompanarse
Proyecto Técnico. en triplicado ejemplar.

3. Si la instalacion a que se refieren los articulos anteriores requi-
riese la realizacion de obras de cualquier clase. habra de acompanarse a
la solicitud de licencia. ¥ con independencia del Proyecto de Instala-
cion. el que fuere necesario para obtener al mismo tiempo licencia de
obras conforme a lo previsto en estas Normas y de acuerdo con su
extension y naturaleza.

4. La licencia que se otorgue autorizara simultineamente las obras
y las instalacion mercantil o industrial.

5. Concluidas las obras y la instalacion mercantil o industrial,
debera el interesado solicitar licencia para la apertura del local y puesta
en funcionamiento de la actividad que se otorgard previa comprobacion
de que dichas obras ¢ instalactones se han ejecutado conforme a la
licencia concedida y que los elementos correctores cumplen adecuada-
mente su funcion. no produciendo el funcionamiento de la actividad
autorizada molestias superiores a las permitidas.

6. La concesion de esta licencia de apertura y puesta en marcha de
la actividad no impedird la realizacion de nuevas comprobaciones por
el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte, tendentes a constatar
la eficacia de las medidas correctoras y la no produccion de molestias
con el funcionamiento de la actividad autorizada. dado que tales cir-
cunstancias se encuentran sujetas a constante verificacion.

Si. como resultado de estas inspecciones, se apreciare la existencia
de cfectos molestos. insalubres, nocivos, o peligrosos, superiores a los
autorizados. se otorgard al titular de la actividad el plazo de un mes,
ampliable hasta seis meses. segin la extension y complejidad de los
trabajos a ejecutar. para que instroduzca los elementos correctores pre-
cisos. a fin de lograr que el nivel de dichos efectos se mantenga dentro
de los limites permitidos.

Transcurrido el plazo sefialado sin que se hubieren corregido los



