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No obstante, se podra actuar superficialmente sobre otro 30 % de la
parcela para desarrollar actividades al aire libre propias o angjas al uso
principal no agrario (por ejemplo playas de estacionamiento, depositos
de material al aire libre, etc.). debiendo quedar el resto en su estado
natural. o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o
con plantacion de especies vegetales arbdreas caracteristicas de la zona.

6.4.6.3. Altura. Excepto para construcciones de utilidad piblica e
interés social. se fija la altura maxima en dos plantas, con un maximo
de 6 m. entre la cara superior del forjado o solera del edificio (o de cada
volumen edificado) y el alero de la cubierta.

Esta altura podra sobrepasarse en aquellas construcciones tales
como silos o depositos de agua, donde ello sea imprescindible por
razones funcionales, debiéndose justificar tal necesidad ¢n el tramite de
autorizacion.

6.4.6.4. Cerramientos.
como minimo:

— Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.

— Cinco metros de los cauces y ldminas de agua.

En ningln caso los cerramientos podran interrumpir el curso natu-
ral de las aguas ni favorecer la erosién o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, carreteras, etc., se aplicara
lo previsto en la norma 6.8.

6.4.7. Condiciones higiénico sanitarias.

6.4.7.1. Construcciones de nueva planta. Toda construccion que se
localice en Suelo No Urbanizable, cuando sus caracteristicas asi lo
requieran, debera resolver, con anterioridad a su autorizacion, ¢l acceso.
abastecimiento de agua. saneamiento y depuracion apropiada al tipo de
vertido, suministro de energia y evacuacion de residuos solidos, debien-
do justificar las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

Sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria de Ordena-
¢ién del Territorio solicitar del promotor, previamente a {a autorizacion
urbanistica, la modificaciéon de los medios adoptados para cualquiera de
¢s0s servicios y. en particular, para la depuracion de aguas residuales y
vertidos de cualguier tipo, cuando de la documentacion sefalada en el
parrafo anterior se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios
existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

6.4.7.2. Construcciones existentes. £n aquellas construcciones exis-
tentes que fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo de
forma incontrolada. se deberan instalar. o mejorar en su caso, los
correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control, a efec-
tos de restituir al medio natural sus condiciones originales. sin perjuicio
de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo
potestad del Ayuntamiento u Organismo Administrativo competente
ordenar la ejecuciéon de dichas obras con cargo a los propietarios ¢
inhabilitar la edificacién o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no s¢ subsane.

6.4.7.3. Normativa aplicable. Los vertidos solidos, liquidos y gaseo-
sos de cualquier instalacion se regulardn por la normativa establecida en
el capitulo 4 para el uso industnal.

6.4.8. Condiciones estéticas.

6.4.8.1. Criterios generales. Toda instalacion o edificacion en me-
dio rural debera cuidar al maximo su disefio asi como la eleccion de
materiales, colores y texturas. con objeto de lograr una adecuada inte-
gracion ¢n ¢l entorno.

La resolucion de la edificacion debera responder. funcionalmente.
al uso concreto al que se destine. huyéndose tanto del falso folklorismo
como del mimetismo urbano.

En Suelo No Urbanizable sera de aplicacion la normativa estética
general con las puntualizaciones contenidas en los apartados siguientes.

6.4.8.2. Cubiertas, paramentos y elementos vistos. En cdificaciones
e instalaciones de cardcter agrario la composicion de las cubiertas se
adaptard cn lo posible a las soluciones arquitectonicas usuales en la
zona.

Las cubiertas seran en general inclinadas. a una o varias aguas. con
pendientes no superiores a los 30°. La solucion de cubierta plana se
reserva para aquellas construcciones cuyo cardcter y tipologia lo aconseje.

Queda prohibida la utilizacion de materiales brillantes o reflectan-
tes en cualquier elemento o revestimiento exterior.

Se prohibe asimismo la utilizacién en exteriores de materiales
como ladrillo o bloque de hormigdn con acabados propios de cara
oculta.

6.4.8.3. Cerramientos. Los cerramientos de parcela se resolveran
con respeto al entorno y en armonia con las caracteristicas funcionales y
tipologicas de la edificacion.

Se evitara en lo posible el cercado sistematico de explotaciones
agrarias. poco usual en la zona.

Las parcelas cercadas lo seran con materiales estables cuya conser-
vacién durante un tiempo razonable se presuma buena.

La altura maxima del cerramiento serd de 3 m.

Quedan prohibidos los cerramientos que por la mala calidad, fa
heterogeneidad o el exotismo de los materiales empleados provoquen
una imagen degradada. Se prohibe también la utilizacién de materiales
v soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrio. espinos. filos
y puntas.

6.4.8.4. Arbolado. En torno a las construcciones o instalaciones
que a juicio de las administraciones competentes, pudieran originar un

Los cerramientos deberan retranquearse

impacto ambiental apreciable. serd exigible la plantacion de arbolado,
cuva disposicién. porte v especies, preferentemente autoctonas, se resol-
veran en el provecto.

6.4.8.5. Carteles publicitarios. Solo s¢ permitird la instalacion de
carteles publicitarios al borde de las carreteras de la red estatal o
autonomica en las condiciones que la normativa especifica que afecta a
cstas vias de comunicacion determina. debiendo separarse unos de otros
un minimo de 300 m. Las condiciones fisicas de los carteles publicita-
rios se determinardn por ¢l Ayuntamiento y en ningin caso superaran
los 3 m. de altura y 5§ m. de longitud. debiendo adoptar las necesarias
medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o por otros
agentes meteorologicos. En el Suclo No Urbanizable Especialmente
Protegido se estard en todo caso a las limitaciones previstas en la
normativa cspecifica.

6.4.8.6. Condiciones excepcionales. La Administracion competente
podrd autorizar excepcionalimente construcciones o instalaciones que
sin satisfacer alguna de las prescripciones estéticas de esta normativa,
sean coherentes con el principio de integracion ambiental que la inspira
y asi lo justifiquen por lo adecuado de su disefio y su armonia paisajistica.

En cualquier caso. sera potestad del Ayuntamicnto y de los Orga-
nos de la Comunidad de lLa Rioja competentes para la autorizacion
urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de diseno y trata-
micnto exterior en aquellos casos en que se consideren afectados desfa-
vorablemente los valores medioambicntales.

6.5. Niicleo de poblacion.

6.5.1. Concepto de micleo de poblacion. Se entiende por niicleo de
poblacion toda agrupacion de construcciones destinadas a vivienda fa-
miliar, con una entidad tal que pudiera requerir la implantacion de
servicios conjuntos de abastecimiento de agua, sancamiento, depuracion
o energia eléctrica.

6.5.2. Riesgo de formacion de nicleo de poblacidn. Se entendera
que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacidn cuando se produ-
ce uno de los dos supuestos siguientes:

— Cuando la edificacion que se provecta diste menos de 150 m. del
limite de un nucleo urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo
Urbano o Urbanizable definido por estas Normas y los Planes o Normas
de 1os municipios colindantes.

— Cuando se actue sobre ¢l territorio cambiando ¢l uso rustico por
otro de caracteristicas urbanas. bien mediante la cjecucion de obras,
bicn por la pretension de una parcelacion que por sus caracieristicas
pueda conducir a aque! resultado, se presumird que esto puede ocurrir,
entre otras. por alguna de las siguientes circunstancias:

— Cuando la parcelacion tenga una distribucion. forma parcelaria y
tipologia edificatoria impropia de fines rasticos por su escasa rentabili-
dad en estos usos. 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcela-
cion para usos agropecuarios de la zona.

— Por la cjecucién de trazados viarios propios de zonas urbanas y
suburbanas. aunque sea simplemente compactando cl terreno. Se presu-
mira que ello ocurre cuando se abran caminos o s¢ mejoren los existen-
tes con una anchura de firme para rodadura superior a tres metros. Se
exceptuan los caminos v vias justificados por un Plan de Explotacién
Agraria debidamente aprobado por la Conscjeria de Agricultura y Ga-
naderia y los accesos unicos a las instalaciones agrarias y de interés
social debidamente autorizadas.

— Por la construcion de alguna red de servicios ajena al uso agrario
0 a olros usos autorizados en aplicacion de esta normativa.

~ Por la sucesiva alineacidn de tres o mas edificaciones a lo largo
de caminos rurales o carreteras, distantes menos de 150 m. entre si.

~ Por la inclusién de tres o mas edificaciones en un circulo de 200
m. de radio.

6.6. Desarrollo de las normas.

6.6.1. Instrumentos legales. Para el desarrollo de las previsiones de
estas Normas en el Suelo No Urbanizable solo se podrdn redactar. con
caracter general. Planes Especiales. conforme a lo previsto en la Ley del
Suclo.

6.6.2. Desarrollo por planes especiales. Su finalidad podra ser cual-
quiera de las previstas en los Arts. 17 y siguientes de la Ley del Suelo y
concordantes del Reglamento de Plancamiento. que sea compatible con
la regulacion establecida en el Suclo No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran ser
pues: la proteccién v potenciacién del paisaje, los valores naturales y
culturales o los espacios destinados a actividades agrarias, la conserva-
¢i6n v mejora del medio rural, la proteccion de las vias de comunica-
ciéon e infraestructuras basicas del territorio y la ¢jecucion directa de
estas ultimas y de los sistemas generales.

Deberan cumplir las determinaciones contenidas en estas Normas,
asi como en cualquicr instrumento de ordenacidn territorial que afecte
al término municipal su contenido y tramitacion se ajustardn a lo
previsto en el capitulo 1 de esta Normativa.

6.7. Licencias y autorizaciones urbanisticas.

6.7.1. Actos sujetos a licencia municipal. La cjecucion de todas las
obras y actividades que se enumeran en el Capitulo 3 de esta Normativa
estd sujeta a la obtencidn previa de licencia municipal.

En particular estdn sujetas a licencia municipal, previa autoriza-
cidén en su caso por la Comunidad de La Rioja, las parcelaciones y



