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B.6. Realizacion de trabajos de nivelacion que no aiteren en mas de
un metro las cotas naturales del terreno en algun punto, ni tengan
relevancia o trascendencia a efectos de medicion de las alturas regulado-
ras del edificio.

B.7. Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

C. Pequenias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento
de edificios:

C.1. Ejecucion de pequefas obras interiores en locales no destina-
dos a viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las condicio-
nes de higiene y estética.

C.2. Pequefias obras de adaptacién, sustitucion y reparacion en
viviendas y zonas comunes de cdificios residenciales que no afecten a
elementos estructurales.

C.3. Reparacion de cubiertas y azoteas.

C.4. Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalo-
gados como edificios de interés histérico-artistico.

C.5. Colocacion de puertas y persianas en aberturas,

C.6. Colocacion de rejas.

C.7. Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instala-
ciones, desaglies y albanales.

C.8. Reparacién o sustitucion de balcones, repisas o elementos
salientes.

C.9. Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a cle-
mentos estructurales ni a clementos de fachada visibles desde el espacio
publico.

C.10. Formacion de aseos en locales comerciales y almacencs.

C.11. Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a
la modificacion de la dimension de los huecos.

C.12. Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos
mecdnicos de las instalaciones en terrazas o azoteas, en edificios que no
estén amparados por licencia de obras mayores.

C.13. Reposicién de elementos alterados por accidente o deterioro
de fachadas que no afecten a mas del 20 % de la superficie de ésta.

D. Obras en las parcelas y la via publica:

D.1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D.2. Construccion o derribo de cubicrtas pro\'isignales de una
planta y de menos de cincuenta metros cuadrados (50 m-) de superficie
total.

D.3. Trabajos de nivelacion en ¢l entorno del edificio construido
siempre que con ello no se produzcan variaciones en mas de un metro
sobre ¢l nivel natural del terreno y menos de un metro cincuenta
centimetros por debajo del mismo, en algun punto.

D.4. Formacion de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacion de la parcela, que estén exceptuados
de licencia.

D.5. Instalacion de cabinas telefonicas. casetas, transformadores y
buzones de correos en la via publica.

4. NORMAS GENERALES DEL USO Y LA EDIFICACION.

El objeto de esta normativa gencrai es la reglamentacion del uso
pormenorizado, volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terre-
nos y construcciones, asi como las caracteristicas estéticas de la ordena-
¢ion, de la edificacion y de su entorno.

Serd de aplicacion en la totalidad del suelo del término municipal
de Albelda con independencia de su clasificacion.

4.1. Usos.

4.1.1. Definiciones. Uso caracteristico: Es el que caracteriza una
zona de ordenacion, o el dominante en la utilizacion de una parcela.

Uso compatible: El que puede implantarse coexistiendo con el uso
caracteristico. La simultaneidad de implantacion de usos puede esta-
blecerse sin perjuicio de que s¢ seflalen restricciones en la intensidad del
uso compatible debido a las caracteristicas de la ordenacion especifica.

Uso condicionado: Aquellos que. no siendo propios de la ordena-
cion caracteristica de una zona, se admiten mediante el cumplimiento
de relaciones especificas con el uso caracteristico o el establecimiento de
condiciones de ocupacion.

Uso complementario: Aquel que por ser cquipamiento o dotacion
del uso caracteristico exige la necesaria prevision de su implantacion
simultanca.

Uso prohibido: El que no figura en la relacion de usos que en uno u
otro grado establecen las Normas para cada zona.

4.1.2. CQlasificacion de usos. Uso bdsico: Corresponde a los usos
fundamentales: Residencial. Economico. Dotacional.

4.1.2.1. Uso basico residencial. Uso de vivienda dedicado al aloja-
miento permanente. Se distinguen dos categorias: Colectiva y Unifami-
liar.

4.1.2.1.1. Colectiva: Viviendas agrupadas horizontal o verticalmen-
te con acceso comun.

4.1.2.1.2. Unifamiliar. La situada en parcela independiente.

4.1.2.2. Uso bdsico econémico: Comprende los usos Primario, In-
dustrial v Servicios.

4.1.2.2.1. Uso primario: Comprende los usos siguientes:

Agricola: Usos correspondientes al cultivo y laboreo de la tierra.

Ganadero: Usos que atienden al cuidado. crianza y aprovechamien-
to de los animales.

Forestal; Usos que pretenden el aprovechamiento de los recursos de
los bosques.

Extractivo: Comprende los usos correspondientes a la extraccion de
materiales y explotacion de minas.

4.1.2.2.2. Industrial. Comprende los usos de:

Talleres y pequeiios almacenes: Uso que corresponde a locales
destinados a la realizacion de artes y oficios o a la guarderia. conserva-
¢idn y distribucion de productos sin venta directa al publico.

Industrias y almacencs compatibles con otros usos: Comprenden la
obtencion, transformacion, elaboracion, conservacion y distribucion de
materias y productos que se realiza en edificio exclusivo en zona mixta.

Industrias y almacenes en poligono: Aquellas que por su actividad
y/0 tamano no son asimilables por la trama urbana. siendo necesaria su
localizacion e¢n zonas o poligonos especificos.

4.1.2.2.3. Servicios: Comprende los usos de: Terciario, Comercial,
Residencial Publico, Servicios del Automovil.

Terciario: Edificios o locales destinados a albergar usos en los que
se desarrollan gestiones, estudios o cualquier otra actividad administra-
tiva publica o privada, incluyendo archivos, salas de reunién y otros
espacios destinados a actividades complementarias de aquéllas.

Comercial: El uso comercial comprende los siguientes usos porme-
norizados:

— Comercio: Uso correspondiente a edificios vy locales destinados a
la venta al publico o a la prestacion de servicios privados al pablico.

- Espectdculos v locales de reunion: Edificios v locales cuyo uso
esté regulado por el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas, asi como aquellos locales en que
existan instalaciones de proyeccion o bien estrados o decoraciones que
confieran cardcier de escena. Se exceptuan aquellos usos que quedan
regulados por una normativa especifica.

~ Bares, cafeterias. restaurantes: Liso correspondiente a los locales
destinados a ofrecer estos servicios, incluyendo posibles zonas de per-
manencia asociadas a los mismos.

Uso residencial publico: Edificios destinados a ofrecer al publico
alojamiento temporal y otros servicios complementarios derivados de
aquél.

Se considerardn incluidos en este uso todos aquellos edificios cuya
organizacion interna sea semejante a 1as instalaciones hoteleras.

Servicios del automovil:

— Garaje-aparcamiento: Uso que comprende los locales, edificios y
espacios destinados a la estancia de vehiculos automéviles no ligados a
otro uso.

— Gasolinera: Instalacion con aparatos para el suministro publico
de carburantes y lubricantes.

La reparacion de automoviles tiene la consideracion de actividad
industrial.

4.1.2.3. Uso basico dotacional. Es el uso correspondiente a las
actividades relacionadas con la dotacidn, bien sean de cardcter publico
o privado. Comprende lo usos: Espacios libres, Equipamientos e infraes-
tructuras.

4.1.2.3.1. Espacios libres. Corresponde al uso de los espacios de
relacion colectiva al aire libre. Estan constituidos fundamentalmente
por espacios arbolados. ajardinados o amueblados para el reposo, la
proteccion, el juego, los hitos simbdlicos urbanos, o las actividades de
esparcimiento colectivo como ferias, verbenas. mercadillos, aulas al aire
libre, ete., establecidas con cardcter no permanente.

4.1.2.3.2. Equipamientos. Uso correspondiente al conjunto de acti-
vidades que permite asegurar a una poblacion 1os servicios colectivos de
los que tiene necesidad. Comprende los usos de Cultural-Social, Reli-
£10s0, Sanitario, Asistencial, Escolar, Deportivo y Servicios Publicos.

Cultural-Social: Espacios, edificios o locales que albergan activida-
des que constituyen el elemento bdsico de la necesaria creacion, comu-
nicacion, exposicion y transmision de los conocimientos y experiencias
del hombre en el marco de una comunidad urbana.

Religioso: Edificios o locales destinados al culto y/o actividades
complementarias (administracion, catequesis, vivienda de los ministros.
etcétera.).

Sanitario: Edificios y locales que comprenden todo ¢l conjunto de
dotaciones relacionadas con la salud.

Asistencial: Locales y edificios destinados a acoger los usos del
conjunto de servicios soctales que facilitan la satisfaccidon de ciertas
necesidades individuales, familiares y comunitarias de la poblacién,
principalmente nifios y ancianos. Pueden ser locales especificos o acom-
pafiados de espacios de uso residencial comunitario.

Escolar: Se incluyen e¢n este equipamiento los niveles de Preescolar,
EGBy BUP o FP.

Deportivo: Uso que incluye los espacios, locales o edificios destina-
dos a la prictica, ensefianza o exhibicidon de deportes o ejercicios de
cultura fisica.

Podrd ser publico o privado y tener capacidad para espectadores o
restringirse a los usuarios. .

Servicios publicos: Locales y edificios correspondientes al uso de un
conjunto diverso de equipamientos prestados por la Administracion o,
subsidiariamente. por entidad autorizada para ello. Comprende los usos
correspondicntes a las actividades propias de la Administracion, de la
proteccion ciudadana y de servicios especiales como cantones de lim-



