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En todo el ambito del Suelo No Urbanizable la concesién de
licencias de parcelacién y de todo tipo de obras y construceion, excepto
las que sec consideren obra menor de esta Normativa, estd sujeta a
régimen de autorizacion previa de los drganos urbanisticos de la Comu-
nidad de La Rioja.

Para la concesidn de licencias de Actividades Molestas. Nocivas,
Insatubres v Peligrosas. se estara a lo dispuesto en el Reglamento de 30
de Noviembre de 1961 y la normativa posterior que lo desarrolla.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar v obtener
licencias de construccion: ambas Jicencias son independientes y su fun-
cion diferente.

L.a concesion de la licencia de apertura o autorizacion de actividad
no prejuzga tampoco el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si
es requisito previo la expedicion de ésta. segin dispone el Art. 22.3 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

3.4.5. Caducidad y prérroga. Las licencias caducan a los seis meses
de su otorgamiento si no s¢ inician las obras o actividades autorizadas
dentro de dicho plazo.

También caducardn automaticamente las licencias cuando se inte-
rrumpan por mas de tres meses la obra o actividad amparada por la
licencia.

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante el
citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea inferior al 15 %
de la obra. Dicho 15 % se calculard en base al presupuesto de gjecucion
material.

Se entendera que no se ha iniciado la obra siempre que durante el
citado plazo de tres meses la actividad constructiva sea inferior al 10 %
de Ja obra que restase por gjecutar en el momento en gue aquélla quedo
paralizada. Dicho 10 % se calculard. como en el caso anterior, en base
al presupuesto de ejecucion material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento. po-
dran prorrogarse dichos plazos por una sola vez y por igual periodo de
tiempo.

En todo caso las obras deberan quedar terminadas dentro de los tres
anios siguientes a la fecha de la notificacion de la licencia. pudiéndose
prorrogar esie plazo por otros 12 meses, transcurridos los cuales la
licencia caducara automaticamente y sera hecesario iniciar de nuevo ¢l
expediente de concesion y licencia.

3.4.6. Licencia de primera ocupacion y cambio de uso. Terminada
la construccidn de un cdificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o
titular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar ante el
Ayuntamiento correspondiente la licencia de primera ocupacion, a cuya
solicitud acompanaran el certificado o documento de fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se
ha realizado con sometimiento al contenido del proyvecto o. en su caso.
a los condicionantes impuestos en la licencia de construccion, otorgara
la de primera ocupacion si ¢l uso es conforme con las prescripciones de
estas Normas o en su caso. del Plan Parcial o Especial en que se base.

Si no se ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas. s¢
actuara conforme a lo dispuesto c¢n el Reglamento de Disciplina Urba-
nistica.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida
alterando los de residencia. comercio, industria u oficina que tuviera en
¢l momento de la peticion, se requerira solicitud al Ayuntamiento, en la
que se alegue como el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento
urbanistico y se analicen los distintos impactos que pueda generar. Fl
Avyuntamiento, previos los informes téenicos oportunos en que se anali-
cen tales circunstancias, acordarda la concesion o la denegacion de la
licencia.

Ningun uso dotacional cxistente o calificado podrd ser sustituido
sin mediar informe téenico en el que quede cabalmente justificado que
ja dotacion no responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfe-
chas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualguier tipo de edificio se
debera ajustar a:

A) Si ¢l edificio estd protegido. 1o establecido en su nivel de pro-
teccion.

B) Lo establecido en las determinaciones de uso del dambito de
planeamiento en que Se encuentre.

C) Lo establecido en ¢l Reglamento de Actividades Molestas., Insa-
{lubres, Nocivas y Pcligrosas. Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre
para aquellas actividades clasificadas por ¢! mismo.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea
aplicable.

3.4.7. Cédula urbanistica v alineacion oficial. De acuerdo con lo
establecido en el Art. 55.2 de la Ley del Suelo, {a cédula urbanistica es
el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento. informa sobre
el régimen urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualquier admi-
nistrado tendra derecho a que ¢l Ayuntamiento ie entregue la cédula en
el plazo de un mes a contar desde la solicitud. El impreso serd el
establecido oficialmente por ¢l Ayuntamiento.

El Ayuntamiento cxigird para la concesion de licencias de parcela-
cion, la presentacion, junto al proyecto de parcelacion, de las cédulas
urbanisticas de cada parcela. que se incluirdn en el Proyecto con el
contenido del Art. 168.3 del Reglamento de Planecamiento. Una vez
concedida la licencia de parcelacion. el Ayuntamiento podrd expedir

copia de estas cédulas. previa solicitud de los particulares,

La alincacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parce-
lacion. reparcelacion o edificacion, y tendra por objeto que el Ayunta-
miento. a través de sus servicios téenicos, senale las alineaciones oficia-
les de las parcelas.

La solicitud deberd ir acompanada de un plano de situacion v un
plano del solar a escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias
para determinar su forma. superficie y situacion respecto de las vias
publicas v fincas colindantes, acotande los anchos actuales de la calle y
las rasantes. debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servi-
dumbres concurran en la parcela, asi como los servicios urbanisticos
con que cuenta.

Caso de encontrar la informacidn aportada con la solicitud confor-
me a la realidad. la alineacion serd reflejada. por el téenico municipal
sobre estos planos v se someterd a su aprobacion por el Avuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la
realidad. se notificara al solicitante para que modifique la solicitud
conforme a la realidad fractica v juridica.

3.4.8. Ordenes de ¢jecucion. Todo propietario tiene el deber genéri-
co de conservar cuaiquier tipo de uso del suelo, edificacion o instalacién
erigida y a lo largo de todo el perfodo de vida de cstas dltimas, en
condiciones que garanticen su seguridad. salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones. asi como la imposicion de
la ejecucion de obras en un bien inmueble por razén del interés turistico
o estético. podra ser exigido a través de las ordenes de cjecucidon emana-
das del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al
efecto.

Su regulacion viene establecida en los Arts. 181 v 182 de la Ley del
Suelo, en relacion con el 209 de dicho cuerpo legal v de los Arts. 10 y
11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.4.9. Declaracion del estado ruinoso. El Art. 183.2 y § de la Ley
del Suelo establece los casos en que cesa el deber de conservacion y en
su lugar. el propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para declaracion sera el previsto en los Arts. 18 a
28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 183 de la Ley del Suelo v sus
concordantes, [a actuacion def Ayuntamiento, siempre que sea posiblie.
se orientard hacia la conservacion y rehabilitacion de viviendas y edifi-
cios existentes.

3.4.10. Obra menor. A los efectos previstos en las Normas Subsi-
diarias tendran la consideracion de obra menor, aquellas que cumplan
todos v cada uno de los siguientes requisitos:

- Que la obra o instalacidn prevista. sea del tipo que sea, cumpla y
se adecie a Jo establecido en estas Normas. tanto con caracter general.
como particular para la zona concreta en la que se ubique.

— Que la obra. va sea conservacion, mantenimiento o reforma. no
afecte o comprometa a los elementos estructurales. portantes o resisten-
tes de la edificacion. limitdndose por tanto a los clementos o caracteris-
ticas interiores secundarias de la misma.

~ Que no se comprometa, ni directa ni indirectamentc, la seguridad
de personas y bicnes. sea cual sea el tipo de obra a realizar.

— Que por su escasa complejidad o nivel técnico. y por no existir
posible indicencia para la seguridad de las personas y las cosas, no
resulta necesaria la redaccién de un Proyecto completo. siempre y
cuando:

— la instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida y
garantizada su correcta gjecucion, en la memoria, planos y demds docu-
mentacion téenica que deban acompafiar a la solicitud, segun lo estable-
cido en ¢l apartado 3.4.3.D.

- El contratista o persona que vaya a cjecutar la obra demuestra el
nivel téenico suficiente exigible en cada caso.

A continuacion se recoge una lista, limitativa, de las obras que
tendran la consideracion de obra menor, sometidas a licencia previa
municipal.

A. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edifica-
¢ién contigua:

A.1l. Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como su
supresion.

A2, Ocupacion provisional de la via puiblica para la construccién
no amparada en licencia de obras mayores.

A.3. Colocacién de rétulos. muestras, banderines y anuncios lu-
minosos.

A4, Colocacidon de anuncios y bastidores para ello, excepto los
situados sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras
mayores.

A.5. Colocacion de postes de todo tipo.

A.6. Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via
publica.

B. Obras auxiliares de la construccion:

B.1. Establecimientos de vallas a aceras de proteccidn de obras.

B.2. Construccion de puentes, andamios y similares.

B.3. Ejecucién de catas. pozos y sondeos de explotacion cuando no
se hubiere otorgado la licencia de obras mayores.

B.4. Acotamiento de fachadas.

B.5. Colocacion de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos
clevadores para la construccion.



