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la las empresas concesionarias, en la parte que, segun la reglamentacién
de tales servicios, no tenga que correr a cargo de los usuarios. Los costes
de instalacion se acreditardin mediante certificacion expedida por la
Administracion actuante.

C. Incumplimiento: El incumplimiento por los propictarios del
suclo de las obligaciones y cargas que se fijan en estas Normas Subsidia-
rias dard fugar:

C.1. A la exaccion de las cuotas de urbanizacion por la via de
apremio; o

C.2. A la expropiacioén por la Administracion de los terrenos afec-
tados al cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios de la expropia-
cién la propia Administracion o la Junta de Compensacion, seglin los
casos.

3.3.5. Conservacion de la urbanizacion. lLos propictarios de los
terrenos comprendidos en un Poligono o Unidad de Actuacidon queda-
ran sujetos a la obligaciéon de costear la conservacion de las obras de
urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones ¢ instalaciones de los
servicios publicos, cuando asi se determine en las presentes Normas 0
en el Plan que las desarrolle.

Cuando ast se establezca en las Normas o en el Plan que desarrolle
las mismas los propietarios habran de integrarse cn una Entidad de
Conservacién para dar cumplimiento a la obligacion anterior; su parti-
cipacion en los costes de conservacion y mantenimiento se determinard
de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 69 del Reglamento de Gestion.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de
dominio publico una vez efectuadas las cesiones correspondientes. po-
dra exigir por la via de apremio las cuotas que se adeuden por los
propietarios. ya sea de oficio, o a instancia, en su caso, de la Entidad.
En este caso, el importe de [a cuota sera entregado por el Ayuntamiento
a la Entidad de Conservacion.

3.3.6. Derecho a edificar. A. Edificacion de parcelas urbanizadas:
Sélo podra edificarse en Suelo Urbano y Urbanizable en las parcelas
que cumplan lo determinado en las Normas en un Plan que las desarro-
lle y cuenten con los servicios senalados en los Arts. 78 v 81.2 de
la Ley del Suelo, siempre que la via a la que la parcela de frente tenga
pavimentada la calzada y encintado de aceras.

Cuando se trate de Poligonos o Unidades de Actuacion. deberan
cumplirse ademas los siguientes requisitos:

A.l. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Compensacion o
Reparcelacion. De no ser necesarta la reparcelacion. bastard con el
acuerdo municipal de su innecesariedad.

A.2. Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesion a
favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones v
espacios libres de uso y dominiJ publico. determinadosd7omo cesion
gratuita y obligatoria en las Normas o en los Planes que las desarrolien.

A.3. Que sc hayan tramitado y aprobado los documentos comple-
mentarios que se requieran y formalizado los compromisos y garantias
correspondientes.

A.4. Que se hayan cjecutado las obras del Proyecto de Urbaniza-
cion o del Proyecto de Obras ordinarias que en su caso se requiere.

B. Urbanizacion y edificacion simultanea: Podrd ejercerse el dere-
cho a edificar en una parcela que no haya adquirido la condicion de
solar, cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de
Ordenacion, se cumplan todos los requisitos siguientes:

B.1. Que tratdndose de suelo incluido en un Poligono o Unidad de
Actuacion se hayan cumplido los requisitos 1), 2) v 3) del apartado «A»
anterior.

B.2. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se
comprometa expresamente a la edificacion y urbanizacion simultaneas.

B.3. Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién.
la Administracion considere previsible que, a la terminacion de la
edificacién, la totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia
solicitada contaran con todos los servicios necesarios para tener la
condicion de solar.

B.4. El compromiso de urbanizar alcanzard. ademas de a las obras
que afecten al frente de fachada o fachadas de terrenos sobre el que se
pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias para gue pue-
dan prestarse los servicios publicos necesarios hasta ¢l punto de enlace
con las redes generales y municipales que estén en funcionamiento.

B.5. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por
la legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ¢jecucion de
las obras de urbanizacion en la parte que corresponda. asi como para la
conexion de sus servicios con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en ¢l 100 % del
presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacion necesa-
ria para que los terrenos adquieran la condicion de solar.

B.6. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o
promotor solicitante se comprometa a no utilizar la construccién hasta
tanto no esté concluida fa obra de urbanizacién y a establecer tal
condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdnea a la edifi-
cacion comportard la declaracion de caducidad de la licencia sin dere-
cho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado. sin perjuicio
del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y

perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportard la pérdida
de la fianza a que se refiere el apartado 5 anterior.

3.4. Licencias, autorizaciones y ordenes de ejecucion.

3.4.1. Actos sujetos a licencia. Estardn sujetos a previa licencia
municipal los actos de edificacion y uso del suelo enumerados en el Art.
1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, o en las presentes Normas
Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente. promovidos dentro del tér-
mino municipal por organos del Estado o entidades de derecho publico,
estaran igualmente sometidos a licencia.

3.4.2. Régimen general. Las licencias urbanisticas, en general, se
regiran por los Arts. 178 a 180 de la Ley del Suelo v 1 a 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las licencias se concederdn con caracter general en funcion de las
posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o cdificar se
sciialan en estas Normas Subsidiarias.

l.a denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en el
incumplimiento de estas Normas, de la legislacion aplicable o de cual-
quiera de los requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

3.4.3. Procedimiento. El procedimiento para la solicitud y obten-
¢ion de la licencia municipal se ajustard a lo establecido en el Art. 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La solicitud se presentara ante ¢l Ayuntamiento, acompanada del
proyecto técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud deberd
acompanarse de la documentacion siguiente:

A. Licencias de parcelacion: Se exigira la presentacion de un Pro-
yecto de Parcelacion a escala minima 1:500 sobre base topogrifica
con curvas de nivel de metro en metro como minimo y con la inclusion
de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi
lo exija el Ayuntamiento.

B. Licencias de urbanizacion: Se exigira la presentacion de Proyec-
tos de Urbanizacion o Proyectos de Obras. visados y suscritos por
técnico competente, realizados de acuerdo con las Normas Generales de
Urbanizacion que sc¢ sefialan en este documento, con el contenido
preciso que exigen los Arts. 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo seiialado en ¢l apartado
3 del referido Art. 70.

C. Licencias de edificacion (obra mayor): Se exigira la presentacion
de un Proyecto de Edificacion suscrito y visado por técnico competente
ajustado a las Normas Generales de la Edificacion de este documento y
a las Ordenanzas especificas que afecten a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podrdan conceder
en tanto no se cumplan los siguientes requisitos:

C.1. Que la parcecla correspondiente redna las condiciones que
seffalan estas Normas para que pueda ser edificada.

C.2. Que se hava concedido previamente licencia de parcelacidn o
alineacion oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o
Normas Particulares.

D. Licencias de edificacion (obra menor): Se entenderdn por obras
menores a los efectos de estas Normas las que se describen en el punto
34.10.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volu-
men y estéticas sefialadas en estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no serd necesaria la presentacion de
proyecto téenico. Sin embargo la instancia debera acompaiiarse de:

D.1. Plano de situacidn de obra.

D.2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte
posterior de la solictud (perfectamente interpretable. indicando la situa-
cion de las obras dentro de la edificacion y de la parcela). Cuando por
¢l tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podrd exigir la presenta-
cion de planos acotados de planta. seccion y alzado de lo que se quiere
hacer. acompanando planos anexos a la solicitud en los que se refleje
perfectamente lo construido actualmente v el cumplimiento de las con-
diciones de volumen, c¢stéticas, eic.. que se sefialan en estas Normas
Urbanisticas de lo proyectado.

D.3. Relacion de materiales de acabado gque se van a utilizar.

D.4. Presupucsto real de la obra.

D.5. Firma de contratista que vaya a realizar la obra.

E. Licencias de apertura: Serd de aplicacion lo dispuesto en el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y en las Disposi-
ciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas. Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. y en ¢l Reglamento de Espectdculos Publicos. asi
como en las demas Disposiciones Reglamentarias.

La ocupacion de las viviendas vendrd condicionada a la obtencion
de la cédula de habitabilidad.

3.4.4. Autorizaciones concurrentes. El deber de solicitar y obtener
licencias no excluye la obligacién de solicitar v obtener cuantas autori-
zaciones sean legalmente exigibles por los distintos Organismos del
Estado o de la Comunidad de 1.a Rioja.

Cuando se presenten solicitudes en que sean nccesarias autorizacio-
nes con arreglo a otra legislacion especifica o se trate de casos como el
regulado en el apartado | del Art. 2 del Reglamento de Disciplina, serd
de aplicacion lo sefialado en el apartado 2 de dicho Articulo. La falta de
autorizacion o concesion, o su denegacion, impedira al particular obte-
ner la licencia y al 6rgano competente otorgarla.



