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dera a las determinaciones de los Articulos 117.3 y 117.4 de la Ley del
Suclo y concordantes.

C. Formulacién: La determinacion y delimitacion de Poligonos y
Unidades de Actuacion no contenidos en las Normas o en un Plan que
las desarrolle, podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a ins-
tancia de los particulares interesados, de acuerdo al procedimiento
dispuesto en el Articulo 38 del Reglamento de Gestion.

3.3.2. Determinacién del sistema de actuacion. La cjecucion de
las unidades dec gestion se realizara mediante cualquiera de los siguicn-
tes sistemas de actuacion:

— Compensacion.

— Cooperacion.

— Expropiacion.

El sistema dc actuacion en cada unidad de gestion se determina-
rd en el momento de su delimitacion, teniendo en cuenta que las
actuaciones de iniciativa privada se desarrollardan preferentemente por
el sistema de compensacion, salvo que la Administracion, mediante
resolucion motivada fije otro sistema.

La determinacion del sistema de actuacion, asi como ¢l cambio o
sustitucion de un sistema por otro, s¢ sujetara a los tramites estable-
cidos en el Reglamento de Gestion para la delimitacion de poligonos
(Arts. 36, 37 y 38). En todo caso deberd justificarse la viabilidad dcl
sistema elegido y su repercusion con un estudio econdmico-financiero.

Los sistemas de actuacidon podrdan ser sustituidos de oficio o a
peticion de los interesados, de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios
en los sistemas de compensacion y cooperacidn en oS supuestos previs-
tos cn el Reglamento de Gestion, podra dar lugar a la aplicacion
de la expropiacion forzosa, en los términos que se establecen en el
mismo.

3.3.2.1. Sistema de compensacion. A. Decfinicion: El sistema de
compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucidon de la urbaniza-
cion por los mismos propictarios del suelo comprendido dentro de su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para ¢l desarrollo del
sistema, se distinguen dos supuestos distintos.

A.1. Compensacién en poligonos o unidades de actuacion de pro-
pietario unico: Cuando se trate de un solo propictario de los terre-
nos del Poligono o Unidad de Actuacion, o cuando pertenczean a una
comunidad de proindiviso en que no existe oposicion de ninguno de
sus conduefios no serd necesaria la constitucion de Junta de Com-
pensacion.

El propietario unico, o la comunidad proindiviso ¢n su caso. for-
mulara un Proyecto de Compensacion que exprese la localizacion de
los terrenos de cesion gratuita y las reservas establecidas ¢n las Normas
o en los Planes que las desarrolien, asi como la localizacion de las
parcelas edificables. Se serialaran también las parcelas en que se situe ¢l
10% del aprovechamiento que corresponda a la Administracidon actuan-
te si se trata de Suelo Urbanizable, salvo que se sustituya dicha cesion
gratuita y obligatoria por una indemnizacion econdmica, la cual debera
determinarse con arreglo al procedimiento establecido en el Art. 105 de
la Ley del Suelo.

El Proyecto de Compensacion se clevara a la Administracion ac-
tuante para su aprobacion definitiva.

A.2. Compensacion ¢n poligonos o unidades de actuaciéon de varios
propietarios: Si fos terrenos del ambito de actuacion pertenecen a varios
propictarios 0 4 una comunidad proindiviso en la que aparezcan discre-
pancias entre los propictarios en el curso de la aplicacion del sistema.
deberan constituirse en Junta de Compensacion, requiriéndose la con-
currencia cn ella de propietarios que representen, al menos. ¢l 60% de
la superficie total del Poligono o Unidad de Actuacion.

En el Suelo Urbanizable podran formar parte de la Junta de Com-
pensacion y computar en el porcentaje de superficie indicado los pro-
pletarios y sus terrenos que, aunque cxteriores al sector o poligono.
estén calificados como Sistemas Generales afectos a ellos.

La constitucién de la Junta de Compensacion se realizard me-
diante escritura publica. una vez aprobado definitivamente el Proyecto
de Estatutos y Bases de actuacidn, de acuerdo al procedimiento estable-
cido en los Arts. 161 a 165 del Reglamento de Gestion,

Los Estatutos y las Bases de actuacion de las Juntas de Compensa-
¢ién contendran las determinaciones sefialadas en los Arts. 166 y 167
del Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn debera ser formu-
lado por los propiectarios que representen al menos el 60% de la superfi-
cie del Poligono o Unidad de Actuacion. Disponen para su representa-
cion de tres meses a contar desde la aprobacion definitiva de las Nor-
mas, de los Planes que las desarrollen o de la delimitacion del Poligono
o Unidad de Actuacidn, segun que el Sistema de Compensacion se haya
establecido por uno u otro procedimiento.

Transcurrido ese plazo sin llevarse a efecto la referida presentacion,
la Administracion actuante podra requerir a todos los propietarios afec-
tados para que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
en otro plazo de tres meses; agotado el nuevo plazo, podra proceder a sus-
tituir el Sistema de Compensacion por otro, siguiendo los tramites del
Art. 155 del Reglamento de Gestion.

La Junta de Compensacion formulara un Proyecto de Compensa-
cion de acuerdo a las Bases de Actuacion con las determinaciones del
Art. 172 del Reglamento de Gestion.

Fl Proyecto de Compensacion se someterd a la aprobacion de la Jun-
ta. debiendo adoptarse ¢l correspondiente acuerdo por mayoria de sus
miembros que, a su vez, represente los dos tercios de las cuotas de partici-
pacion. El proyecto asi tramitado se elevara a la aprobacion definitiva del
Avyuntamiento.

B. Ejecucion de las obras de urbanizacion: El coste de los Proyectos
de Urbanizacién o de los Proyectos de Obras que hayan de redactarse y
de las obras de urbanizacion que sc ejecuten en ¢l poligono o unidad de
actuacion, sera a cargo del propietario unico o de la Junta de Compensa-
cion en su caso.

C. Cesion de terrenos y obras de urbanizacion: El acuerdo de aproba-
cion del Proyecto de Compensacion producira la cesion de derecho al
Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas. de todos ios terrenos
que sean de cesion gratuita segun las Normas Subsidiarias y los Planes
que fas desarrollen. No obstante s¢ podran ocupar los terrenos con el fin
de su urbanizacion, hasta que finalizadas las obras. sean recibidas por ¢l
Ayuntamiento.

[.a cesion de las obras de urbanizacidon e instalaciones y dotaciones
se efectuara por ¢l propietario de la actuacion o por la Junta de Compen-
sacion en favor del Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses
desde la recepcion de las obras por aquéllos.

D. Incumplimiento y responsabilidades: El Ayuntamiento podra ex-
propiar los derechos de los miembros de la Junta de Compensacion que
incumplan sus obligaciones v cargas. e incluso los plazos. siendo benefi-
ciaria la propia Junta.

El propietario unico de un poligono o unidad de actuacion, o la Jun-
ta de Compensacidn en su caso, seran directamente responsables de su
urbanizacion completa. tanto en sus caracteristicas técnicas como en los
plazos de ejecucion, de la cdificacion de los solares v de las demas obli-
gaciones resultantes.

3.3.2.2. Sistema de Cooperacion: A, Definicion: El Sistema de Coo-
peracion tiene por objeto la ejecucion de las obras de urbanizacion por el
Ayuntamiento 0 Administracion actuante. en tanto que los propietarios
del Poligono o Unidad de Actuacion aportan ¢l suclo de cesion gratuita y
obligatoria y costean las obras de urbanizacion.

La aplicacion del Sistema de Cooperacion exige la reparcelacion de
los terrenos comprendidos en el Poligono o Unidad de Actuacion. salvo
que sca innecesaria, de conformidad con el Art. 73 del Reglamento de
Gestion.

B. Cooperacion en Poligonos o Unidades de Actuacion de innecesa-
ria reparcelacion: No serd necesaria la reparcelacion en los siguientes ca-
S08:

B.1. Cuando, ¢n suelo urbano, la totalidad de los terrenos del poligo-
no o unidad de actuacion pertenezean a un solo propietario.

B.2. Cuando se trate de la ¢jecucion de las Normas o de un Plan que
afecte a una superficie antertormente reparcelada. sin alterar ¢l equilibrio
econdmico de los propietarios.

B.3. Cuando en suelo urbanizable, ¢l propietario Gnico o, en su caso,
todos los propietarios renuncien expresamente a ella, siempre que el
Ayuntamiento acepte la localizacion del aprovechamiento que corres-
ponda.

B.4. Cuando no concurra ninguna de las causas que se enumeran en
cl Art. 72 del Reglamento de Gestion.

El Ayuntamiento acordara la innecesariedad de la reparcelacion pre-
via declaracién de los propietarios de acuerdo con cllos cuando asi se re-
quiera.

Dicho acuerdo, producird la afectacion real de las fincas al cumpli-
miento de las cargas ¥ pago de los gastos inherentes al sistema de coope-
racidn ademas de las cesiones de derecho correspondiente.

(. Cooperacion en poligonos o unidades de actuacion de obligatoria
reparcelacion: La reparcelacion serd necesaria cuando no se dé ninguno
de los supuestos del Art. 73 del Reglamento de Gestidn, y se requicra el
cumplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos:

a) La distribucién justa entre los interesados de los beneficios y car-
gas de la ordenacién urbana.

b) La regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las
exigencias del plancamiento.

c) La situacion sobre parcelas determinadas y zonas aptas para la
edificacion del aprovechamiento que corresponde a la Administracion
actuante, cuando se trate de Suelo Urbanizable.

El expediente de reparcelacidn se iniciara por ministerio de Ley, con
la aprobacion definitiva de la delimitacidn del Poligono o Unidad de
Actuacion.

Cuando el cxpediente de reparcelaciéon se tramite conjunta y
simultdneamente con el Plan Parcial. Plan Especial de Reforma Interior



