Pagina 1.393.— Num. 91

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Martes, 1 de agosto de 1989

planta y cualquier intervencion en fachada o elementos singulares del
edificio, deberdn acompafarse ademds del Proyecto (si éste fuese nece-
sario) de un documento anexo con el siguiente contenido:

— Descripcion del edificio. Alzados o fotografias de fachadas del
edificio y contiguos. Caracteristicas tipologicas. Elementos singulares.

— Estado de conservacion. Afadido o alteraciones inadecuadas.

— Estado de habitabilidad. Condiciones higiénico-sanitarias.

— Medidas de actuacidn que se proponen.

El documento anexo descrito que, puede ser presentado de forma
simultanea o previa respecto al Proyecto correspondiente, serd exami-
nado por la Administracion, que establecerd la correcciéon o incorrec-
cion de las medidas de actuacion que se proponen en funcién de los
cuatro principios antes descritos, de las caracteristicas del ecificio y de
su calificacion.

Los tratamientos que, salvo causa justificada, la Administracién
debe imponer a los edificios segun su calificacion, se describen en el
articulo siguiente:

Art. 3.4.3. Construcciones de primer orden (I). 1. Se autorizardn
actuaciones dirigidas predominantemente a la conservacion estricta, con
posibilidades limitadas de intervenciones de restauracidn y prohibicién
expresa de reconstituciones imitativas.

2. Serdn permitidas asimismo las actuaciones para la supresién
de cuerpos o elementos ajenos a la calidad de obra principal, asi como
restauraciones muy restringidas de elementos afectados por deterioros
avanzados, siempre que estén plenamente justificadas.

3. Las obras de consolidaciéon que sean necesarias deberan ser
adecuadas al cardcter y valor arquitectdnico del edificio y de la parte
afectada por ellas.

4. Respecto a la reconstitucion de elementos daniados se estard a
lo dispuesto por la Comisidn del Patrimonio Historico-Artistico en lo
referente a criterios de restauracion.

5. Para aquellos edificios que hayan sufrido transformaciones in-
tensas, s¢ podran suprimir cuerpos ajenos a la obra principal y de
valor nulo o negativo, debiéndose adecuar la intervencion gue se pro-
ponga al respecto necesario al edificio, sin necesariamente recurrir a
soluciones imitativas.

6. Se prohibe expresamente el traslado de partes o elementos signi-
ficativos del edificio fuera de su situacion de origen.

7. Se seguira tanto la conservacidon volumétrica general como las
de los espacios principales internos, manteniéndose para ello los tramos
cstructurales, horizontales y verticales que pudieran cxistir de la obra
mads antigua o de otras intervenciones posteriores de interés, e introdu-
ciendo las soluciones técnicas mas adecuadas para su consolidacién.

8. Cuando sea ¢l caso, se tratard de restituir aquellos espacios a
partir de la documentacion grafica que pudiera existir o de soluciones
tipoldgicas semejantes y de la misma época, st fuera conveniente.

9. Del mismo modo se seguira el criterio de conservac:on estricta
en la composicién general de las fachadas, justificindose debidamen-
te la solucion que se adoptara para las partes desaparecidas o inade-
cuadamente transformadas en funcion de la antigua existente y de la
que hubiera podido existir en cada caso.

10. En todo caso se difcrenciardn claramente las partes de con-
servacion estructura de las nuevas actuaciones sin que cllo deba suponer
rotura violenta de la debida coherencia entre ambas ni adopcion de
soluciones imitativas, que estan expresamente pprohibidas.

Art. 3.4.4. Construcciones de segundo orden (I1). 1. Se autorizarin
las actuaciones dirigidas predominantemente a la conservac:on general
del edificio y a la de sus constantes tipoldgicas y elementos singulares
destacados, asi como las que se refieren a su consolidac'on y a la
eliminacion de afnadidos de valor nulo o negativo y a las mejoras
de las condiciones de habitabilidad.

2. Se seguira tanto la conservacion volumétrica general como la
de los espacios principales internos, manteniéndose para ello las solu-
ciones estructurales horizontales y verticales, admitiéndosz en casos
puntuales que se justifiquen actuaciones que mejoren las condiciones de
habitabilidad, pero siempre con soluciones subordinadas a las del con-
junto del edificio.

3. Respecto al tratamiento de los afiadidos de valor nulo o nega-
tivo, se estard a lo dicho en el articulo anterior.

4. Se conservaran los materiales y composicion general de las fa-
chadas no admitiéndose otras intervenciones respecto a los huecos de
paso y de luz que las que tiendan a la restitucion genuina y proporcion
de los huecos. Podra sin embargo intervenirse por motivos de mejora de
habitabilidad en fachadas interiores o secundarias que se sefialaran en el
documento anexo descrito en el articulo 3.4.2. y asi fueran consideradas
por la Administracion.

5. En todas las obras que se proyectan en los espacios semipu-
blicos (portales, escaleras, patios accesibles de interés, etc...) se segui-
ran los mismos criterios que para las soluciones estructurales y de las
fachadas, justificindose en el anexo al proyecto las intervenciones que
se pretendan en funcidn del valor de las soluciones ex:stentes. Se man-
tendra en lo posible cualquier elemento o solucion antigua :jue consti-
tuya un signo de valor propio o complementario del general del edificio
o del espacio en el que esté situado.

6. Se permitirdn modificaciones de tabiqueria de distribucién, asi

como modificaciones de los muros de carga o de elementos estructu-
rales en las condiciones del punto 2.

7. Si tras el examen del anexo descrito en el articulo 3.4.2. la
Administracion reconociera el mal estado de conservacién del edifi-
cio, la intervencion se orientara hacia la conservacidn de las partes en
buen estado y consolidacion del resto.

8. En estos casos, en las intervenciones sobre las partes de las
soluciones estructurales horizontales, verticales y de cubierta en mal
estado, se seguird el criterio de consolidar o reforzar con soluciones
que mantengan el valor e interés de aquéllas, permitiéndose el derribo
y nueva construccion en casos justificados y de cardcter puntual, y
siempre que las soluciones proyectadas restituyan la estructuracion
anterior.

9. Si por causa justificada fuera necesario el derribo de parte o la
totalidad de alguna de las fachadas, (excepto las contempladas como
secundarias en el punto 4) las obras de nueva construccion se realiza-
ran por anastilosis total o parcial si la calidad y aparejo de los materia-
les antiguos lo permitiera y, en todo caso, respetando la composicion
general anterior con empleo de materiales de calidad, textura y color
adecuados al resto de las fachadas e integrando en ellas los elemen-
tos singulares de valor que existieran (fdbricas de silleria, portadas.
escudos, relieves, balcones, galerias, etc...) v que deberan estar sefiala-
dos en el anexo descrito en el articulo 3.4.

10. Si sobre el edificio existe declaracién de ruina, se podra admitir
el derribo total o parcial de la edificacion, aunque la nueva construccion
deberad restituir la tipologia estructural anterior, mantener las constantes
tipologicas principales (composicion de fachada y compartimentacion
estructural), adecuarse en cuanto a textura y color de los materiales a las
caracteristicas de los primitivos, y a la calidad ambiental de su entorno,
v aprovechar los elementos singulares de interés que se integraran
adecuadamente en la solucién que se proyecte.

I1. En el caso en que la ruina afectara a alguna de las partes del
edificio manteniéndose otras en buen estado, se seguirdn los criterios
del anterior punto para aquéllas y aplicando los correspondientes a su
estado de conservacién para cl resto.

Art. 3.4.5. Construcciones de tercer orden (III). 1. Se autoriza-
ran las actuaciones dirigidas predominantemente a la conservacion ge-
neral del edificio vy a la de sus constantes tipologicas y elementos
singulares destacados, asi como las que se refieran a su consolidacién
y a la eliminacion de afiadidos de valor nulo o negativo v a las mejoras
de las condiciones de habitabilidad y buen uso.

2. Se podrdn autorizar intervenciones mas profundas con objeto
de adecuar el edificio a las condiciones higiénico-sanitarias minimas,
la normativa que sea aplicable de proteccién oficial, la correcta im-
plantacion dotacional o comercial, etc.

En el informe al anexo descrito en el articulo 3.4.2. la Administra-
cion determina, en funcion de las caracteristicas del edificio y del
programa a establecer aquellos elementos del mismo que se conside-
ran modificables. A titulo indicativo se consideran en principio no
modificables o susceptibles de modificaciones leves y justificadas los
elementos y constantes tipoldgicas esenciales (altura de cornisa, dis-
posicion y tamano dc los huecos, miradores y balcones, remates de
cornisa v cubierta, etc.). Dichas caracteristicas se restituirdn aun en el
caso de derribo, integrandose asimismo las fabricas de silleria en buen
estado. portadas, escudos, cerrajeria, etc.

El citado informe debera establecer para cada caso concreto cuales
son los limites de actuacion en funcion del interés del edificio, su estado
de conservacion y su grado de adaptabilidad al programa.

Art. 3.4.6. Edificios situados en dreas o tramos de interés (1V).
Se puede autorizar la demolicion de la edificacion existente, pero se
integraran en la nueva edificacidn no solamente los elementos singu-
lares que pudieran existir, sino que se restituiran las constantes tipo-
logicas principales que existieran (composicion estructural y de facha-
das) cuidando muy especialmente su integracion en los espacios urbanos
que los circundan a partir de la composicion general de las fachadas, del
diseflo de sus partes y ¢lementos externos y de la calidad, textura y color
de los materiales.

Art. 3.4.7. Catdlogo de construcciones de interés. A efectos de
lo dispuesto en los articulos 86 y 87 del Reglamento de Planeamien-
to, se consideran incluidos dentro del Catalogo los edificios con Orde-
nanza l y Il

TITULO IV

NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO I. DETERMINACIONES EN EL SUELO
URBANIZABLE.

Art. 4.1.1. Elementos en el suelo urbanizable. Se consideran como
elementos constituyentes del suelo urbanizable los sectores o dreas de
usos y nivel de intensidad homogéneos previstos.

Quedan seiialados en ¢l juego de planos “*Clasificacién de Suelo™
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