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exija el paso de camiones por la acera.

Los pasos para entrada de vehiculos se realizaran bajando el bordi-
llo y manteniendo la acera en perfectas condiciones de rasante y pavi-
mento siendo las obras correspondientes por cuenta del peticionario. En
su disposicion debera respetarse el arbolado existente, siempre que no se
demuestre fa imposibilidad de hacerlo asi.

En las aceras se dispondra de un firme minimo de 0.25 mts. de
hormigon de 150 kgs/cm? de resistencias caracteristica v pavimento a

base de baldosas antideslizantes con una resistencia a comprension
superior a 1.200 kgs/cm.2.

Art. 2.6.5. Aparatos elevadores y Gruas torre. Los aparatos ele-
vadores de materiales y las gruas torre no podrdn situarse en la via
publica, y si en el interior de la casa o solar o dentro de la valla de
precaucion, salvo casos excepcionales y con autorizacidn pertinente.

La instalacion de estos aparatos se ajustard a las disposiciones
generales reguladoras de la materia. En el caso de las gruas torre.
como norma general. el carro del que cuclga el gancho de la grida no
podra rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla de
precaucién. No obstante, en casos debidamente justificados podrd per-
mitirse rebasar el limite citado siempre que por parte del facultati-
vo director de la obra se proponga una solucion complementaria o
sustitutiva de la mencionada valla que garantice la seguridad de la
utilizacién de la via publica. Si, por las dimensiones del solar, el drea
del funcionamiento del brazo hubiere de rebasar el espacio acotado
por los limites del solar y la valla de obra, deberd hacerse constar
expresamente esta circunstancia, asf como ¢l compromiso de adoptar
las maximas prevenciones para evitar contactos con lineas de conduc-
cion eléctrica. dreas de barrido de otras gruas, elementos situados en la
cubierta de las edificaciones, etc.

En los supuestos excepcionales del presente articulo, el otorga-
miento o denegacion de la licencia sera facultad discrecional del Ayun-
tamiento.

Si en un mismo solar se instalan dos 0 mas gruas, deberan limitarse
sus dreas de barrido, de forma que no sean coincidentes al mismo
tiempo.

Art. 2.6.6. Cerramiento de Solares. Cuando existe algin solar sin
edificar o se produzca el derribo de una finca, sin que se prevea su
construccidn en el plazo maximo de tres meses, sera obligatorio adoptar
las siguientes disposiciones alternativas:

— Cercar los solares en alineacion oficial con una valla o cerca
opaca convenientemente acabada y con espesor suficiente para ase-
gurar su solidez y conservacion. Su altura serd como minimo de 2
metros.

— Alternativamente se podra realizar un tratamiento superficial
del suelo consistente en la extensidon de una capa de pavimento que
impermeabilice ¢l mismo, la realizacion de las convenientes pendien-
tes para el desaglie y drenaje de las aguas de lluvia asi como la completa
consolidacion de las edificaciones circundantes para evitar que puedan
producirse desprendimientos que afecten al uso que se pretende. En
estos casos el solar deberd ponerse 4 disposicion del Ayuntamiento para
su utilizacion como aparcamiento, zonas de juego v de recreo, pudién-
dose establecer los convenios correspondientes para utilizacién publica.
" Art. 2.6.7. Obras de excavacién de sdétanos. Para la excavacion
de sotanos que puedan afectar por su proximidad a los servicios de
agua, electricidad y pavimentacion de aceras y calzada debera presen-
tarse junto con los documentos exigidos para obtener la licencia el
procedimiento constructivo para realizar las obras de excavacion y
cimentacion, suscrito por técnico compelente, que garantice la no afec-
cion del viario publico.

Art. 2.6.8. Deber de conservacion. 1. Los propietarios de las edifi-
caciones deberdn conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y
ornato publico sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 110 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservar, podra ini-
ciarse de oficio 0 a instancia de cualquier persona que tuviere conoci-
miento de su incumplimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes
practicaran la inspeccién del edificio y emitirdn un informe que cons-
tard de las siguientes partes:

a) Descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudieran apre-
ciarse en la inspeccion, indicando las causas de los mismos.

b) Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes
mencionados.

Art. 2.6.9. Fjecucion Subsidiaria. 1. Notificado a los interesados el
acuerdo a que hace referencia el articulo anterior con expresion de los
recursos pertinentes, y comprobado su incumplimiento, los Servicios
Técnicos emitirdn nuevo informe y redactaran el proyecto con indica-
cion del presupuesto de las obras ordenadas.

2. Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el
coste estimado de las obras, redactandose posteriormente el proyec-
to de ejecucion.

3. A la vista de este informe, la Comision de Gobierno no acorda-
rd la puesta en préctica de la ejecucion subsidiaria.

Simultdaneamente, y como medida cautelar, acordara ¢l cobro del
importe total estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el

articulo 108 de la Ley de Procedimiento Administrativo, que se consi-
dera efectuado con caracter provisional y en calidad de deposito.

4. Este acuerdo se notificard al interesado con expresion de los
recursos que procedan e indicacion del lugar y plazo de ingreso en
periodo voluntario con la advertencia de que transcurrido dicho plazo
sin haberlo efectuado, se actuara por via de apremio.

3. Asimismo, se procedera a la incoacién de expediente sancio-
nador por infraccion urbanistica, en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 10, apartado 3, del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 2.6.10. Peligro inminente. 1. Si existiera peligro inminente,
se procederd conforme a la necesidad que el caso exige, a cuyo efecto
la Alcaldia Presidencia ordenara a la propiedad la adopcion de las
medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o
cosas. Si el propictario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se
sefiale, el Ayuntamiento procederd a la ejecucién subsidiaria.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe
técnico, las obras se comenzardn en ¢l plazo sefalado, sin perjuicio de
solicitar posteriormente la correspondiente licencia en el plazo que se
indica. Deberdn asimismo especificarse las condiciones en que hayan
de ejecutarse las obras, cuyo control se llevara en la forma que se
especifica en la Seccion siguiente:

Art. 2.6.11. Estado ruinose de las edificaciones. 1. La declaracion
del estado ruinoso de los edificios procedera en los siguientes supuestos:
a) Daflo no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del edifi-
cio o plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion.

2. Se considera dafic no reparable técnicamente por los medios
normales, aquel cuya reparacién impligue un reconstruccion de ele-
mentos estructurales en extensién superior a 1/3 de la totalidad de
los mismos. Son elementos estructurales los que tienen una mision
portante y resistente reconocida como tal en el calculo estructural.

Para la obtencidn del limite antes estabiecido se seguird el siguiente
procedimiento:

a) Sc establecera una relacién pormenorizada de los elementos
estructurales, que se¢ cuantificard en las unidades métricas habituales,
calculandose su proporcionalidad en relacidon al conjunto de los ele-
mentos estructurales en forma de tantos por ciento.

b) Asimismo, en forma porcentual se fijara para cada uno de los
elementos la proporcion que deba ser reconstruida.

c) Estos porcentajes. multiplicados por los obtenidos en el apar-
tado a) y sumados, daran la extension de los dafios respecto de la
totalidad.

3. Obras de reparacion son aqueilas que reponen el edificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.

El valor actual del edificio (Va) se obtendra por aplicacién de la
siguiente formula:

Va=Vrx Cex Cu
siendo Vr el valor reposicion, que se calculard segin los maédulos del
Colegio Oficial de Arquitectos.
(Ce) Coeficiente de depreciacion por edad, que se calculard con arre-
glo a la siguiente férmula:

Ce=1-0,25(log; X - 1)2
siendo X cl nimero de afios, que no podra ser inferior a 10 ni superior
a 300.
(Cu) Coeficiente de depreciacion por uso. que se determinara teniendo
en cuenta el estado de conservacion del edificio en relacion con su
calidad constructiva, fijandose sus limites entre 1 y 0,55.

4. Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsecjar la de-
molicion del inmueble, no seran apreciadas por el simple hecho de
existir diconformidad con los Planes de Ordenacion, sino como coadyu-
vantes de las causas recogidas en los apartados a) y b) del numero
2 del articulo 183 de la Ley del Suclo.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, venti-
lacion de habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones
exigidas por la Legislacion especifica, no serdn tenidas en cuenta por
hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del inmueble y no
a su estado ruinoso.

5. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la
habitabilidad del inmueble, no llevaran implicitas por si solas la decla-
racion de ruina.

TITULO HI

REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 3.1.1. Aplicacion de las Normas. [. Este titulo contiene la
reglamentacion detallada del uso y edificacion en suelo urbano, segiin
lo dispuesto en el articulo 12.2.1. f de la Ley de Suelo.

2. Las normas de este Titulo se aplicardn al suelo urbanizable que
se incorpore al proyecto urbano, ¢n lo que no sea objeto de una
reglamentacién distinta.



