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— Recomendaciones y directrices establecidas en los planes de orde-
nacion del suelo urbano.

— Cualesquiera otras que se deduzcan de la aplicacién de la legisla-
cién vigente.

Art. 2.5.2. Composicién Arquitecténica. La composicién de los
edificios y sus fachadas es libre.

No obstante lo anterior, las construcciones incluidas en el Catdlogo
se atendrdn a lo dispuesto en el Capitulo V del Titulo 111

Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o grupo de
edificios del cardcter indicado en el parrafo anterior habran de armoni-
zar con el mismo, pudiendo el Ayuntamiento exigir medidas al respecto
en los correspondientes Proyectos.

Art. 2.5.3. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios. En
edificios construidos y a partir de la planta baja, no podran efectuarse
cambios de carpinteria exterior, materiales de revestimiento, color o
textura de los acabados en parte de la fachada sin que previamente se
presente proyecto conjunto de la misma con la solucién unitaria o
global mas adecuada que debera ser aprobada por el Ayuntamiento, que
podra apreciar los factores de uniformidad y composicidn necesarios
para que la fachada no resulte de efecto desordenado y caotico.

Se permite el cerramiento de balcones y terrazas con carpinteria y
acristalamiento, sin obras de fabrica de ningin tipo, asi como los cita-
dos cambios de carpinteria, incluso persianas, con las siguientes condi-
ciones:

I. La comunidad de propietarios adoptara un modelo de cerra-
miento que contemple los distintos huecos del edificic.

2. Una vez adoptados los modelos correspondientes, no es necesaria
la ejecucién total del edificio, admitiéndose su ejecucidn parcial.

3. Respecto de los modelos de cerramiento es preciso indicar que
deberdn ser ligeros, sin pafios opacos. con perfileriz fina y de color
similar al existente o dominante en la carpinteria y cerrajeria exterior
del edificio. Cuando existan superposiciones de cerramientos proximos
(doble ventana o similar) debe procurarse un despiece coincidente con
el de la carpinteria existente, admitiéndose una reduccién de despieces.
pero no un incremento de los mismos.

4. El cerramiento definido en los puntos exteriores exige el mante-
nimiento de los muros de fachada y cerramientos originales: en tal
supuesto no se considera como vuelo cerrado o superficie de techo
edificada. Por tanto, no supondra incremento del volumen o superficie
de los edificios existentes. Esta tolerancia no se extiende a las obras de
nueva planta, en las que debera atenderse a la regulacién que con
cardcter general se establece en estas normas, ni tampoco se permitirdn
en las cubicrtas aterrazadas de las plantas bajas, ni en lcs entrantes
situados en planta de dtico superiores a 1,50 mts. de profundidad. En
general se prohibird todo cerramiento que requiera la construcciéon de
forjado de suclo, o cualquier sistema de techumbre o cubricidn.

5. En aquellos edificios incluidos en el catdlogo no se podrin
realizar este tipo de acciones ni siquiera en planta baja, sin que previa-
mente s¢ presente proyecto de reforma de toda la fachada, que debera
ajustarse a lo previsto en la Ordenanza correspondiente de las expresa-
das en el Titulo II1, Capitulo V.

Art. 2.5.4, Medianeras. A los efectos de lo dispuesto en =ste capitu-
lo se conceptuaran todos los paramentos de un edificio visibles desde la
via publica como fachadas.

- Se trataran con materiales propios de éstas los paramentos de
edificios de una nueva construccién que tengan diferencias de altura con
el edificio contiguo en el planeamiento previsto.

- En las medianeras que temporalmente quedardn visias pero en
ejecucion de las Normas se ocultaran por edificacion del colindante, el
paramento tendra el cardcter de acabado y su color armonizara con los
dominantes en fachadas de la zona.

- Para las medianeras existentes colindantes con edificios previstos
como de inferior altura, se recomiendan acciones que tiendan a dismi-
nuir el posible impacto visual negativo.

Art. 2.5.5. Acabado de lonjas y construcciones permitidss por enci-
ma de la altura. Deberdn cerrarse con obra de fabrica revocada u otros
materiales cara-vista las lonjas y bajos comerciales no utilizados, permi-
tiéndose celosias prefabricadas a partir de 2,5 mts. de altura cuando se
justifique la mayor prevision de aislamiento térmico de forjado del
primer piso situado sobre la lonja de que se trate.

Las construcciones permitidas por encima de la altura deberdn
tratarse y acabarse como fachadas, no permitiéndose ninguna disminu-
¢ion o variacion en su calidad respecto de éstas.

Art. 2.5.6. Conservacion y Ornato Publicos. Sin perjuicio de lo que
establezcan los Planes de Urbanismo, el Ayuntamiento Pleno podra
acordar condiciones de ornato publico de terrenos, urbanizaciones par-
ticulares, edificios y carteles con cardcter general o para determinadas
zonas o calles. Los propietarios deberan mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y omnato publicos. El Ayuntamiento podra orde-
nar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las
obras necesarias para conservar estas condiciones.

El Ayuntamiento podrd también ordenar por motivos de interés
turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacién y de reforma

en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que estén
previamente incluidas en Plan alguno de ordenacion. Estas obras se
ejecutardn a costa de los propietarios si se contivueren en el limite del
deber de conservacion que les corresponde, y con cargo a fondos pabli-
cos cuando lo rebasaren para obtener mejoras de interés general.

CAPITULO VI. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Art. 2.6.1. Seguridad y solidez en las construcciones. Toda cons-
truccion habréd de reunir. con sujecion a las disposiciones generales, las
condiciones de solidez que la estatica requiera, bajo la responsabilidad
de la direccion facultativa de la obra.

Esto no obstante, el Ayuntamiento podrd comprobar las indicadas
condiciones sin que ello represente obligacién ni responsabilidad para ¢l
de ningun género.

Los propietarios estdn obligados a conservar los edificios y conss
trucciones en perfecto estado de solidez, a fin de que no causen dafio a
personas o bienes.

Art. 2.6.2. Vallas de precaucion y vallado de obras. En toda obra de
nueva planta. derribo o reforma de fachadas se colocardn vallas de
proteccidon mientras duren las obras de 2 mts. como minimo de altura.
El espacio que podra ocuparse con la valla de precaucion estara en
proporcion con la anchura de la acera o calle, pero en ningin caso
podra adelantarse mds de 3 mts. contados desde la linea de fachada, ni
rebasar los 2/3 de la acera, dejando en todo caso un espacio libre de
todo obstdculo en acera no inferior a 80 cms. La Alcaldia, previo
informe técnico, y a fin de posibilitar adecuadamente el transito de
peatones, podrd alterar las anteriores caracteristicas v la sustitucién de
la valla por otro sistema de proteccion.

Cuando se trate de obras circunstanciales que no supongan una
necesidad de vallado de precaucion, se atajara el frente con una cuerda,
junto a la cual se mantendrd un operario para dar los avisos oportunos a
los transeuntes.

Una vez finalizadas las obras indispensables en la planta baja, se
sustituird la valla de precaucidn por una proteccion volada a mas de 3
mts. o sobre pies derechos.

La anchura de la proteccion, altura y angulo de los petos de la
plataforma y en su caso la colocacion de mas plataformas, redes u otras
protecciones, se ejecutaran con arreglo a las caracteristicas del edificio,
debiéndose garantizar la seguridad de los viandantes y cumpliendo, en
su caso, la normativa legal que le sea de aplicacion.

Sera obligatoria la instalacion de luces de sefializacion con intensi-
dad suficiente en cada extremo o dngulo saliente de las vallas.

Entendiéndose la instalacion de las vallas con caracter provisional
en tanto duren las obras, cuando éstas se interrumpan durante mas de
un mes deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito
publico. sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de precaucion.

Se colocardn lonas o redes de proteccion de la via publica entre fos
forjados de las plantas mientras se realicen en éstas trabajos que com-
porten peligro para los peatones, o se realizara una proteccidon adecuada
a la acera.

Mientras dure Ia edificacion o reparacion de una casa que ofreciese
peligro o dificultad para el trdnsito por las calles, se atajard en las
inmediaciones de la obra en la forma que para cada caso determine la
autoridad municipal.

Los materiales se¢ colocardn y prepararan dentro de la obra y
cuando no fuera posible, la colocacidon y preparaciéon se hard cn el
punto o espacio que autoridad municipal designe.

Art. 2.6.3. Proteccion del arbolado y Servicios Urbanisticos. Cuan-
do se realicen obras préximas a una plantacién de arbolado, servicio o
tendido existente, se atendera a respetarlos, estableciendo las proteccio-
nes necesarias para que no se les dafie. Cuando a pesar de ello sea
necesario afectar parcial o totalmente los servicios o arbolado existente
se atendra a hacerlo previa autorizacion del servicio correspondiente, y
en el caso del arbolado coincidiendo con la época de reposo vegetal,
debiéndose cortar con hacha las raices alcanzadas de grueso superiora 5
cms., que se cubriran con cualquier cicatrizante de los existentes en el
mercado y procediendo al retapado de las raices en un plazo no superior
a tres dias desde la apertura de la zanja, regandose a continuacidn.

Queda prohibido depositar cualquier tipo de materiales de obra en
los alcorques del arbolado, verter dacidos, jabones o cualquier otra clase
de productos nocivos y utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar
claves o cualquier otra finalidad andloga de la que pueda resultar
perjuicio para aquél.

Tanto en el disefio de nuevos espacios verdes publicos o privados
como ¢n los ya existentes se dejaran zonas libres de arboleda en las
proximidades de lineas eléctricas de alta tensién que hayan de mante-
‘nerse con los criterios en cuanto a distancias establecidas en el articulo
35 del Reglamento de Lineas Eléctricas aéreas de Alta Tension.

Art. 2.6.4. Pasos para Entrada de Vehiculos. Durante la ejecucion
de las obras debera construirse el correspondiente vado cuando la ohra



