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Cuando el nimero de viviendas exceda del cuadro se considerardn
como dos o mds cuerpos de edificacidon con nucleos de comunicacion
diferenciados.

La altura mdxima permitida para viviendas sin ascensor scrd la
correspondiente a planta baja mads tres plantas de piso. 0 a una altura
de 10.75 mts. desde la acera a eje del portal v el pavimento de la dltima
planta. En caso de sobrepasar dicha altura serd obligatorio instalar un
ascensor con arreglo a la Tabla.

Son condiciones generales de las escaleras, salvo para viviendas
unifamiliares o escaleras interiores en ddplex las siguientes:

— Altura maxima de tabicas: 19 cms.

— Anchura minima de¢ huella, sin contar vuelo sobre tabica: 27
cms.

— Ancho minimo de escaleras entre paramentos: 2.20 mts.

— Namero maximo de peldafios o altura en un solo tramo: 16

— En escaleras curvas, longitud minima de peldafios: 1.20 mts. Los
peldaios tendrdn como minimo una linca de huella de 25 cms. medida
a 40 cms. de la linea interior del pasamanos.

— Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendrin
un fondo minimo de .20 metros.

~ Las mesetas intermedias, tendran un fondo minimo igual a la
longitud del peldafio.

- Se prohiben mesetas partidas con un solo peidano y que reduz-
can la anchura minima de escalera en cualquier punto de paso.

- Altura minima de pasamanos de escaleras. 0.95 mts. medidos en
la vertical de la arista exterior de la huella.

— Separacion maxima de balaustres y antepechos: 12 ems. medidos
horizontalmente.

— La superficie de iluminacion y ventilacion serdn como minimoe
de 1,00 m.” y 400 cms. respectivamente.

— En edificios de hasta cuatro plantas y 14 mts. de altura maxima
se permite la iluminacion y ventilacién cenital. La superficie del lucer-
nario en planta baja serd como minimo de 2,3 de la superficie de la caja
de escalera; en este caso ¢} hueco central quedara libre en toda su altura
pudiéndose inscribir en él un circulo de 1,10 mts. de didmetro.

Art. 2.4.3. Portales y accesos a garages. El portal tendrd un hueco
de entrada no menor a 1.30 mts. de luz. Desde el hueco citado hasta la
escalera principal o ascensor su ancho minimo serd de 2 mts. o la suma
de los anchos de las escaleras si fuera mavor que 2 mts. En cualquier
caso, alcanzado el ascensor o la escalera, ¢l resto del portal mantendra
un ancho minimo de 1.30 metros. No podrin establecerse en ellos
ningun tipo de comercio o industria ni por su altura puede ser inferior a
la de la planta baja.

No podrdn construirse entreplantas encima del portal como apro-
vechamiento anadido al permitido con cardcter general.

Los accesos por rampa de garage—aparcamicnto dispondrdn de un
espacio horizontal o con una pendiente médxima del 5% de 3 mts. de
ancho v 5 mts. de profundidad entre la linea de fachada y la puerta de
entrada a la rampa.

Art. 2.4.4. Paso de vehiculos sobre acera. En los pasos de vehiculos
sobre las aceras (vados) se observaran Ias prescripciones téenicas que se
sefialen, construvéndose con arreglo al modelo oficial.

Art. 2.4.5. Superficie de iluminacidn y ventilacion. La superficie de
los huecos de iluminacion de todas las habitaciones de las viviendas no
serd inferior a un octavo de la superficie de su planta.

La superficie real de ventilacidn podra reducirse hasta un cuarto de
la iluminacion.

Asimismo otro conducto serd necesario para la ventilacion de des-
pensas cuando carezcan de iluminacidn y ventilacion directas.

Art. 2.4.6. Chimeneas. Las chimeneas de las calefacciones se ajus-
tardn a las siguientes condiciones:

a) Recogerdn los humos o gases procedentes de uno o mas conduc-
tos de evacuacion para su expulsion al exterior. no debiendo acometer
simultdnecamente a la misma chimenca humos o gases procedentes de
tipos distintos de combustibles.

b) Se situaran preferentemente agrupadas en nucleos y de manera
que su salida al exterior quede lo mas cerca posible del punto mds alto
de la cubierta.

¢) Los remates de cubicrta se alincardn perpendicularmente a los
vientos dominantcs.

d) La altura libre de la chimenea ha de ser como minimo de 1.10
mts. ¥ como maximo de 3 mts. En cualquier caso ha de superar en 40
cms. cualquier obstaculo en terrazas planas situado a menos de 10 mts.
y del cumbreo en cubiertas inclinadas.

e) St se trata de un edificio colindante con otros de mayor aitura.
las chimeneas han de resolverse bien adosdndose a la mediancra y
superando la cubierta del edificio mds alto. o bien separdndose de clla
la mayor distancia posible. En este caso, también se adoptard la altura
libre maxima de 3 mts.

Art. 2.4.7. Retretes v aseos. El sistema dc cierre de los aparatos
sanitarios serd siempre hidraulico. Los cuartos de aseo deberdn ir reves-
tidos de azulejos u otro material impermeable en todos sus paramentos
hasta una altura minima de 1,50 mts. Los paramentos afectados por ¢l
uso de la ducha, hasta 1,95 metros. El acceso no se permitird desde
las estancias, comedores. cocinas ni dormitorios.

Si la vivienda estd dotada de dos cuartos de ascos completos. uno

de ellos podra tener puerta a un dormitorio.

Art. 2.4.8. Instalaciones Minimas. En viviendas serdan preceptivas
la instalacion clécetrica para alumbrado y usos domésticos. instalacion
de agua fria y caliente, y calefaccidn, o como minimo instalacidn eléc-
trica para calefaccién, debiéndose cumplir las reglamentaciones particu-
lares que para cada una de estas instalaciones se hallen vigentes.

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos ira
provisto de su correspondiente cierre hidrdulico o en su caso bote
sifonico, siendo registrables y ficilmente accesibles.

Entre cada dos pozos de registro los tramos seran rectos y de
pendiente uniforme. Los tubos seran de grés, fundicion, fibrocemento o
cemento bituminizado. Se admitirdn también los de materiales plasticos
autorizados por la Direccion General de Arquitectura, Economia vy
Técnica de la Construccion.

Las bajantes serdn de zinc. plomo. tundicion, grés, fibrocemento.
cemento con o sin armadura v con revestimiento asfdltico interior o de
plasticos autorizados por la Direccion General. etc.

Las bocas de las bajantes en ¢l canaldn y los imbornales sumideros
en las azoteas irdn siempre protegidos por rejillas filtrantes y camaras de
arena. Cuando las bajantes vavan por el exterior s¢ protegeran contra su
posible rotura con material adecuado en una altura de 2 mts. a partir de
la rasante de la acera.

El saneamiento de aguas pluviales levard en cada bajante un sifén
terminal de registro y en sistemas separativos, por o menos un colectivo
comun.

En edificios va existentes, cuando se cjecuten obras que afecten a la
edificacion o viario en ¢l frente de fachada en cuestion. se hard como
minimo la conduccion de las aguas pluviales hasta el sistema publico de
evacuacion. sin que se permita la catda libre de tas mismas o su vertido
superficial.

Art. 2.4.9. Fosas sépticas. Las fosas sépticas se calcularan de forma
que la permanencia minima en ellas de las materias fecales sea de 3 dias
completos en el proceso anaerobio hasta un minimo de 36 litro por
usuario. Si disminuye la dotacion de agua, no sc variardn las dimensio-
nes calculadas, para que prolongandose la permanencia haya una com-
pensacion. Se dividira ¢l proceso anaerobio en los departamentos usua-
les de separacion de cuerpos flotantes y de decantacion.

El filtro, que puede ser unico para un grupo de edificios aunque las
fosas sean varias, estard colocado en la zona opuesta a los vientos
reinantes. a una distancia minima de la vivienda mds proxima de 50
metros y resguardada ésta de él por un seto que lo rodee de arbustos,
matas de follajes perennes, romero, mirto, laurel, etc. El filtro serd de
cok, grava, pizarra o el material mas conveniente en cada caso.

Cuando no se pueda alejar suficientemente la vivienda, se dispon-
drd de un filtro doble para usar alternativamente y no hacer la remocion
del material filtrante mds que después de una temporada en reposo que
le garantice la sequedad del filtro y la ausencia de malos olores. La
canalizacidon que una la fosa con el filtro estard construida con el
mdximo esmero yendo sentada sobre hormigén y recibidas en él las
juntas de los tubos. Tendr4 una profundidad minima de 0,60 metros.

Art. 2.4.10. Cerramientos de parcelas. En aquellos casos ¢n que se
planteen cerramientos que deslinden zonas ptblicas con privadas, éstos
deberdn cumplir las siguientes condiciones:

— Se realizardn con materiales adecuados y con el cardcter de obra
terminada, entendiéndose por tal aquella que tiene el caricter de obra
vista (ladrillo cara vista, hormigdn visto, piedra, etc.) o conveniente-
mente revocada y pintada, asi como verjas y celosias de metal o madera
convenientemente tratadas.

- No se admiten rotulos o leyendas pintadas directamente sobre la
cerca.

-~ La altura mdxima de los cerramientos seran de 2,00 mts. salvo
para instalaciones especiales que requieran una altura superior (Defen-
sa, Seguridad del Estado, etc.), y sin perjuicio de lo dispuesto en el Art.
6.2.2. respecto del Suelo no Urbanizable.

~ Se tolerardn alturas superiores a la maxima, pero nunca mayores
que 2,50 mts. cuando se justifique su necesidad y se tomen medidas en
su disefio para que no supongan un impacto visual negativo.

- Se recomiendan los tratamientos que inciuyen cerrajeria transpa-
rente, complementada o no con elementos de cardcter vegetal (setos,
plantas vivaces, etc.).

CAPITULO V. CONDICIONES ESTETICAS Y
DE COMPOSICION

Art. 2.5.1. Ambito de aplicacion. Las condiciones dec este capitulo
se entenderan referidas a todas las construcciones a realizar en el térmi-
no municipal, sin perjuicio de la aplicacion de las siguientes disposicio-
nes y especialidades:

-~ Normas de aplicacion directa, derivadas de lo dispuesto en el
articulo 73 de la Ley del Suelo y su concordante el 98 del Reglamento
de Planeamiento.

- Competencias reservadas a la Direccion General del Patrimonio
Artistico y Cultural por la Legislacion especifica sobre la materia.



