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Art. 1.1.10. Planes Parciales. |. Para el desarrollo de las previsiones de
las Normas en suelo urbanizable se elaboraran Planes Parciales. con
sujecion a las determinaciones de la Ley del Suelo y sus Reglamentos y
de las propias Normas.

2. Los particulares que deseen redactar Plancs Parciales deberan
solicitar la previa autorizacion del Ayuntamiento, que podrd denegarla
por razones justificadas de conveniencia (Fstado de revision de las
Normas, iniciativas publicas previstas en ¢l mismo sector, etc...)

3. Presentado el Plan Parcial en el Ayuntamiento. éste examinara
el documento para comprobar 51 cumple con los requisitos exigidos por
la ley a las urbanizaciones particulares, antes de ser sometidos a tramite.

Cumplido el tramite de informacion publica ¢l Ayuntamiento pro-
cedera a la aprobacion provisional pudiendo imponer las condiciones,
modalidades y plazos que scan procedentes en funcién de los informes
téenicos y de las alegaciones presentadas.

Aprobado definitivamente ¢l Plan Parcial las obras a que se refiere
el Articulo 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica deberdn someter-
se a las determinaciones de las Normas.

4. Son requisitos a cumplir por los promotores de un Plan Purcial
de iniciativa particular los establecidos en el Articulo 53.2. de la Ley del
Suelo. con el alcance que se determina a continuacion:

a) Mcmoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la urba-
nizacion.

b) Nombre, apcllidos, y dircccion de los propictarios afectados.
Siendo unos datos imprescindibles para la bucna marcha de la tramita-
cion de los planes vy de la participacion publica (notificacion individua-
lizada). se exige, independientemente de los datos catastrales y registra-
les. relacion de propietarios reales, perfectamente depurada. acompana-
da de un plano de propiedades existentes superficiadas y asignada a
cada propictario, con expresion de sus domicilios a efectos notificado-
res. La comprobacidn de errores en esta lista determinaré la suspension
de la tramitacion del Plan Parcial.

¢) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision
sobre la futura conservacion de las mismas. Sobre ¢l modo de ¢jecucion
de las obras, deberd realizarse un adelanto de lo correspondiente al
proyecto de urbanizacion.

Respecto de la futura conservacion de las mismas se establecerin
las modalidades de conscervacion mads adecuadas: como criterio general
se establece que la conservacion, por parte del Ayuntamiento. se efec-
tuard cuando el grado de integracion de la urbanizacion en el nuicleo
seca completo. A tal efecto se estima que se da este supuesto cuando
concurran las siguicntes circunstancias:

- Que el sector haya sido urbanizado en su totalidad.

— Que haya transcurrido un plazo no inferior a tres anos desde la
terminacion de las obras del sector.

~ Que exista continuidad entre ¢l nicleo v ¢l sector en cuestion. sin
sectores intermedios aun no recepeionados.

- Que la urbanizacion. por su disefio y funcionalidad. permita una
conservacion estandard sin recurrir a medios especiales.

En tanto no se produzca la recepcion de las obras se establecerdn
las Entidades de Conscrvacion o cualquier otra modalidad prevista en ¢l
Plan.

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre ¢l urbanizador
y ¢l Avuntamiento. y entre aquél y los futuros propietarios de solares.

Habrdn de sedalarse en primer lugar los plazos de ¢jecucion de las
obras de urbanizacidon. compromiso a renovar o adaptar ¢n ¢l momento
de la aprobacidn de las obras de urbanizacion.

Igualmente ha de concretarse la construccidn, en su caso. de edifi-
cios destinados a dotaciones comunitarias no incluidas entre las obliga-
ciones generales impuestas por la Ley.

Otra cuestidn a concretar se refiere a las modalidades de conserva-
cidn a que antes nos referiamos.

¢) Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos. La ga-
rantia se expresa por el importe del 6% del coste que resulta para la
implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion,
segun la evaluacion econdmica del propio Plan Parcial. a prestar en
metalico. valores publicos o aval bancario. En cualquier caso la evalua-
cidn econdmica del Plan Parcial sera revisada por el Ayuntamiento en
funcion de mddulos objetivos para cvitar infra-valoraciones.

f) Medios economicos de toda indole.

FFundamentalmente referido a la determinacion de las fuentes de
financiacion necesarias.

Art. 1.1.11. Estudios de Detalle. . Se claborarin y aprobaran
Estudios de Detalle cuando sca necesario para alguno de los objetivos o
fines previstos en ¢l Art. 14 de la Ley del Suelo.

2. Cuando el Estudio de Detalle esta promovido pro particulares,
para su admision a tramite serd necesaria la aportacion de una lista de

propietarios afectados en las mismas condicioncs que las establecidas
para los Planes Parciales de iniciativa particular.

Art. 1.1.12. Documentaciéon minima de los Estudios de Detalle. En
aplicacién del apartado 3 de Articulo 66 del Reglamento de Planea-
miento de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto 2159778 de 23
de Junio, los Estudios de Detalles contendran. acompafniando a la Me-
moria Justificativa de su conveniencia y de la procedencia d(; las solu-
ciones adoptadas. como minimo la siguiente documentacion grafica
y explicativa.

a) Planos copia de la documentacion del Plan que desarrollen.

b) Planos de relacion del Estudio de Detalle con el entorno.

¢) Planos del estado actual de los terrenos, admitiéndose el parcela-
rio actualizado del Catastro de Urbana o planos municipales a escala
1:500 ¢ 1: 1.000.

d) Plano de caracteristicas de la ordenacion de volimenes. alinea-
ctones y rasantes.

¢) Plano de parcelas propuestas.

f) Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la ordena-
¢idn actual y de la propuesta. con expresion detallada para cada una de
las parcelas propuestas.

g) Relacion de propietarios atectados directa o indircctamente con
indicacion de su domicilio. A estos efectos se consideran afectados
directamente los propietarios comprendidos en el ambito del Estudio de
Detalle ¢ indirectamente los colindantes o aquellos que pudieran ver
afectadas sus condiciones de asoleco, acceso y vistas, en un ¢ntorno
proximo.

Art. 1.1.13. Planes de Reforma Interior. Se promoveran las opera-
ciones de Reforma Interior que autoriza el Art. 23 de la Ley del Suelo.
cuando lo requiera la dinamica del proceso urbano. Cuando cllo requie-
ra la modificacion de la estructura fundamental de las Normas, no
podra realizarse sin la revision de las mismas, o. en su caso. la modifica-
cion previa o simultdnea de las determinaciones de las Normas.

lLas operaciones que incrementan las superficies de suelo para vias
o plazas publicas. parques y jardines publicos. zonas deportivas publicas
y de recreo y expansion, centros culturales y docentes. centro asistencia-
les y demds servicios de interés publico y social, se entenderdn com-
prendidas en el Art. 23.3 de la Ley del Suelo. aunque no estuvieran
especialmente previstas en estas Normas. bstas operaciones podran
Hevarse a cabo sin modificar previa o simultancamente las Normas, por
responder las mismas a los objetivos de descongestion y dotacion de
equipamicntos comunitarios que inspiran estas Normas Subsidiarias sin
que den lugar a aumento de edificabilidad zonal.

Art. 1.1.14. Plan de Etapas. El Plan de Etapas de los Planes
Parciales y Planes de Reforma interior fijard los plazos para la ejecucion
de la urbanizacion en cada uno de los poligonos.

Como plazo maximo ordinario para la total ejecucion en los Planes
se fijara el de diez afios. computado desde la publicacion de la aproba-
cién definitiva de los Planes Parciales.

Podra estabiecerse un plazo mayor para los Planes de Reforma
Interior referentes a zonas de renovacion urbana. de remodelacion o de
rehabilitacion, o que entrafien la realizacién de operaciones que por los
medios disponibles, envergadura v repercusion social necesiten actua-
ciones temporales superiores.

Art. 1.1.15. Proyectos de Urbanizacion. Los Provecios de Urbani-
zacion, habrdn de ajustarse a los dispuesto en ¢l Art. 15 de la Ley del
Suelo y 67, 68. 69 ¥ 70 del Reglamento de Planeamiento. v a los
siguientes criterios de calidad. salvo solucion distinta debidamente justi-
ficada y que acepte el Ayuntamiento.

A. Explanacién vy Pavimentacion.

La vialidad que debe definirse en los Proyectos de Urbanizacion se
ajustard a las siguientes caracteristicas técnicas:

1. El ancho de los carriles de circulacion de vehiculos serd en
general de 3 mts. El ancho de las bandas de aparcamiento es en linea y
de 5 mts. si el aparcamiento c¢s en bateria. La definicion geométrica de
plantas y perfiles de los viales se ejecutard de acuerdo con las recomen-
daciones al respecto de la Direccion General de Carreteras. La de los
bordes de calzadas ¢ isletas cumplira las recomendaciones de la Direc-
ci(?)n General de Carreteras para el Proyecto de Intersecciones en zonas
urbanas.

2. Las sendas peatonales. incluidas en ellas las aceras, tendran una
dimension minima 1.50 mts.. las secundarias. y 3 mts. las principales.
La ejecucidn de las sendas se efectuard con enlosados naturales o artifi-
ciales. Las sendas peatonles. en si 0 a través de las calzadas de vehiculos,
deberdn estar disefiadas para que sean transitables por minusvalidos.
coches de nifios. etc..., estableciéndose los oportunos vados en los bordi-
los.

3. Las aceras y red peatonal se ajustaran previo hormigonado de la
base con 15 cms. de hormigdn en masa de 250 kg. de cemento por m.? y



