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las determinaciones del documento, deberd seguirse una tramitacidn
idéntica a la etablecida para las modificaciones de las Normas.

Art. 1.1.7. Concreciones. Para el suelo urbano se definen normal-
mente las propuestas de las Normas en forma rigidamente determinada.

En suelo urbanizable la concrecion de las determinaciones genéri-
cas establecidas por las Normas Subsidianas se efectuara por el planea-
miento parcial.

Seccion segunda: Definiciones.

Alineaciones Exteriores. Pueden ser alineaciones de parcela o de
edificaciones, pudiendo ser coincidentes.

Las alineaciones exteriores de parcela definen los limites entre las
parcelas de dominio privado v los espacios libres, vias, calles, plazas,
zonas verdes, etc... de uso y dominio publicos.

Las alineaciones exteriores de los edificios, cuando no coinciden
con las de parcela, definen una alineacion de fachada vinculante, con el
mismo tratamiento ordenancistico que el de una fachada situada en
alineacion exterior de parcela, pero retranqueada respecto a és'a.

Alineaciones Interiores. Fijan los limites de la edificacion respecto
del resto de terrenos, que situado dentro de la parcela, reciben un
tratamiento distinto en forma de espacios libres, aparcamientos, plantas
bajas, etc.

No es necesario alcanzarlas, salvo que se dispusiera o contrario de
modo especifico.

Altura de la edificacién. Expresada como H en metros lincales. Es
la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno en su
caso, en contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado que
forma el techo de la ultima planta completa.

Cuerpo constructivo independiente. Se entiende como tal la cons-
truccion que tiene una independencia estructural y tipoldgica respecto a
sus contiguas, aun compartiendo el mismo edificio o parcela.

Edificio exclusivo. Es aquel que en todos sus locales desarrolla
actividades comprendidas en ¢l mismo uso.

Edificio Independiente. Se¢ entiende como tal la construccion que
cuenta con un acceso unitario al que se adjudica numero dz policia
exclusivo.

Supone una cierta independencia funcional y estructural, aunque
puede tener ciertos servicios y elementos comunes con otros edificios
(sotanos, instalaciones, etc.).

Entresuelo. Se entiende por entresuelo la planta cuyo techo no
supera el nivel sefialado para las plantas bajas y cuyo techo se encuentra
sobreelevado respecto de las rasantes sin superar el plano rasante de
referencia.

Intensidad neta de edificacién. En m.”t/m.%. El indice de intensi-
dad neta de edificacion establece la proporcién entre la superficie de
techo edificable (m."t) y la superficie de suelo (en m.%s) de la parcela en
cuestion comprendida entre las alineaciones exteriores.

Parcela. Ls la unidad de edificacion, debiendo ser definidos su
tamafio, disposicion y condiciones de construccién por el planeamiento,
bien de cardcter general (suelo urbano) o parcial (suelo urbanizable) que
contemplard asimismo sus posibilidades de agregacion o segregacion.

Por su cardcter de unidad de edificacion la construccion que en ella
se establezca obtendrd licencia con un proyecto unitario, supondra un
solo propietario unico o comunidad de propictarios, serd estructuralmente
independiente de la de parcelas colindantes, etc.

Rasantes Oficiales. Son las rasantes de las vias, plazas o calles
publicas.

Rasante de Referencia (plano de). El plano rasante ce referencia se
detine como un plano horizontal situado a .00 mt. sobre la rasante
transversal media de un solar.

Este plano no podra superar cualquier punto de las rasan:es de un
solar en mas de 2,25 mts.

Rasante Longitudinal (media). Dada la rasante oficial en una facha-
da, la rasante longitudinal (media) serd una linea horizontal situada en
el plano de la fachada correspondiente y que pase por la cota media de
la rasante oficial en ¢l tramo considerado. .,
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La fachada se dividira en tramos para calcular la rasante longitudi-
nal media, de manera que en ningun caso «h» sea mayor que 2 mts.

Rasante Transversal. En aquellos solares con una sola rasante ofi-
cial sera coincidente con la rasante longitudinal de la fachada a calle,
plaza o espacio libre.

Cuando haya una rasante interior o rasantes correspondientes a dos
calles paralelas la rasante transversal sera el resultado de unir las rasan-
tes longitudinales correspondientes a las dos fachadas paralelas.
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Cuando las rasantes longitudinales no sean paralelas se procederd
de la siguiente forma: Se dividira el solar en dos porciones. de manera
que AFE sea paralela a BD (calle o rasante mds baja).

La rasante transversal serd en este caso una linea quebrada com-
puesta por una inclinada que unira la rasante longitudinal mds baja con
la mas alta situada en la paralela AE descrita y un tramo horizontal.

En el caso de esquina se procederd de igual forma, pero dividiendo
el solar por una paralela EF situada a una distancia de 3 mts. de la
fachada con rasante mas baja.

A

Retranqueo. Es ¢l ancho de la faja de terreno comprendida entre la
alineacion exterior de parcela y la alineacién exterior de los edificios. Se
podra fijar también un retranqueo a los linderos de la parcela, finca o
como separacion entre edificaciones.

Semisotanes. Sc entiende por semisotano la totalidad o parte de la
planta cuyo tccho se encuentra en todos sus puntos por debajo del plano
rasante de referencia de un solar.

A los efectos de csta definicidon debe entenderse como techo la cara
inferior del forjado correspondiente.

Sdtanos. Sc entiende por sotano la totalidad o parte de planta cuyo
techo se encuentra, ¢n todos sus puntos, por debajo de la rasante
transversal media de un solar.

A los efectos de esta definicion debe entenderse como techo la cara
inferior del forjado correspondiente.

Superficie de techo edificable. Expresada en m.2t. Indica la suma de
todas las superficies cubiertas cerradas de las plantas situadas sobre
rasante. asi como los cuerpos salientes cerrados, y los abiertos en la
proporcion sefialada para las viviendas de Proteccion Oficial (segtin los
casos 100% y 50%). Incluye las edificaciones o cuerpos de edificacion
auxiliares y las existentes que se conserven,

No incluye las superficies de pasajes, soportales y, plantas bajas
diafanas.

Superficie total de una actividad. Se enticnde por superficie total la
util ocupada por una actividad, incluyendo accesos, zonas de publico,
oficinas, servicios del personal, almacenaje y cualesquiera otras superfi-
cies complementarias.

Superficie itil de una actividad. Sc entiende por superficie util la
ocupacion por la actividad objeto de licencia, excluyéndose las oficinas
auxiliares y los servicios propios del personal, stempre que ambas cosas
estén separadas de manera permanente de aquélla.

Unidades. De ruidos: Se utilizara el decibelio en 1a escala A (db A).
Seccidn Tercera: Desarrollo de las Normas Urbanisticas.

Art. 1.1.9. Competencia. El desarrollo de las Normas Subsidiarias
corresponde al Ayuntamiento. Los particulares podran promover pla-
nes para cl desarrollo de las previsiones de las Normas, cuando no
haya indicacion expresa contraria a ello. El Ayuntamiento facilitard a
las Corporaciones, Asociaciones y particulares la participacion en los
procedimientos de elaboracidn del planeamiento urbanistico.




