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I11.

Otras disposiciones

A. Administracion de la Comunidad Autonoma de La Rioja

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO
Comisiéon de Urbanismo y Medio Ambiente

Aprobacidn definitiva del Plan Parcial del Priorato de Cihuri
111.A.222

El Pleno de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente, en su sesion
celebrada el dia 19 de abril de 1989, adopto entre otros cl siguiente acuerdo:

12/89.— CIHURI.— Plan Parcial.

Vistas las medidas introducidas en el plan parcial del Priorato para la
subsanacion de las deficiencias seiialadas por la Comisidon de Urbanismo
en su sesion celebrada el dia 9 de febrero de 1989, y

CONSIDERANDO: 1°).— Que mediante el cambio de calificacion del
espacio de equipamiento indefinido y su conservacién en zona verde, puede
lograrse el cumplimiento de lo exigido por el Anexo del Reglamento de
Planeamiento, sin perjuicio ni merma del cumplimiento de los estandares
urbanisticos sefialados en ¢l articulo 13 del Texto Refundido de la Ley de
Régimen del Suelo.

2°).— Que se ha realizado una clara definicion de las posibles
intervenciones en la valla existente en la margen de la carretera.

El Pleno de la Comisidén de Urbanismo y Medio Ambiente

ACUERDA

Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Priorato de Cihuri.

Contra el presente Acuerdo de aprobacién definitiva, cabe interponer
recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y
Urbanismo, en el plazo de 15 dias hébiles, computables a partir del siguiente
igualmente habil, al de la presente publicacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70-2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, como Anexo del presente, se procede a publicar la normativa
urbanistica del Plan.

El Presidente de la Comisidon, Nanuel fzco Garraleta.

ANEXO QUE SE CITA

A.4.3. NORMAS DE EDIFICACION.

— Condiciones comunes a las zonas edificables en cuanto a edificacion,
volumen y uso.

La edificacion serd para todo el poligono de planta baja mas piso, con
un volumen de total edificable de 29.949 m3 (1 m3/m2) y una edificabilidad
de 10.382 m2 (0.35 m2/m2). El uso sera el siguiente:

Uso residencial: 10.382 m2 y 29.649 m3.

Uso de equipamiento social y comercial: 100 m2 y 300 m3.

La edificabilidad no se reparte lincalmente entre las parcelas edificables,
ya que entonces sobraria en algunas y faltaria en las otras. Por ¢llo, se recurre
a una ponderacion entre las tipologias de parcela:

Para los 5164 m2 de parcelas de viv. en hilera: 3098 m2 edificables

Para los 6383 m2 de parcelas de viv. parecadas: 3192 m2 edificables

Para los 8160 m2 de parcelas de viv. aisladas: 4080 m2 edificables

10370 m2 edificables

Las edificabilidades netas son, respectivamente:

Viv. en hilera 0,60 m2/m2 (3098/5164 = 0.60)

Viv, pareadas 0,50 m2/m2 (3192/6383 = 0.50)

Viv. aisladas 0,50 m2/m2 (4080/8160= 0.50)

TOTAL ... 10370/19708 - 0.52

Los volimenes edificables seran directamente proporcionales a la
superficie, ya que las viviendas tienen el mismo uso final.

Si dividimos los 29.649 m3 entre tos 10.382 m2, resulta una cifra de
2,88 m3/m2, lo que representa una altura de pisos de 2,88 metros como
promedio. La altura libre de suclo a techo tendra un minimo de 2,5 metros.

Por otra parte, la ocupacion de la parcela en superficic dependera del
tipo de viviendas para la que se esté destinada:

Viv. aisladas 30% dec ocupacidén maxima.

Viv. pareadas 40% de ocupacion mdxima.

Viv. en hilera 60% de ocupacién maxima.

Distancias a linderos y fachadas.

El retranqueo a linderos serda como minimo de 3 metros de cualquicr
edificacion cerrada.

La separacion a la fachada sera de 5 metros como minimo.

La densidad neta de viviendas por Ha. es de S0 viv/1,97 Has. = 25 3i
35 segun norma subsidiaria.

E! numero de aparcamientos que marca la norma subsidiaria es de |
por vivienda, aunque el reglamento de planeamiento apunta una cada 100
m2. En el plan se establece la obligatoriedad de las 103 plazas de aparcamiento
(1 cada 100 m2 construido), si bien no necesariamente cubiertas. Deberdn
ser cubiertas el menos 50 de cllas.

Las vallas de separacion de parcelas tendrdn una altura maxima de 2
mts. si es un cerramiento ciego. Podran ser superiores si es un cerramiento
de fachada, con el mismo criterio anterior, serd de un metro como maximo.

L.as cercas que den a zonas verdes, tendran asimismo una altura maxima
de 1 metro con cerramiento ciego, siendo didfanas hasta la altura de 2 metros.

Los sotanos y espacios bajo rasante no computardn en ningin caso a
efectos de m2 construidos 0 m3.

Dadas las caracteristicas del terreno (humedades), se impermecabilizaran
e incluso drenardn perimetralmente, para evitar las humedades y patologias
relativas. La altura libre no serd inferior a 2 metros libres de suelo a techo.

No se permiten viviendas en sétanos, ni estancias para tal fin.

Cada vivienda tendra un tendedero individual, no visible desde el
exterior, que podra situarse en o junto a la vivienda, empleando celosias
u otros materiales ‘‘ad hoc™”

La altura maxima permitida es 6 metros (planta baja + piso) en viendas
pareadas y aisladas. En viviendas en hilera, de 10 mts. al alero (planta baja

+2).

Los materiales empleados seran los referenciados en la norma
subsidiaria, aunque no es tan restrictiva en este aspecto como lo es en el
suelo urbano.

Dada la ubicacion del poligono en la trama urbana, procede realizar
algunas consideraciones sobre zonas de proteccion.

Zonas funcionales de los margenes:

De dominio publico

De servidumbre

De afeccidn

Dominio publico: la carretera y una franja de terreno de 3 metros a
cada lado. En este caso la tapia seria el limite a considerar, aunque trés el
muro se dispone una zona verde generosa.

Servidumbre: Dos franjas paralelas a las anteriores, de 8 metros de
anchura.

La zona de afeccion son dos franjas de terreno, paralelas al trazado
y medidas desde su arista, de 30 metros de ancho cada una.

Linea de edificacion: 18 netros de franja a cada lado, medida en la arista
exterior de la via.

El suclo comprendido entre la carretera y la linea de edificacion sera
calificado como zona verde o reserva vial. El suelo comprendido entre la
linea de edificacion y el limite exterior de afeccion, serd suelo edificable por
este concepto.

En las zonas de dominio publico o de servidumbre no se realizaran obras,
sin previa autorizacion del organismo correspondiente de la administracion.

La linea de edificacion sera siempre exterior a la zona de servidumbre
(obviamente).

Las parcelas de la urbanizacion quedaran siempre detras de las lincas
de servidumbre.

Las conducciones subterrdneas no se situardn nunca en la zona de
dominio publico. Si serd posible en la zona de servidumbre.

L.as condiciones de interés privado se llevaran siempre por la zona de
afeccion.

En este caso se presenta en el proyecto de urbanizacion, una descripcion
exacta y concreta de los accesos al poligono, pormenorizando las zonas de
dominio, servidumbre y afeccidon a las que interesa dicho acceso.

— Normas particulares de cada zona: en este caso sélo distinguiremos
las distintas edificabilidades y copaciones paa cada parcela segin la vivienda
sea en hilera, pareada y aislada.

En el drea del equipamiento comunitario indefinido, el reglamento de
planeamiento contempla 2 m2 construida por vivienda, lo cual da 100 m2
para cquipamiento social v comercial.

CONSEJERIA DE INDUSTRIA, TRABAJO, TURISMO Y COMERCIO

Resolucion de autorizacion de instalacion eléctrica y de declaracion
de su utilidad publica I1.A.226

Cumplidos los tramites reglamentarios en el expediente n® AT-13.214
incoado en esta Consejeria a instancia de Electra de Logrofio, S.A., con
domicilio en Logrofio, calle Poligono San Lazaro, solicitando autorizacion
administrativa y declaracion de utilidad publica, a los efectos de la imposicién
de servidumbre de paso, de la instalacion eléctrica cuyas caracteristicas técnicas
principales son las siguientes:

Variante de la linea a 13,2 KV ‘‘Villamediana-Puente Nuevo’’, en
Villamediana, consistente en suprimir el actual apoyo n° 2, colocar dos nuevos
apoyos metalicos y tendido de conductor entre los apoyos 1b) y 2b).

La finalidad de Ja instalacion es la mejorar la distribucién de energia en
la zona.

Esta Consejeria en cumplimiento de lo dispuesto en los Decretos 2617
y 2619/1966, de 20 de octubre; Ley 10/1966, de 18 de marzo; Decreto 1775/1967,
de 22 de julio; Ley de 24 de noviembre de 1939; Reglamento de Lineas Eléctricas
de Alta Tension, de 28 de noviembre de 1968 y Real Decreto 3275/1982, Orden
de 6 de julio de 1984 y Orden de 18 de octubre de 1984, ha resuelto:

Autorizar la instalacion solicitada y declarar la utilidad pablica de la misma
a los efectos de Ia imposicion de servidumbre de paso, en las condiciones, alcance



