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Se exigird asimismo la solucién debidamente justificada a los proble-
mas de infraestructuras ¢ instalaciones, incorporandose al Proyecto la
documentacion %recisa ara su ejecucion.

7) CHAMPINONERAS Y SIMILARES.

Se permiten siempre que se situen bajo la cota de 1,50 m. dc la
rasante natural del terreno, exigiéndose solucion debidamente justifica-
da a los problemas de infraestructuras ¢ instalaciones, incorporandose al
proyecto la documentacion precisa para su ejecucion.

Articulo 4.2.4. Construcciones destinadas a Explotacione: Generales.

Se delimitan en el plano n.° 5 las dreas en Jas que se prohiben estas
construcciones.

- Se exige solucién debidamente justificada a los problemas de in-
fraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documen-
tacion precisa para su ejecucion. Especialmente se prohiben los vertidos
a cauces publicos o por filtraciéon a los terrenos, sin un sistema de
depuracion que garantice perfectamente la inocuidad de los mismos,
para lo cual deberd presentarse proyecto técnico adicional que com-
prenda dichos extremos.

Articulo 4.2.5. Construcciones destinadas a actividades extractivas y
transformadoras.
— Las permenentes y aquellas para las que se J)revé un plazo de
existencia superior a cinco afios, requeriran un Estudio de Impacto.
- Se exige solucion debidamente justificada a los problemas de in-
fraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyectc la documen-
tacion precisa para su ejecucion.

Articulo 4.2.6. Nucleo de poblacion.

Se entiende por nucleo de poblacion cualquier conjunto de edifica-
ciones destinadas a vivienda o determinadas instalacioncs de utilidad
publica o interés social en el que se incurra en alguna de las circunstan-
cias enumeradas en el apartado 2.1. de la Memoria.

Articulo 4.2.7. Construcciones Residenciales.

~ Se consideran dentro de este concepto las de cualquier tamaiio y
tipo, incluyendo las provisionales, desmontables, transportables, etc. La
utilizacion de campings y caravaning durante mis de dos jornadas
quedard circunscrita a lugares especificos de acampada.

- Se exige solucion debidamente justificada a los pronlemas de in-
fragstructuras € instalaciones, incorpordndose al proyecto las documen-
tacidn precisa para su ejecucion.

1. VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Se permiten con una altura maxima de dos plantas, medidas confor-
me a las Ordenanzas Generales de Edificacion, en aquelios lugares en
los que de conformidad con el articulo 5.2.6. no exista peligro de forma-
cion de nucleo de poblacién.

2. RESIDENCIAS, ALBERGUES, HOTELES Y MOTELES.

La altura mdxima permitida es de tres plantas. medidas conforme a
las Ordenanzas Generales de la Edificacién.

Se estard a lo dispuesto en la tabla de Afinidad e Incompatibilidad
respecto a la ubicacion en las distintas clases de suelo.

Articulo 4.2.8. Construcciones comerciales.

1. MERCADOS DE MAYORISTAS.

— Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo siempre que no cxista riesgo de formacion de nicleo de
poblacion, los de actividades agricolas vinculadas a la produccién del
territorio municipal, no permitiéndose los de otras productos (pes-
cados, etc.).

- Se exige previamente a la concesion de la licencia la realizacion de
un Estudio de Impacto, gue justifique su instalacién en el medio rural,
garantice la correcta implantacion del edificio en el paisaje, asi como
que la generacion de trafico que se produzca pueda ser absorbida por las
vias de acceso existentes o proyectadas.

— Deberd aportarse solucién debidamente justificada a los proble-
mas de infraestructuras e instalaciones incorporandose al proyecto la
documentacion precisa para su ejecucion.

Articulo 4.2.9. Construcciones escolares.

— Se permiten en las condiciones establecidas en el art:culo 86 de la
Ley del Suelo y siempre que no exista riesgo de formacion de nicleo de
poblacion,

- La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme
a las Ordenanzas Generales de la Edificacion. '

— Se admite Ja existencia de una vivienda de guarda, tolerandose
residencias vinculadas al uso principal unicamente en los casos de
centros universitarios y de educacion especial.

Articulo 4.2.10. Construcciones sanitarias.

Se permiten en los mismos términos que el punto anterior.

Los puestos de Auxilio en Carretera no estan sujetos a la limitacién
del peligro de formacion de nicleo de poblacién, ni a la parcela minima
fijada para el término en que se enclaven.

Articulo 4.2.11. Construcciones Turistico-Recreativas y Culturales.

- Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo y siempre que no exista riesgo de formacion de nucleo de

poblacion.

~ Deberd aportarse solucién debidamente justificada a los proble-
mas de infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacidn precisa para su ejecucion.

1. RESTAURANTES Y BARES.

La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a
las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

2. CENTROS CULTURALES.

La altura mdxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a
las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

3. ESPECTACULOS DEPORTIVOS.

Si suponen la construccién de tribunas o volumenes cerrados (aun-
que lo sean parcialmente), que superen los cuatro metros de altura sobre
la rasante natural del terreno, se atendera a su integracion en el entorno.

4. INSTALACIONES DEPORTIVAS.

Las de superficie superior a 10.000 m? estén o no ligadas a otros
usos, requeriran el tramite expuesto en el apartado anterior, asi como
las que tengan tribunas o volimenes cerrados de mds de 4 m. de
altura.

Los locales sociales, vestuarios y superficies cerradas en general
complementarias de la actividad deportiva, tendran una ocupacién del
suelo inferior al 5% de la total y una altura no superior a la de planta
baja, medida conforme a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Los frontones, incluso los vinculados a viviendas unifamiliares o
instituciones, tendran el mismo tratamiento v consideracién que los
volimenes cerrados parcialmente, necesitando la realizacién de un Es-
tudio de Impacto previo a la concesion de la licencia todos aquellos que
superen los cuatro metros de altura sobre la rasante natural del terreno.

Articulo 4.2.12. Instituciones.

Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo y siempre que no exista riesgo de formacién de nicleo de
poblacion.

Debera aportarse solucion debidamente justificada a los problemas
de infraestructura e instalaciones, incorpordndose al proyecto la docu-
mentacion precisa para su ejecucion.

La altura mdxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a
las Ordenanzas Generales de la Edificacién.

CAPITULO Iil. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Articulo 4.3.1. Definicion.

Es ¢l que por su excepcional valor agricola, las posibilidades de
explotacion de sus recursos naturales, por sus valores paisajisticos, his-
toricos o culturales, tiene medidas complementarias para impedir usos o
construcciones contrarios a los intereses a proteger.

Articulo 4.3.2. Proteccion a las vias de Comunicacion.

Se sefialan en el plano de «Clasificacion del suelo» las superficies
que quedan afectadas por la proteccion a las vias de comunicacion tal y
como se expresa en la Tabla de Compatibilidades de Usos, al margen de
lo especificado en la reglamentacién de carreteras nacionales, comarca-
les y ferrocarriles.

TITULO V. DISPOSICIONES TRANSITCRIAS Y FINALES

Primera. Tolerancia industrias o instalaciones industriales existentes ina-
decuadamente emplazadas.

1. En suelo Urbano no se especifica ninguna tolerancia especial,
estando en general a lo dispuesto en los articulos 60 y 61 de la Ley del
Suelo.

2. En suelo no urbanizable o parcelas mixtas (de suelo no urbaniza-
ble y otra clase de suelo).

~ No aplicacion de los supuestos de fuerza de ordenacién hasta
transcurridos 20 afios desde la Aprobacién Definitiva de las Normas,
siempre y cuando no se produjese cambio en su calificacion, en cuyo
caso se aplicara el régimen de tolerancia correspondiente.

- Posibilidad de autorizaciéon de ampliaciones por un total de un
tercio de la superficie total construida en la parcela de su situacién en el
momento en que se aprueben definitivamente las Normas Subsidiarias.

Posibilidad de autorizacidn de obras y usos provisionales al amparo
de lo dispuesto en el Art, 58.2 de la Ley del Suelo sin que sumadas las
superficies construidas por este concepto y por ¢l anterior excedan del
40% de la superficie total construida en la parcela en ¢l momento de la
aprobacion de las Normas.

Segunda. Tribunas, balcones y voladizos.

Los cuerpos volados abiertos existentes, aunque superen el mdximo
vuelo establecido para su situacion podran acogerse a la posibilidad de
cerramiento acristalado establecido en el Art. 2.5.3.

Tercera. Alturas de la edificacion.

Las prescripciones relativas a alturas de la edificacion y numero de
plantas serdn de aplicacidn, cuando se produzca la reedificacién del
edificio existente, sin que quepa considerar como fuera de ordenacion



