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Articulo 4.1.5. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las Obras Publicas.

Se estard a lo dispuesto con cardcter general en la Ley del Suelo,
Art. 85.

— Se consideran elementos funcionales de la carretera los indicados
en el Art. 68.2 del Reglamento General de Carreteras de 8-11-77, excep-
cion hecha de los talleres de reparacion y similares.

Articulo 4.1.6. Usos residenciales.

Solo se admiten los de utilidad publica o interés social a emplazar
en el medio rural y las viviendas unifamiliares aisladas estén o no
ligadas a una explotacién de cualquier tipo.

Articulo 4.1.7. Otros Usos.

No se permiten usos tales como almacenado de materiales, vehicu-
los, chatarra, etc., y no incluidos en los supuestos de los puntos anterio-
res, aun sin levantar construccion alguna.

CAPITULO II. CONSTRUCCIONES EN EL SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 4.2.1. Condiciones Generales de Edificacion.

1. PARCELACION Y AFECCION.

La division o segregacion de una finca debera sujetarse a lo dispuesto
en el Art. 44 de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, sin que, a estos
efectos, sea de aplicacion la execcion prevista en el apartado b) del
punto 2 del citado articulo.

La licencia de construccién, dada en funcién de unas caracteristicas
determinadas de la finca, dard lugar a la afeccion real de la misma en la
forma que el Ayuntamiento determine en el acto de concesion de la
licencia.

Se considera que puede existir parcelacion urbanistica presunta, y
por tanto se exigird licencia en todas aquellas segregaciones o divisiones
que dieren lugar a parcelas inferiores al doble de la establecida como
minima en el apartado 6 de este articulo. :

2. RETRANQUEOS A CAMINOS Y CARRETERAS.

— Cerramientos y edificaciones deberan retranquearse como minimo
en los frentes a vias 8ﬁblicas lo establecido por la normativa de la
Direccidn General de Carreteras y Comunidad Auténoma.

Los cerramientos y edificaciones deberan retranquearse del eje de los
caminos publicos una distancia minima de 6 m.

3. ADAPTACION AL AMBIENTE RURAL.

No se admitiran en el suelo no urbanizable construcciones con
tipologias edificatorias urbanas. Se recomienda en cualquier caso el
empleo de materiales y tipos basados en los tradicionales de la zona
Fara el medio rural. Especialmente se prohiben las medianeras ciegas,

os edificios con divisién horizontal de la propiedad y los bajos comer-
ciales.

4. ADAPTACION AL PAISAJE.

Como planteamiento general, se recomienda el criterio de integra-
cién de lo edificado en el paisaje. Debe exigirse por lo tanto el empleo
de matenales, colores, complementos de vegetacion, etc., adecuados y
suficientes para lograr el efecto pretendido. Cualquier otro dplanteamien-
to deberd ser justificado suficientemente mediante un Estudio de Impac-
to, que mediante fotografias, etc., demuestre la adecuada relacién edifi-
cio-paisaje.

. CONDICION AISLADA DE LAS CONSTRUCCIONES.

La condicidn aislada de las construcciones debera garantizarse como
minimo por las siguientes condiciones:

— Separacién entre la edificacidon gue se proyecta y cualquier otro
cuerpo de edificacién existente, o con licencia concedida, de al menos
50 metros. A estos efectos no se considera cuerpo de edificacion aque-
llas edificaciones auxiliares, tales como chozas, casetas, etc., inferiores a
16 m? de superficie, ni construcciones tales como pozos y estanques.

- Separacion a los linderos en una distancia igual al doble de la
altura proyectada y como minimo de 10 m. Esta distancia minima
absoluta es aplicable también a construcciones bajo rasante.

- Edificabilidad maxima de 0,1 m2t/1 m3s.

6. PARCELA MINIMA.

Sin penuicio de lo dispuesto en el apartado | respecto de las condi-
ciones de segregacion y divisién y de las superficies exigibles para usos
especificos, se establecen las siguientes parcelas minimas, segun térmi-
nos catastrales:

- La Barguilla, Las Eras, La Tejerita: 2.000 m2.

— El resto de los términos: 5.000 m2.

A los efectos de este apartado se tendra en cuenta lo siguiente:

- La superficie a computar serd Ia que conste en el Catastro, debién-
dose acreditar mediante Certificacion del Servicio la titularidad, superfi-
cie, término catastral al que pertenece y poligono. Se admitirdn igual-
mente mediciones reales veri?lcadas por técnico competente y visadas
por el Colegio respectivo.

— Cuando se trate de dos o mds parcelas colindantes o se?aradas por
acequias o caminos o carreteras, podran considerarse acumuladas, tanto
a efectos de parcela minima como a efectos de edificabilidad, que
podran acumular en una de ellas, sin que la ocupacién resultante neta
sea mayor del 25%. Se excluyen las parcelas separadas por rios o

autopistas. .
- En caso de que una parcela figure en dos términos o mds se
aplicara la parcela minima mayor de las correspondientes.

Articulo 4.2.2. Cercas y vallados.

- El vallado de fincas, como norma general, sera transparente, como
malla, alambre, cafiizos, etc., o de caracter vegetal (setos, etc.). Podra
permitirse un zocalo de ladrillo, hormigén, etc. de hasta 30 cm. de
altura.

- También podrdn admitirse cerramientos opacos siempre que sean
realizados con materiales adecuados y con cardcter de obra terminada,
entendiéndose por tal aquella que tiene el cardcter de obra vista (ladrillo
cara vista, hormigon visto, piedra, etc.) o convenientemente revocada y

intada. No se admiten rétulos o leyendas pintadas directamente sobre
a cerca.

— La altura maxima de los cerramientos en cualquier caso serd de

3,00 m.

Articulo 4.2.3. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas.

A los efectos previstos en estas Normas Urbanisticas se consideran
dos gradientes de tamaiio:

A. Pabellones de menos de 200 m? de superficie.

B. Pabellones de mas de 200 m? de superficie.

1) Para los de categoria A se exige:

- Certificado de la Cdmara Agraria Local comprensivo de las pro-
piedades del solicitante destinadas efectivamente por su titular al cuitivo
agricola, especificando tipos de cultivo, asi como de estar incluido en el
Registro de Agricultores.

- Certificado de la Seguridad Social agraria por el que se demuestre
que consta como asegurado por cuenta propia, asi como el ultimo
recibo por el concepto de la Seguridad Social Agraria.

— Aplicacion del pabellén al uso agricola.

— Declaracion jurada de no poseer en el término municipal pabellén
o local destinado al mismo uso agricola (en caso de que los posea, se
entenderdn aplicables los requisitos establecidos para la categoria B).

2) Para los de categoria B se exigen, ademas de los documentos
citados anteriormente, los siguientes:

- Estudio redactado por técnico agrénomo, en el que se describan
las propiedades, cultivos y rendimientos de las tierras propias, asi como
la maquinaria a emplear, descripcion del volumen necesario, almacena-
miento, etc., que permitan a la Administracién Municipal estimar la
adecuacion de lo proyectado a las necesidades reales de la explotacion.
Descripcion igualmente de los pabellones o locales que posea en el
momento de la peticion y destinados al mismo uso agricola.

- Plano parcelarie en el que se ubiquen las distintas fincas del
solicitante y su relacion con aquella en que pretende instalarse el pabe-
116n.

3) Como parte constitutiva y solidaria con la explotacién agricola o
ganadera puede admitirse la edificacion de una vivienda unifamiliar
para el titular o guarda de la explotacién.

Debe cumplirse la condicién de que la vivienda no supere en super-
ficie edificable el 30% de la superficie total edificad®, y que en cualquier
caso, se construya posterior o simultdneamente con el resto de la edifi-
cacion.

No podra efectuarse divisién horizontal o cualquier otra figura juri-
dica que desligue la vivienda de la explotacion.

4) El tipo de construcciones habra de ser adecuado a su uso agricola,
no autorizandose huecos, tratamientos, y soluciones que denoten otrc
caracter.

A los efectos de controlar directamente su uso, cuando se solicite pot
la Administracién Municipal, debera presentarse certificacion expedida
por técnico agronomo, en la que se describan los productos, maquinaria
y usos existentes en el pabelldn.

5) CASETA DE APEROS DE LABRANZA.

Se admite una por parcela, debiendo tener las siguientes caracte-
risticas:

- Tamafio mdximo: Cuando la parcela sea superior a la minima
fijada en el Art. 5.2.1. (6) la superﬁcie serd inferior a 24 m? construidos.

Cuando la parcela sea inferior a la minima y superior a 800 m?, serd
menor o igual al 12 m? construidos.

En el resto de las parcelas inferiores a 800 m? de superficie, la
superficie de la caseta serd inferior o igual a 6 m? construidos.

— Altura mdxima 3 m. Aparte de la puerta de entrada no se admiten
mas huecos que ventanas de las denominadas «de Reglamento», er
nimero maximo de tres.

- No se admiten vertidos de aparatos sanitarios de ningun tipo.

— Retranqueo a caminos, el establecido con cardcter general.

— Retranqueo a linderos: un minimo de 3 m.

6) INVERNADEROS.

- Los invernaderos, cubiertas de plastico transrarentes para culti-
vos, etc., se admitirdn siempre que no superen la altura de una planta
En determinadas circunstancias de volumen o situacion, el Ayunta.
miento podrd exigir un Estudio de Impacto.

Se exigira la misma documentacién que la requerida para las cons-
trucciones destinadas a explotaciones agricolas que le sea de aplicacior
segun categorias similares.



