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Se prohiben expresamente los entrepisos.

Articulo 3.3.5. Aparcamientos.

Se permiten en planta baja, patios de manzanas, sotanos de las
construcciones y subsuelo del patio de manzana o en edificio exclusivo.

Articulo 3.3.6. Pasajes comerciales y pasos inferiores.

 Se permiten pasajes comerciales en planta baja siempre que su
dimensién minima sea de 4 m. y la proporcién de 1 a 5 de longitud.
Su iluminacién, ventilacion y decoracion, deberd ser aprobada por el
Ayuntamiento que podrd imlgoner un tipo determinado Cﬁ: acondiciona-
miento interior del pasaje. Deberdn asimismo insonorizarse los techos
con respecto a las viviendas superiores con un raso y material insonori-
zante de relleno.

Tanto los pasajes comerciales como los pasos inferiores deberdn
tener salida directa por ambos lados, a la calle o patio de manzana. No
se permitirdn pasajes con mds de un giro de 90° en planta.

Las dimensiones citadas en este articulo se entienden libres de resal-
tos o pilares.

Art. 3.3.7. Usos complementarios de la vivienda.

1. La altura de las construcciones no podra sobrepasar la de las
plantas bajas del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su
cubierta que deberd ser transtable.

Excepcionalmente, y para los usos permitidos dotacionales publicos
o privados, espectdculos piblicos, culturales € instalaciones turistico
recreativas, se permitirdn alturas superiores a las de la planta baja e
inferiores a 6 m. siempre que se asegure una separacion minima a
cualquier vivienda proxima igual o superior a 3 m. Igualmente se
permitirdn elementos aislados justificados que superen la altura de las
plantas bajas tales como claraboyas, chimeneas de ventilacion y cober-
tura de instalaciones técnicas, que deberdn ocupar una superficie en
planta inferior al 10% de la superficie total de la parcela en ¢l patio.

2. El acabado de las construcciones tendra el caracter de fachada no
admitiéndose tratamientos inadecuados, cubiertos provisionales, tejadi-
llos, etc.

3. A los efectos de las Normas de Uso se aplicara régimen distinto a
la zona de planta baja situada bajo edificacién en altura y a la situacion
fuera de las proyecciones verticales de aquélias siempre y cuando se
establezca una separacion estructural entre ambas zonas, o se establez-
can las medidas de aislamiento contra ruidos y vibraciones equivalentes.
En caso contrario, se entendera aplicable el régimen cstableciclo para las
plantas bajas.

Articulo 3.3.8. Dotaciones complementarias y edificios de interss publico.

Las condiciones volumétricas de las parcelas bien sea en riimero de
plantas, bien en indice de edificabilidad m2, techo/m?, parcela, bien en
m? techo totales de la parcela, vienen sefialadas en los planos de ordena-
¢ion, asi como la altura maxima de cornisa.

Se podrin admitir con cardcter excepcional elementos o edificios
que superen la altura de cornisa definida como mdxima si ello es
necesario por el tipo de actividad a que esté destinado el edificio,
Fudiéndose exigir un Estudio de Impacto. En estos casos los retranqueos
ijados aumentardn en la misma longitud que lo que se supere la altura
reguladora.

Ha de entenderse que todas las prescripciones relativas a edificabili-
dad, alturas maximas, nimero de plantas y retranqueos son concurrentes.

Todo edificio de interés publico o dotacion complementaria de
caracter publico ha de mantenerse con tal carécter, si bien puzde adop-
tar otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones publicas.

Los de cardcter privado podrdn igualmente adoptar cualquiera de los
usos dotacionales previstos.

En ambos casos se exige un Estudio de Detalle en el que queden
concretados los nuevos usos, asi como Justificado el cambio de uso
prioritario propuesto.

Articulo 3.3.9. Uso Industrial.

Las condiciones aplicables al area industrial son las contenidas en la
«Propuesta de ordenacion y gestion del area industrial de NAJERA-
TRICIO-ALESON, sobre la N-120», en su Anexo n.° 3

Articulo 3.3.10. Zonas libres de uso y dominio privado.

1. Bajo rasante se permiten aparcamientos € instalaciones técnicas
de los edificios.

2. Sobre rasante solo se permiten los usos de aparcamientos al
descubierto (tolerandose parasoles desmontables e independientes de la
edificacion), instalaciones deportivas abiertas (excepto frontones) jardi-
neria y arbolado.

3. Se toleran la construccion de edificaciones para vestuarios, guar-
da de herramientas, garage, etc... con una altura maxima de 3 mts. y
una superficie inferior al 5% de la zona calificada como libre privada de
cada parcela. Se dprohx’ben en estas edificaciones tratamientos que no
sean los propios de fachada.

Articulo 3.3.11. Zonas verdes y libres de uso y dominio publicos.

1. En las dreas asi calificadas, se admiten exclusivamente edificacio-
nes complementaﬂas de uso y dominio publicos que no rebasen una
ocupacion del 5% de la superficie de la zona. Su altura madxima serd de

3 m. admitiéndose elementos singulares (kioskos, esculturas, fuentes, etc.’
asi como elementos aislados de mobiliario urbano.
2. Aunque en los planos se han grafiado globalmente las dreas comc
verdes y libres, ha de entenderse que las dreas ajardinadas, paseos, etc..
odran coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia ¢
incluso viario rodado convencional o aparcamientos en régimen de
concesion. En estos dos ultimos casos habrda de redactarse Estudio de
Detalle justificativo de la necesidad de la actuacion.

Articulo 3.3.12. Plazas, viario, espacios libres de uso y dominio publicos.

1. Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterrd-
neas y mobiliario urbano, asi como los aparcamientos subterrdneos en
régimen de concesion,

2. La variacién de detalle de las especificaciones gréficas en cuanto a
las caracteristicas geométricas de las vias podrdn realizarse mediante la
simple aprobacién del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

. El cambio en la utilizacién peatonal a rodada o viceversa o las
alteraciones sustanciales de las caracteristicas geomeétricas o rasantes
precisard de la aprobacion previa de un Estudio de Detalle.

Articulo 3.3.13. Edificios y elementos a proteger.

Los elementos que por su valor historico-artistico o ambiental re-
quieren un control especial respecto a su tratamiento, se sefialan en el
Plano 1.8 (Edificacion. Estado fisico aparente. Valoracion) del tomo del
Avance.

- Para cualquier intervencion en el edificio de interés (iglesia parro-
guial de San Martin) se requerird el informe favorable de la Comisién
del Patrimonio Historico-Artistico de La Rioja.

TITULO TV. NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO
NO URBANIZABLE

CAPITULO I. USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 4.1.1. Condiciones Generales de Uso.

El uso prioritario del suelo no urbanizable es el ristico (agricola,
forestal, ganadero...), cualquier otro uso que se aparte de éstos deberd
ser objeto de licencia municipal y acorde con las compatibilidades
admitidas en estas Normas.

En las explotacioy\es de ribera tipo chopera, se recomienda cortas nc
masivas y con reposicion.

Articulo 4.1.2. Actividades Extractivas (sondeos y prospecciones, minas,
canteras y extraccion de dridos).

Se entienden como tales tanto las de cardcter temporal, como las
permanentes. En ambos casos son objeto de licencia, debiéndose presen-
tar Estudio de Impacto comprensivo de los signientes documentos:

~ Plano de situacién sefialando los accesos, propiedades afectadas,
curvas de nivel por lo menos de metro en metro, asi como la edifica-
cién, arbolado y servicios publicos de cualquier clase que existan, a
escala minima 1:1.000.

- Plano y perfiles que definan con precision la extraccion a realizar
y la medicion de su volumen.

- Memoria en la que se concretan las precisiones sobre etapas de las
obras, plazos de ejecucion, estado actual de accesos y desagiies, etc.

~ Refino o terminacion de las superficies resultantes con capa vege-
tal, de como minimo un metro.

- Cerramiento a adoptar de la zona de extraccion.

- Disposicion de los almacenamientos de residuos que generan y su
eliminacion.

~ Separacion de linderos suficientes para garantizar la estabilidad de
los terrenos colindantes.

- Disposiciones adoptadas para dar salida a las aguas pluviales, y
garantia de mantenimiento de las corrientes naturales, asi como las
tendentes a evitar la posible erosién.

En cualquier caso estardn separados un minimo de 200 m. del
suelo urbano o urbanizable de uso residencial o mezclado.

Se cumplird al respecto el Real Decreto 2.994/1982 de 15 de Octubre.

Articulo 4.1.3. Actividades Transformadoras (plantas bituminosas, hor-
migoneres, lavado de dridos).

Se entienden como tales tanto las de cardcter temporal como las
permanentes.

Se adoptaran las distancias sefialadas en el anterior apartado.

Igualmente se deberd presentar Estudio de Impacto que comprende-
r4 los documentos que le sean de aplicacién de entre los enumerados en
el apartado anterior, asi como los siguientes:

- Correccion de la produccion de polvo y particulas (sistemas em-
pleados).

- Integracién paisajistica de las torres de lavado y demds ingenios.

Articulo 4.1.4. Usos a emplear en el medio rural.

Los no vinculados a agricultura o ganaderia, deberdn ajustar su
calificacion de utilidad ptiblica o interés social, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 44 del Reglamento de Gestidn.



