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Articulo 2.4.5. Superficie de iluminacion y ventilacion.

La superficie de los huecos de iluminacion de todas las habitaciones
de las viviendas no serd inferior a un octavo de la superficie de su
planta.

La superficie real de ventilacion podra reducirse hasta un cuarto de
la iluminacion.

Asimismo otro conducto serd necesario para la ventilacion de des-
pensas cuando carezcan de iluminacién y ventilacion directa.

Articulo 2.4.6. Chimeneas.

Las chimeneas de las calefacciones se ajustardan a las siguientes
condiciones:;

a) Recogerin los humos o gases procedentes de uno o més conduc-
tos de evacuacion para su expulsion al exterior, no debiendo acometer
simultdncamente a la misma chimenea humos y gases procedentes de
tipos distintos de combustibles.

b) Se situardn preferentemente agrupadas en nicleos y de manera
que su salida al exterior quede lo mds cerca posible del puntc mas alto
de la cubierta.

c) Los remates de cubierta se alineardn perpendicularmente a los
vientos dominantes.

d) La altura libre de la chimenea ha de ser como rainimo de 1,10
mts. y como mdximo 3 mts. En cualquier caso ha se superar en 40 cms.
cualquier obstaculo en terrazas planas situado a menos de 10 mts. y del
cumbrero en cubiertas inclinadas.

e) Si se trata de un edificio colindante con otros de mavor altura,
las chimeneas han de resolverse bien adosandose a la medianera y
superando las cubierta del edificio mads alto, o bien separdndose de ella
la mayor distancia posible. En este caso, también se adoptari la altura
libre maxima de 3 mts.

Articulo 2.4.7. Retretes y ascos.

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios sera siempre hidrauli-
co. Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos u otro material
impermeable en todos sus paramentos hasta una altura minima de
1,50 mts. Los paramentos afectados por el uso de la ducha, hasta
1,95 mts.

El acceso no se permitira desde las estancias, comedores, cocinas ni
dormitorios.

Si la vivienda esta dotada de dos cuartos de aseo compleros, uno de
ellos podrd tener puerta a un dormitorio.

Articulo 2.4.8. Instalaciones Minimas.

En viviendas serdn preceptivas la instalacion eléctrica para alumbra-
do y usos domeésticos, instalacion de agua fria y caliente, y calefaccion, o
como minimo instalacién eléctrica para calefaccion, debiéndose cum-

lir las reglamentaciones particulares que para cada una de estas insta-
aciones se hallen vigentes.

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos ird
provisto de su correspondiente cierre y ficilmente accesible.

Entre cada dos pozos de registro los tramos serdn rectos y de pen-
diente uniforme. Los tubos serdn de gres, fundicidn, fibrocemento o
cemento bituminizado. Se admitirin también los de materiales pldsticos
autorizados por la Direccidn General de Arquitectura. Economia y
Técnica de la Construccion.

Las bajantes serdn de zinc, plomo, fundicidn, gres, fibrocemento,
cemento con o sin armadura y con revestimiento asfaltico interior o de
pldsticos autorizados por la Direccién General, etc.

Las bocas de las bajantes en el canalén y los imbornales sumideros
en las azoteas irdn siempre protegidos por rejillas filtrantes y cdmaras de
arena. Cuando las bajantes vayan por el exterior se protegeran contra su
Fosible rotura con material adecuado en una altura dz 2 mis. a partir de
a rasante de la acera.

El saneamiento de aguas pluviales llevara en cacda bajante un sifon
tennjnal de registro y en sistemas separativos, por lo menos un colectivo
comun.

En edificios ya cxistentes, cuando se ejecuten obras qu= afecten a la
edificacion o viario en el frente de fachada en cuestion, se hara como
minimo la conduccidn de las aguas pluviales hasta el sistema publico de
evacuacion, sin que se permita la caida libre de las mismas o su vertido
superficial.

Articulo 2.4.9. Fosas sépticas.

Las fosas sépticas se calculardn de forma que la pérmanencia mini-
ma en ecllas dc¢ las materias fecales sea de 3 dias completos en el
proceso anaerobio hasta un minimo de 36 litros por usuario. Si dismi-
nuye la dotacién de agua, no se variardn las dimensiones calculadas,
para que prolongindose la permanencia haya una compensacion. Se
dividira el proceso anaerobio en los departamentos usuales de separa-
cién de cuerpos flotantes y de decantacion,

El filtro, que puede ser tinico para un grupo de edific.os aunque las
fosas sean varias, estara colocado en la zona opuesta a los vientos
reinantes, a una distancia minima de la vivienda mds proxima de
50 mts. y resguardada ésta de éI por un seto que lo rodea de arbustos,
matas de follajes perennes, romero, mirto, laurel, ete. EI filtro sera de
cok, grava, pizarra o el material mas conveniente en cada caso.

Cuando no se pueda alejar suficientemente la vivienda, se dispondri
de un filtro doble para usar alternativamente y no hacer la remocion del
material filtrante mas que después de una temporada en reposo que le
garantice la sequedad del filtro y la ausencia de malos olores. La canali-
zacion que une la fosa con el filtro estara construida con el maximo
esmero yendo sentada sobre hormigén y recibidas en €l las juntas de los
tubos. Tendrd una profundidad minima de 0,60 mts.

Articulo 2.4.10. Cerramientos de parcelas.

En aquellos casos en que se planteen cerramientos que deslinden
zonas publicas con privadas, éstos deberdn cumplir las siguientes condi-
ciones:

- Se realizaran con materiales adecuados y con el cardcter de obra
terminada, entendiéndose por tal aquella que tiene el cardcter de obra
vista (ladrillo cara vista, hormigon visto, piedra, etc.) o conveniente-
mente revocada y pintada, asi como verjas y celosias de metal o madera
convenientemente tratadas.

- No se admiten rotulos o leyendas pintadas directamente sobre la
cerca.

- La altura mdxima de los cerramientos serdan de 2,00 mts. salvo
para instalaciones especiales que requieran una altura superior {Defen-
sa, Seguridad del Estado, etc.), y sin perjuicio de lo dispuesto en el
Art. 6.2.2. respecto del Suelo no Urbanizable.

— Se tolerardn alturas superiores a la méxima, pero nunca mayores
que 2,50 mts. cuando se justifique su necesidad y se tomen medidas en
su disefio para que no supongan un impacto visual negativo.

- Se recomiendan los tratamientos que incluyen cerrajeria transpa-
rente, complementada o no con elementos de cardcter vegetal (setos,
plantas vivaces, etc.).

CAPITULO V. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Articulo 2.5.1. Ambito de aplicacion.

Las condiciones de este capitulo se entenderdn referidas a todas las
construcciones a realizar en el término municipal, sin peruicio de la
aplicacion de las siguientes dizposiciones y especialidades:

- Normas de aplicacion directa, derivadas de lo dispuesto en el
articulo 73 de la Ley del Suelo y su concordante e} 98 del Reglamentc
de Planeamiento.

~ Competencias reservadas a la Direccion General del Patrimonio
Artistico y Cultural por la Legislacion especial sobre la materia.

- Recomendaciones y directrices establecidas en los planes de orde-
nacidn del suelo urbano.

~ Cualesquiera otras que se deduzean de la aplicacién de la legisla-
cién vigente.

Articulo 2.5.2. Composicion Arquitecionica.

La composicién de los edificios y sus fachadas es libre.

No obstante lo anterior, las construcciones incluidas en el Catilogo
se atendran a lo dispuesto en estas normas.

Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o grupo de
edificios del cardcter indicado en el parrafo anterior habrin de armoni-
zar con el mismo, pudiendo el Ayuntamiento exigir medidas al respecto
en los correspondientes Proyectos.

Articulo 2.5.3. Modificaciones en el aspecto exterior de los edificios.

En edificios construidos y a partir de la planta baja, no podrin
efectuarse cambios de carpinteria exterior, materiales de revestimiento,
color o textura de Jos acabados en parte de la fachada sin que previa-
mente se presente proyecto comunto de la misma con la solucion
unitaria o global mds adecuada, que debera ser aprobada por el Ayunta-
miento, que podré apreciar los factores de uniformidad y composicion
necesarios para que la fachada no resulte de efecto desordenado y
cadtico.

Se permite el cerramiento de balcones y terrazas con carpinteria y
acristalamiento, sin obras de fabrica de ningin tipo, asi como los cita-
dos cambios de carpinteria, incluso persianas, con las siguientes condi-
ciones:

1. La comunidad de propietarios adoptard un modelo de cerramien-
to que contemple los distintos huecos del edificio.

2. Una vez adoptados los modelos correspondientes. no es necesaria
la ejecucion total del edificio, admitiéndose su ejecucién parcial.

3. Respecto de los modelos de cerramiento es preciso indicar que
deberdn ser ligeros, sin pafios opacos, con perfileria fina y de color
similar al existente o dominante en la carpinteria y cerrajeria exterior
del edificio. Cuando existan superposiciones de cerramientos Jm')ximos
(doble ventana o similar) debe procurarse un despiece coincidente con
el de la carpinteria existente, admitiéndose una reduccién de despieces,
pero no un incremento de los mismos.

4. El cerramiento definido en los puntos anteriores exige el manteni-
miento de los muros de fachada y cerramientos originales; en tal su-
puesto no se considera como vuelo cerrado o superficie de techo edifica-
da. Por tanto, no supondra incremento del volumen o superficie de los
edificios existentes. Esta tolerancia no se extiende a las obras de nueva
planta, en las que debera atenderse a la regulacién que con caracter
general se establece en estas normas. Ni tampoco se permitirdn en las
cubiertas aterrazadas de las plantas bajas. ni en los entrantes situados en



