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La profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de la
fachada serd, como maximo, igual a vez y media al frente abierto de
fachada.

No tendrédn consideracion de patio abierto a fachada aquellos retran-
queos cuya profundidad, medida normalmente al plano de la fachada,
no sea superior a 1,50 mts. y siempre que en los planos laterales no
abran huecos salvo que existan otros en la misma habitacion.

La altura del patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas
mas bajas cuyas piezas ventilen a él hasta la altura de cornisa.

Articulo 2.3.4. Salientes en fachadas.

1. Ninguna farola, letrero, marquesina ni saliente alguno podra so-
bresalir de la fachada mas de 0,10 mts. hasta la altura de tres metros
contada desde la rasante de la calle.

2. Se permitirdn elementos tales como cortinas o toldos, que serdn
de las llamadas maquinas o «quita y pon» y en cualquier caso ninguno
de sus elementos (incluso flecos) estaran a menos altura de 2,20 mts.
desde la rasante y su vuelo mdximo quedara limitado por una linea
paralela al bordillo de la acera y a 0,50 mts. de distancia de éste o de
cualquier sefial de trafico o semaforo situado a menos de 5 mts. del
elemento volado. Cuando no exista acera o ésta ocupe toda la calle, no
podra sobrepasarse la dimensién permitida para tribunas, balcones y
voladizos.

3. En cualquier caso, la concesion de licencia para todo saliente que
sobresalga de la fachada mds alla del vuelo permitido para aleros,
balcones o voladizos, serd potestativa para la Corporacion y se entende-
ra concedida con caracter de precariedad.

4. Por encima de los 3 mts. de altura podrdn volarse en las mismas
condiciones las farolas, letreros, salientes, marquesinas, etc... prohibién-
dose aquellos elementos que tengan un volumen deslproporcionado, a
juicio del Ayuntamiento, en funcion del espesor, vuelo, opacidad, for-
ma, etc., y en todo caso aquellos que tengan una superficie volada (en
seccion vetical perpendicular a la fachada) superior al producto del
maximo vuelo permitido por la altura inferior del elemento y por 0,15.
Cuando se sobrepase ¢l forjado de techo de la planta baja, se requerira
la autorizacién dg la comunidad de Propietarios.

5. En las plantas bajas situadas en soportales y pasajes comerciales
se observardn las siguientes disposiciones especificas:

— El saliente maximo hasta 2,30 mts. de altura serd de 0,20 mts.

— A partir de 2,30 mts. se podrdn volar rotulos salientes o elementos
decorativos hasta un vuelo maximo de 0,40 mts.

- Se prohiben toda clase de elementos adosados a los soportales
interior y exteriormente, asi como los toldos.

6. Las muestras y rétulos luminosos, ademas de las limitaciones
anteriores, requeriran la conformidad de los vecinos situados a menos
de diez metros (10 mts.) en linea recta y tres metros oblicuamente.

Articulo 2.3.5. Tribunas, balcones y voladizos.

I. Las tribunas cerradas, balcones y voladizos tendrin su plano
inferior a una altura minima de 3,60 mts. con respecto a la rasante de
la calle en cualquier punto de la fachada. En caso de existir entreplanta
en vuelo arrancard por encima de ésta.

2. No se permitira ninguna clase de vuelo sobre los patios de parce-
la, que disminuya o altere las condiciones minimas o didmetro del
circulo inscrito sefialado.

3. Todo cuerpo cerrado quedard separado de las medianerias en una
fongitud igual a su vuelo, salvo acuerdo de los titulars de los solares
afectados mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad que
debera acreditarse ante el Ayuntamiento de manera simultdnea a la
solicitud de licencia, salvo que se trate de un solo propietario y quede
plenamente garantizada la solucion unitaria de la fachada. Las terrazas
quedaran separadas 0,60 mts. de las medianerias.

4. Cuando dentro de un mismo edificio existan balcones o terrazas
corridas que comunique dos 0 mas viviendas, se separaran los tramos
correspondientes a cada vivienda mediante obra de fibrica 0 mampara
que por sus dimensiones y caracteristicas impida el paso y las vistas
entre tramos distintos.

CAPITULO 1V. CONDICIONES TECNICAS

Articulo 2.4.1. Normas Constructivas.

a) Cimientos.

Se admiten todos los sistemas de cimentacion. La profundidad de los
cimientos de los muros que linden con la viaCF\iblica no podra ser en
ningin punto menor de | metro a contar desde la rasante de la calle,
siendo coincidente su paramento exterior con el de la fachada en toda
su profundidad sin que se permitan, incluso en chaflanes, retallos hacia
la parte de la calle.

b) Muros.

Se permiten todos los sistemas menos los entramados de madera y
aquellos otros que estén constituidos por elementos combustibles. Se
atenderd, especialmente, a sus condiciones de estabilidad, aislamiento e
impermeabilidad. La separacion entre viviendas o vivienda y servicios
comunes como minimo sera ejecutada con medio pie de ladrillo macizo
o con soluciones constructivas que aseguren el aislamiento que propor-
cionen los dichos 12 cm. de ladrillo macizo.

¢) Fornados.

Se autoriza cualquier clase de forjados, salvo los de madera.

d) Cubiertas.

En la construccion de cubicertas se permite cualquier material de los
existentes en el mercado, salvo madera, siempre que aseguren una
perfecta impermeabilidad, recomendandose una especial atencion a sus
extremos.

La limitacion respecto a la utilizacién de la madera, podrd modifi-
carse de acuerdo con previsiones de conservacion o mantenimiento de
determinadas estructuras contenidas en Planes u Ordenanzas especifi-
cas, asi como por la demostracion del cumplimiento escrupuloso de la
Norma C.P.I.

Articulo 2.4.2. Comunicaciones verticales.

El nimero de ascensores y escaleras, asi como sus dimensiones y
caracteristicas, se ajustaran a lo dlSPuCSIO en la Normda Basica CPI-81.
En cualquier caso, cumpliran los minimos siguientes:

VIVIENDAS POR PLANTAS

N.o plantas
(sin incluir 1 2 3 4 5 6
baja)
Hasta 4 A =110 A=120 A=125
N=1" N=1|" N=1"
5 A=120 A =125 A=130]A=130
N=1 N = N=1 N=1

A = Ancho de escalera.
N = Num. de ascensores.

Cuando el niimero de viviendas excede del cuadro se consideraran
como dos o mas cuerpos de edificacién con nucleos de comunicacion
diferenciados.

«La altura médxima permitida para viviendas sin ascensor serd la
correspondiente a planta baja mds tres planta baja mds tres plantas de
piso, 0 a una altura de 10,75 mts. desde la acera a eje del portal y el
pavimento de la ltima planta. En caso de sobrepasar dicha altura serd
obligatorio instalar un ascensor con arreglo a la Tabla.

Son condiciones generales de las escaleras, salvo para viviendas
unifamiliares o escaleras interiores en duplex las siguiente:

— Altura méxima de tabicas: 19 cms,

— Anchura minima de huella, sin contar vuelo sobre tabica: 27 cms.

- Ancho minimo de escaleras entre paramentos: 2,20 mts.

— Numero maximo de peldafos o altura en un solo tramo: 16.

— En escaleras curvas, longitud minima de peldanos: 1,20 mts. Los
peldaiios tendrdn como minimo unas lineas de huella de 25 cms. medi-
da a 40 cms. de la linea interior del pasamanos.

- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran
un fondo minimo de 1,20 mts.

— Las mesetas intermedias tendran un fondo minimo igual a la
longitud del peldafio.

- Se prohiben mesetas partidas con un solo peldafio y que reduzcan
la anchura minima de escalera en cualquier punto de paso.

- Altura minima de pasamanos de escalera 0,95 mts. medidos en la
vertical de la arista exterior de la huella.

— Separacién méxima de balaustres y antepechos: 12 cms. medidos
horizontalmente.

- La superficie de iluminacion y ventilacion seran como minimo de
1,00 m? y 400 cms. respectivamente.

— En edificios de hasta cuatro plantas y 14 mts. de altura maxima se
permite la iluminacion y ventilacion cenital. La superficie del lucerna-
rio en planta baja serd como minimo de 2/3 de la superficie de la caja
de escalera; en este caso el hueco central quedara libre en toda su altura
pudiéndose inscribir en €l un circulo de 1,10 mts. de didmetro.

Articulo 2.4.3. Portales y acceso a garajes.

El portal tendra un hueco de entrada no menor de 1,30 mts. de luz.
Desde el hueco citado hasta la escalera principal o ascensor su ancho
minimo serd de 2 mts. o la suma de los anchos de la escalera si fuera
mayor que 2 mts. En cualquier caso, alcanzado el ascensor o la escalera,
el resto del portal mantendra un ancho minimo de 1,30 mts. No podra
establecerse en ellos ningin tipo de comercio o industria ni por su
altura puede ser inferior a la de planta baja.

No podran construirse entreplantas encima del portal como aprove-
chamiento afiadido al permitido con cardcter general.

Los accesos por rampa de garajc-aparcamiento dispondran de un
espacio horizontal con una pendiente mdxima del 5% de 3 mts. de
ancho y 5 mts. de profundidad entre la linea de fachada y la puerta de
entrada a la rampa.

Articulo 2.4.4. Paso de vehiculos sobre acera.

En los pasos de vehiculos sobre las aceras (vados) se observaran las
prescripciones técnicas que se sefialen, construyéndose con arreglo al
modelo oficial.



