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4.6-~EDIFICACIONES DEDICADAS A LA HOSTELERIA

I.-Concepto.

Se entiende por edificacion dedicada a la hosteleria todas las
instalaciones propias para dar alojamiento™y ¢n ocasiones comidas,
a personas cn transito, asi como las instalaciones complementarias.
Incluve hoteles, hostales, mesones, paradas, pensiones, ete.

2. -Condiciones de cdificacion.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima ..o eerenastes v 3.000 m?
Edificabilidad maxima .. 12 m?/100 m? parcela
Numero max. de plantas TRES
Altura max. cerramientos vertic. . 10 m.

10 m.
10 m.

Retrangueo minimo a linderos .
Retranqueo minimo con camino
Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Dcbera preverse una plaza de aparcamiento por cada 50 m? de
edificacion.
Distancia minima a nucleo urbano 1 km.

4.7-EDIFICACIONES Y OBRAS DE CONSERVACION DE ELE-
MENTOS CULTURALES

Las construcciones de ampliacion v mejora de edificios deberan
adecuarse al caracter de los mismos v a tal fin mantener las lineas
de reterencia de la composicion; utilizar los mismos materiales de
{ochuda o enlucidos v enfoscados que guarden armonia con el color
vtextura del edificio ¥y mantener la continuidad del trazado v mate-
rial de cubiertas v coberturas, asi como de los materiales v composi-
cion de elementos de carpinteria v cerrajeria.

Articulo 111.~Actividades relacionadas con las infraestructuras
1.-Concepto.

a) Ejecucion v mantenimiento de los servicios publicos

b) Ejecucion v mantenimiento de las obras publicas.

No se consideran como usos v actividades al servicio de una obra
publica a las instalaciones hoteleras, cquipamicntos comerciales v
de ocio, industrias v talleres, excepto en ¢l caso particular de Tas
arcas de servicio de Autopistas.

2 ~Condiciones de Tramitacion, Deberan cumplirse cuantas dispo-
siciones de esta Norma o de la regulacion sectorial de caracter
supramunicipal les sean de aplicacion.

La realizacion de obras de infraestructura debera llevarse a cabo
atendiendo, entre otros aspectos, a la minimizacion de los impactos
ambicntales. A tal fin, los provectos de obras para la construccion de
nucvos tendidos electricos, infraestructuras de abastecimiento y sa-
neamniento de agua, instalaciones de tratamiento de residuos solidos,
carreteras v ovias férreas, correccion de cuencas v margenes, acro-
puertos v otras analogas, deberan acompanarse del correspondiente
Estudio de Evaluacion del Impacto Ambicental, sin el cual no podra
tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre
olros extremos, las actuaciones de restauracion ambicental v paisajis-
tica que havan de emprenderse v se analizara no solo ¢l impacto
final de la infraestructura. sino también el de las obras necesarias
para su realizacion, presentando las alternativas de trazado o empla-
samiento que se havan considerado, los criterios de evaluacion utili-
zados v la justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la ejecucion, en-
tretenimiento v servicio de las obras publicas solo podran ser auto-
rizadas cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo urbano
o urbanizable en el entorno proximo a su emplazamiento idénco.

3.—Condiciones de fa Edificacion.

Dadas las especiales caracteristicas de estas edificaciones, estaran
exceptuadas del cumplimicnto de las condiciones generales de par-
cela minima, la construccion de viviendas ligadas a la cjecucion v
mantenimicento de las obras publicas no podran en ninguan caso
abarcar una superficie superior a 10.000 m”, siendo la méxima ocu-
pacion por edificacion el veinticinco por ciento de la parcela. Los
cdificios o instalaciones se separaran al menos cincuenta metros de
cualquier otra edificacion existente en parcelas vecinas, La altura
maxima sera de cuatrocientos cincuenta centimetros.

En ¢l caso particular de las gasolineras, la altura maxima podra
alcanzar los doce metros v la parcela minima serd de 1.000 m® v la
maxima de 5000 m? . Cumpliran las disposiciones de las regulacio-
nes sectoriales que les sean de aplicacion.

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones
provisionales que deban instalarse durante la construccion de la
infraestructura.

Los trazados v emplazamientos deberan realizarse teniendo en
cuenta las caracteristicas geotéenicas vy morfologicas del terreno
para cvitar la creacion de fuentes de erosion, obstaculos a la libre
circulacion de las aguas o impacto paisajistico.

Durante la realizacion de las obras deberan tomarse las precau-
ciones necesarias para evitar la destruccion de la cubierta vegetal en
las zonas advacentes debiendose proceder, a la terminacion de las
mismas, a la restauracion del terreno mediante la plantacion de
especies fijadoras. Se asegurara el drenaje de las cuencas vertientes

de forma que sea suficiente para la evacuacion de avenidas.

Articulo 112.-Otras actividades declaradas de utilidad publica o
interés social

1.-Concepto.

Sc incluyen en este grupo unicamente las otras actividades que
deban emplazarse en el medio rural v sean declaradas expresamen-
te de utilidad publica o interés social, no previstas en los articulos
de este capitulo.

2—Condiciones de Tramitacion.

La licencia de instalacion y construccion exigira la autorizacion
previa de la Comision de Urbanismo de La Rioja, con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 44 del Reglamento de Gestion, mediante la
presentacion de un proyecto en ¢l que se contemple ¢l conjunto de
la actuacion v su incidencia en el medio.

A este fin se exigira un Estudio de Evaluacion del Impacto Am-
bicnial.

Solo se entendera que existe necesidad de emplazamiento en el
medio rural cuando por razones de molestia, higiene, nocividad o
peligro o por la necesidad de vinculacion a un tipo de suelo concre-
to para la actividad, los usos o actividades no puedan emplazarse en
el suclo urbano o urbanizable.

En ningun caso sc¢ entendera que construcciones o instalaciones
que no cumplan este requisito puedan instalarse en el suelo no
urbanizable por el hecho de carecer el Municipio correspondiente
de plancamiento v suelo clasificado a tal fin.

3.-Condiciones de Editicacion.

No podra levantar ninguna construccion en parcelas de superficie
inferior a cinco mil metros cuadrados. Las construcciones o instala-
ciones se separaran al menos veinte metros de los linderos. La
ocupacion po superara el veinticinco por ciento de la superficie de
la finca, salvo ¢n obras de ampliacion de edificios existentes, en
cuvo caso podra alcanzar el treinta v tres por ciento. La edificabili-
dad no superara diez metros cuadrados por cada cien metros cua-
drados de parcela.

S¢ respetaran las distancias establecidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas v Peligrosas con informe
de fa Dircccion Regional de Medio Ambiente.

Articulo 113.-Actividades industriales

1.~Concepto.

a) Actividades de produccion industrial o de almacenaje vincula-
das a la extraccion o produccion de materias primas v su primera
transformacion.

b) Actividades de produccion industrial o almacenaje que resul-
ten molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

2.-Condiciones de Tramitacion.

La implantacion de industrias, salvo aquellas para las que se
justifique la necesidad de su localizacion en Suelo No Urbanizable,
habra de realizarse en suelos clasificados como urbanos o urbaniza-
bles v debidamente calificados para tal uso por ¢l plancamicnto
urbanistico municipal.

La implantacion de industrias que deban instalarse en suelo no
urbanizable v que ocupen una extension superior a 1.000 m? en
planta no sera sujeta al requisito de previa elaboracion de un estu-
dio de evaluacion de impacto ambiental v en aquellos casos en los
que la Comision de Urbanismo de La Riovja lo estime pertinente.

Con caracter previo a la solicitud de autorizacion v licencia urba-
nistica para la construccion v ampliacion de industrias fuera de las
zonas expresamente designadas para ello en el planeamiento urba-
nistico municipal, podra elevarse consulta a la Comision de Urbanis-
mo de La Rioja relativa a las posibilidades de que se autorice la
actuacion propuesta. Para la formulacion de dicha consulta debera
aportarse la informacion necesaria para evaluar ¢l impacto ambicen-
1al de la industria propuesta, pero no sera necesario presentar la
documentacion exigida para la tramitacion de la licencia urbanistica.

En cualquier casc la licencia se tramitara con arreglo al articulo
44 del Reglamento de Gestion.

3.-Condiciones de Edificacion.

A los cfectos de su regulacion diferencial se distinguira entre las
industrias sefaladas en los apartados del parrafo a) v b) anterior. No
se podra levantar ninguna construccion industrial en parcelas con
superficic inferior a los diez mil metros cuadrados.

Las industrias senialadas como a v b se separaran al menos cin-
cuenta metros de cualquicr otra edificacion cxistente v en todo caso
20 m. de los linderos de la finca. Las que pertenezcan al apartado b,
ademas, deberan cumplir su legislacion especifica, siendo precepti-
vo el informe previo de la Direccion Regional de Medio Ambiente, v
en cualquier caso las Insalubres v Peligrosas se separaran al menos
50 m. de los linderos v no estaran, como regla general, a menos de
dos mil metros de cualquier nucleo habitado.

La edificabilidad maxima sera la correspondiente a un metro
cuadrado por cada diez metros cuadrados de parcela en el caso b, ¥
2,5 m? por cada 10 en el caso a. La ocupacion maxima serad el
veinticinco por ciento de la superficie de la parcela en el caso a) ¥
del dicz por ciento en el b).



