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Parcela minima edificable 2.000 m?
Edificabilidad maxima 0,25 m?
Superficie mdaxima ocupada 1.000 m?
Numero de plantas . I p. baja
Altura méaxima ccrramientos verticales 6,00 m.
Altura maxima cumbrera 8,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 6,00 m.
Retrangqueo minimo a caminos 6,00 m.

Separacion al menos de 50 m. de cualquier otra construccion en
la que se produzca la presencia habitual o contrataciones tempora-
les de personas.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no in-
clurda dentro de la superficic mdxima ocupada, asi como las obras
de pavimentacion exterior v el cerramiento o vallado de la finca.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Articulo 107 -Actividades relacionadas con la produccion y se-
cado de embutidos y salazones

I. Concepto! Construcciones destinadas al seccado de embutidos v
salazones que por sus caracteristicas no puedan situarse en suelo
urbano o urbanizable.

2. Condiciones de Tramitacion.

2.1, La solicitud de construccion, ademas de lo relacionado en
este capitulo, debera ir acompanada de la siguiente documentacion:

— Descripeién de la finca, situacion sobre plano parcelario v des-
cripcion de la actividad, rendimiento v maquinaria, para las que se
precisa la construccion.

- Provecto redactado por técnico competente que incluira las
condiciones de localizacion, distancias a otras instalaciones y resolu-
cion de los medios de eliminacion de residuos. evacuacion de aguas
v depuracion.

2.2. En todo caso se exigira la correspondiente Evaluacion de
Impacto Ambiental.

En ningin caso podran autorizarse estas construcciones sin que
se justifique la ausencia de riesgo de contaminacion de los recursos
hidraulicos subterrancos o de superficie como consecuencia de los
vertidos que originen, asi como el impacto visual sobre el entorno.

La autorizacion debera tramitarse, en todos los casos, siguiendo el
procedimiento previsto en ¢l articulo 44.2. del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica.

3. Condiciones de Edificacion e Instalaciones. Las construcciones
deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima cdificable ... 1.000 m?
Edificabilidad maxima ......... 03 m?
Numero de plantas ..., 1 p. baja
Altura maxima cerramientos Verticales .o oo 10,00 m.
Altura Mmaxima CUMDTCIa v 11,50 m
Retranqueo minimo a lindero 8,00 m
Retranqueo minimo con caminos 15,00 m

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Se separaran como regla general 500 m de los nucleos de pobla-
cion v 100 m de los cursos de agua, pozos, manantiales v edificios
dotacionales ubicados en suclo no urbanizable.

Sc resolverdn la absorcion v reutilizacion de las materias organi-
cas, que en ningun caso podran ser vertidos a cauces, barrancos o
caminos. En todo caso se cumpliran todas las disposiciones de
caracter sectorial.

La edificacion y su uso quedaran vinculados registralmente a la
parcela no permitiéndose el cambio de uso del edificio a no ser que
se cumplan todas las condiciones especificas que para el nuevo uso
se especifiquen en estas Normas Regionales.

Articulo 108.-Actividades relacionadas con la defensa y el mante-
nimiento del medio natural

1. Concepto.

a) Defensa y mantenimiento del medio natural.

b) Conservacion, mejora v formacion de reservas naturales. Tala
eventual de arboles para el mantenimiento de la cubierta forestal.

2. Condiciones de Tramitacion. A la solicitud de construccion en
la cual se indique ¢l tipo de obra a realizar se acompaia la siguiente
documentacion:

— Descripeion de la finca v de la actividad y justificacion de su
refacion con la defensa v mantenimiento del medio natural.

— Proyecto redactado por técnico competente o en su defecto si
no es exigible, descripcion de las caracteristicas de la edificacion v
presupuesto de las obras.

3. Condiciones de Edificacion. Los edificios necesarios podran
instalarse en cualquier parcela con independencia del tamafo de
ésta. Se separaran cuatro metros de cualquier lindero. Su superficie
podra alcanzar una ocupacion del veinte por ciento de la de la finca.
La altura maxima de¢ sus cerramientos con planos verticales sera de
tres metros v la maxima total de cuatrocientos cincuenta centime-
tros.

Articulo 109.— Actividades Extractivas

1. Concepto.

a) Captacion de agua.

b) Salinas.

c) Extracciones mineras a cielo abierto.

d) Extracciones mineras subterraneas.

2. Directrices para ¢l Plancamiento. El planeamiento urbanisticc
senalara las zonas ¢n las que la concentracién o la envergadura de
las instalaciones v obras relacionadas con las actividades mineras
aconseje proceder a su ordenacién conjunta mediante plancamientc
especial; regulara las condiciones de implantacion, utilizacion y ca
racteristicas de las construcciones, instalaciones, cerramientos, in-
fraestructuras, vertederos, etc.

3. Condiciones de Tramitacion.

3.1. Con independencia de las autorizaciones exigidas por su legis-
lacién especifica, las actividades extractivas que lleven aparejada la
realizacion de obras de construccidon, modificacion o ampliacion de
edificios e instalaciones de cualquier clase o la realizacién de movi-
micntos de tierras, precisaran la autorizacion de la Comisién de
Urbanismo de La Rioja, que se tramitara con caracter previo a la
concesion de la licencia urbanistica de acuerdo con ¢l procedimicn-
to del art. 44.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica. La solicitud
de autorizacion debera venir acompanada del informe de la Conse-
jeria de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente relativo al Plan
de Restauracion del Espacio Natural, redactado con arreglo al R.D.
2994/1982 de 15 de octubre, o justificativo de la ausencia de dicho
Plan de Restauracion en virtud de la poca entidad de las alteracio-
nes del espacio natural que hayan de producirse.

Quedan exceptuadas de los anteriores requisitos las extraciones
ocasionales v de escasa importancia de recursos minerales, siempre
que sc lleven a cabo por el propietario del terreno para su uso
exclusivo y no exijan la aplicacion de teéenicas mineras. En todo
caso, sera necesaria la obtencion de licencia municipal cuando su-
pongan la realizacion de obras e instalaciones de cualquier clase o
Heven aparejado el movimiento de ticrras, debiéndose indicar en la
solicitud de dicha licencia las medidas que se tomaran al final de la
explotacion para restituir los terrenos a su condicion natural.

3.2. En las solicitudes de licencia para la realizacion de extrac-
ciones de aridos a desarrollar en cauces o zonas inundables debe-
ran indicarse las medidas especificas que van a tomarse para preve-
nir posibles riesgos a personas, edificios, terrenos y bienes de todas
clases situados en cotas inferiores, v para restituir los terrenos a su
estado natural una vez finalizada la explotacion.

En las solicitudes de licencia para estas actividades debera justifi-
carse que no va a producirse acumulacidon de materiales en pendien-
tes, barrancos o cauces, que supongan un obstédculo al libre paso de
las aguas o riesgo de arrastre de materiales y substancias.

3.3. El otorgamiento de licencia urbanistica para la realizacion
de actividades extractivas quedara, en todo caso, condicionado a la
obtencién de la correspondiente autorizacion o concesion adminis-
trativa otorgada por ¢l organismo competente en razon de la mate-
ria o de la zona donde haya de desarrollarse la actividad.

Al solicitar la autorizacion municipal para la ejecucion de cual-
quier actividad extractiva debera garantizarse documentalmente la
existencia del material a extraer. Sera necesario aportar una des-
cripcion exhaustiva del estado actual de los terrenos que vayan a ser
afectados, asi como un proyecto de la situaciéon en que quedaran
una vez realizada la extraccion, en orden a conocer y condicionar la
evolucidn paisajistica de la zona, pudiendo Hegar a exigirse fianzas,
avales u otras garantias para asegurar las condiciones que se esta-
blezcan para la evolucion paisajistica v, en concreto, para la restitu-
cion de la superficie explotada a su estado natural.

Si existiera residuos mineros, los vertidos se localizaran de modo
que no alecten gravemente al paisaje, al equilibrio natural de la
zona, a sus condiciones [isicas y edaficas, a la poblacion de las areas
habitadas proximas ni a los acuiferos, evitando éstos v otros impac-
tos similares.

4. Condiciones de Edificacion. Debera justificarse en todo caso la
necesidad de las edificaciones, que deberan estudiarse adecuadas al
paisaje tanto en su localizacion como en su volumetria v disefio.
Cumpliran las mismas condiciones que se establecen mas adelante
para los edificios vinculados a la produccion industrial.

Articulo 110.-Actividades relacionadas con el ocio. Actividades
lidicas o culturales

1. Concepto.

a) Ocio, estancia, paseo

b) Actividades culturales

¢) Actividades recreativas

2. Directrices para el Planeamiento. El planeamiento urbanistico
municipal valorara las caracteristicas de su territorio en orden a sus
posibilidades recreativas v de ocio ligadas a la naturaleza, sefalando
las areas aptas para su adecuacion vy el disefio apropiado segun las
actividades que vava a soportar; regulara las condiciones de implan-
tacion, utilizacion v caracteristicas de las construcciones, instalacio-
nes, cerramientos, infraestructuras, vertederos, etc.



