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6. Carteles v Elementos de Senalizacion. La instalacion de carte-
les y artelactos publicitarios, con cxcepcion de los elementos de
senalizacion de zonas publicas e informacion u orientacion oficiales,
estara sujeta al requisito de obtencion de licencia urbanistica, previa
presentacion de un informe justificativo de la falta de incidencia
visual negativa sobre ¢l paisaje o los monumentos.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales.

7. Ampliacion de Edificios Existentes. La ampliacion de los edifi-
cios existentes, siempre que su uso o actividad sea permitido o
autorizado, debera mantener, si se trata de un edificio de caracter
tradicional, las lineas gencrales de composicion, fachadas, aleros,
huecos, materiales, colores, ete. del mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacion o remodelacion de un
edificio que no cumpla con todas o alguna de las condiciones gene-
rales v particulares de edificacion v servicios, las obras deberan
incluir las correspondicntes de remodelacion v adecuacion a dichas
condiciones y la coherencia del total de edificacion resultante.

Articulo 104. Condiciones higiénicas y de infraestructura basicas

1. Abastecimicnto de Agua. Toda edificacion destinada a vivien-
da o estancia de personas debera contar con suministro de agua con
el caudal minimo necesario para la actividad v las condiciones
de potabilidad determinadas por la autoridad sanitaria competente.

En el caso de edificaciones de vivienda la dotaciéon minima serd
de 150 litros por habitante v dia.

La condicion de caudal v potabilidad deben establecerse en fun-
cion del tipo de actividad. Considerando que el agua es un bien
escaso, o deben utilizarse las aguas de gran purceza para actividades
industriales, extractivas o agropecuarias que no lo requieran, excep-
to cuando no existan otras alternativas de utilizacion.

2. Sancamiento. Las aguas residuales deben conducirse a las re-
des generales de saneamiento, si existen, o a pozos absorbentes,
previa depuracion de fosas septicas o plantas depuradoras, segun el
caracter de la actividad que las genera.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales a cauces publicos,
barrancos o acequias.

La utilizacion de pozos absorbentes se prohibira en aquellas zonas
donde exista riesgo de contaminacion de aguas subterrancas. Para
controlar los peligros de contaminacion, la separacion minima entre
un pozo absorbente de aguas residuales v otro de abastecimiento de
agua no debera ser inferior a treinta y cinco (35) metros.

Todo vertido procedente de actividades ganaderas, extractivas o
industriales, que pueda contener elementos no biodegradables, de-
bera contar con un sistema previo de autodepuracion segin regule
v apruebe ¢l Organismo competente.

3. Acceso rodado a las edificaciones. Se prohibe el tratamiento
superficial de las zonas destinadas a acceso rodado o peatonal con
pavimentos rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como el hormi-
gon, asfalto, solados continuos, ete., salvo que resulte imprescindible
para ¢l desarrollo de la actividad v asi lo ¢stime la Comision de
Urbanismo de La Rioja.

Capitulo 5.-Condiciones particulares de uso y edificacion

Articulo 105.-Actividades relacionadas con los usos agrarios

1. Concepto. Se consideraran agrarias las actividades relaciona-
das directamente con la explotacion de los recursos vegetales del
suelo v la cria v reproduccion de especies animales. El ejercicio de
estas actividades debera sujetarse a las normas v planes sectoriales
que les scan de aplicacion. Dentro de dichas actividades se incluiran
las siguientes:

a) Agricultura de secano.

b) Agricultura en regadio, incluyendo los cultivos experimentales
o especiales, la horticultura v floricultura a la intemperie v la horti-
cultura y floricultura bajo invernadero.

¢) Explotacion forestal.

d) Explotaciones ganaderas.

¢) Explotaciones piscicolas.

f) Almacenamiento y manipulacion de productos agrarios.

¢) Primera transformacion de productos agrarios.

2. Las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a las explotacio-
nes agrarias guardaran una relacion de dependencia v proporcién
adecuadas a la tipologia dc los aprovechamientos a los que se
dediquen las explotaciones a las que estan vinculadas. Las construc-
ciones ligadas a las explotaciones agrarias podran incluir viviendas
en aquellos casos en que se justifique la necesidad de las mismas v
se demuestre su vinculacion directa con la explotacion de que se
trate.

3. Directrices para el plancamiento urbanistico. El planeamicnto
urbanistico tendra en consideracion la existencia de zonas de impor-
tante productividad primaria bien sea agricola, forestal, acuicola,
piscicola, etc., estableciendo las medidas necesarias para su protec-
cién y regulando la implantacion de las instalaciones necesarias, de
forma que se cvite la instrusion de usos ajenos al aprovechamiento
primario.

El planeamiento municipal identificara, en particular, las zonas de
agricultura intensiva, entendiendo por tales las de cultivos en huer-
tas, las plantaciones de arboles frutales en regadio y los viveros o
invernaderos dedicados al cultivo de plantas o arboles en condicio-
nes especiales. Dentro de dichas zonas establecera las limitaciones
de uso que resulten necesarias para el mantenimiento de su utiliza-
cion agricola vy regulara las condiciones de implantacion, utilizacion
v caracteristicas de las construcciones, instalaciones, cerramientos,
infraestructuras, vertederos, etc.

El planeamiento urbanistico municipal debera definir criterios de
localizacion para instalaciones vinculadas a la ganaderia estabulada,
delimitar areas donde tales actividades puedan ser autorizadas y
establecer, en funcion de las caracteristicas concretas de cada zona,
las limitaciones y condiciones de implantacion necesarias.

4. Condiciones de tramitacion.

4.1. A la solicitud de construccién en la cual se indiquen el tipo
de obras a realizar se acompanara:

- Certificado oficial del uso agricola de la finca.

- Certificado municipal de los locales o construcciones que, en su
caso, ¢l promotor posee en suelo no urbanizable, describiendo su
emplazamicnto, tipologia de la construccion v superficie.

- Proyecto redactado por técnico competente y en el caso de que
éste no sea exigible por las caracteristicas de la construccion, des-
cripcion detallada de la edificacidon en cuanto a emplazamiento
dentro de la finca, superficie, altura de alero v cubierta, materiales,
instalaciones y presupucesto de las obras, asi como justificacion agro-
nomica conteniendo al menos descripeion de la finca o fincas, situa-
cion sobre plano parcelario v descripeion de los cultivos, rendimien-
tos v maquinaria para los cuales se precisa la construcciéon o, en su
caso numero de cabezas del tipo de ganaderia a establecer.

4.2. La autorizaciéon de cualquier construccion, excepto el cerra-
miento de fincas v las casetas de aperos en las condiciones cn
que se regulan en este apartado, deberan tramitarse siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 44.2. del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica.

4.3. En el caso de nuevas construcciones o ampliacion de instala-
ciones ganaderas con estabulacion, ¢] Provecto incluird las condi-
ciones de localizacion, distancias a otras instalaciones, y vinculacion
a una parccla de dimensiones tales que garanticen su aislamiento v
la absorcion de los impactos producidos por los residuos v dese-
chos.

En todo caso para construcciones o instalaciones vinculadas a
explotaciones ganaderas, se exigira la correspondiente Evaluacion
de Impacto Ambiental en los siguientes casos:

a) Instalaciones de estabulacién para mas de 250 cabezas de gana-
do bovino v 1.000 cabezas de ganado ovino o caprino.

b) Granjas de mas de 200 cerdas o 400 cerdos.

¢) Granjas de mas de 12.000 aves o 700 concjas.

En ningun caso podran autorizarse estas instalaciones sin que se
justifique la ausencia de riesgo de contaminacion de los recursos
hidraulicos subterrdncos o de superficie como consecuencia de los
vertidos que originen, asi como la falta de impactos negativos de los
olores, en funcion de su ubicacion, en los nucleos proximos.

5. Condiciones de Edificacion v Construccion. Segun sus caracte-
risticas propias las construcciones cumpliran las siguicntes condi-
ciones:

5.]1. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ACCESORIAS DE
I.A ACTIVIDAD AGRICOLA “CASILLAS”

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza podran insta-
larse en cualquier parcela con independencia del tamano de la
misma, con las siguientes condiciones:

Superficic maxima ocupada 20 m?
Numero de plantas ... 1 p. baja
Altura mdxima cerramientos verticales ... 2,50 m.

Altura maxima cumbrera ... 4,00 m.
Retranqueo minimo a lindero 4,00 m.
Retranqueo minimo a caminos 4,00 m.
Huecos en paramentos exteriores

a excepcion de los de reglamento . Maximo 2

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no in-
cluidas dentro de la superficie maxima ocupada v las obras de
pavimentacion.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad prohibi¢ndo-
se las cubiertas planas y los accesos exteriores a la misma. El
edificio carecera de cimentacion a excepcion de la imprescindible
para la estabilidad de la construccion.

5.2. CERRAMIENTO DE FINCAS.

El cerramiento de fincas de mamposteria u obra de fabrica queda
prohibido, excepto en los casos de uso para explotaciones ganaderas
o de especies piscicolas.

La altura'maxima sera, en general, de 2,00 metros ajustandose la
situacion y materiales a las especificaciones de las Condiciones
Generales de Edificacién ¢ Instalacion, excepto en las de mamposte-
ria cuya altura maxima sera de 1,50 m.

5.3. INVERNADEROS.

La instalacién de invernaderos no se halla sometida a ningun



