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usos permitidos en el suelo no urbanizable:

a) Los relacionados con la produccion agropecuaria.

b) Los relacionados con la defensa v el mantenimiento del medio
natural.

¢) Las explotaciones mineras.

d) Los usos ligados al ocio v actividades ludicas o culturales de la
poblacién.

e) Los infraestructurales.

f) Los que se declaren de utilidad publica o interés social.

2. Excepcionalmente, podra autorizarse la implantacion de usos
ligados a la produccion industrial, cuando la actividad a desarrollar
pertenezca a una de las cuatro categorias siguientes:

a) Los que por su sistema de produccidn estén vinculados a la
extraccion de la materia prima.

b) Produccion de energia eléctrica mediante minicentrales hi-
droeléctricas.

c) Actividades cuya principal fuente de energia la constituyan
energias alternativas o la combustion de derivados del petroleo o la
energia hidroeléctrica, siempre que se demuestre la inviabilidad del
transporte de la energia hasta suelos industriales.

d) Las que se destinen al primer almacenaje y primera transfor-
macio6n de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria.

e) Los que, por el caricter o dimension de las instalaciones, resul-
ten incompatibles con los usos residenciales.

f) Los relacionados con actividades molestas, nocivas, insalubres
o peligrosas.

3. Asimismo queda expresamente permitida la ampliacién o me-
jora de las industrias situadas en el suelo no urbanizable de acuerdo
con lo previsto en el planeamiento municipal.

En estos casos habra de acreditarse la concurrencia de circunstan-
cias que impidan o desaconsejen llevarlas a cabo en las dreas del
territorio que ¢l planeamiento urbanistico califica expresamente
para acoger el uso industrial.

4. La vivienda familiar directamente vinculada a explotaciones
agropecuarias o al servicio de alguno dé los usos permitidos y la
vivienda unifamiliar autonoma en los espacios MA, MM y SPE defi-
nidos en el Plan Especial. En todo caso la vivienda se vinculara a
una parcela minima segun el uso de que se trate y tendra un tamano
maximo, tal como se expresa en las Condiciones Particulares de Uso
y Edificacion.

Articulo 101.-Usos incompatibles
1. Se consideran usos incompatibles los restantes que no se con-
templan en el articulo anterior.

Capitulo 4.- Condiciones generales de edificacion y regulacion
de servicios

Articulo 102.— Condiciones de volumen y superficie. Conceptos
basicos

1. Alturas. Se entiende por altura de cerramientos verticales la
distancia vertical entre la rasante del terreno y el borde del alero o
cubierta o, en su caso, cara superior del altimo forjado.

La altura maxima para cada uso o actividad se regula en las
Condiciones Particulares de Uso del Suelo y Edificacion.

Como norma general no se permiten construcciones de altura
superior a los 7,00 metros, salvo en los casos expresamente permiti-
dos en la regulacion del uso o actividad correspondiente.

La altura maxima no podra ser sobrepasada en ninguna de las
rasantes del terreno quedando prohibidas por encima de ésta todo
tipo de construcciones a excepcion de la cubierta del edificio.

Se considera altura maxima de cumbrera la maxima altura que
puede alcanzar el edificio incluidos todos los elementos de cubierta
del mismo. Esta sera para cada uso o actividad la regulada en las
Condiciones Particulares de Uso del Suelo vy Edificacion.

2. Superficies: Superficic maxima ocupada por la edificacién es
la maxima superficie, en planta, de terreno que puede ocupar cl
edificio incluidas las zonas exteriores cubiertas.

Superficie edificada es ¢l total de superficie construida de la
edificacion incluyendo todas sus plantas v el 50% de los espacios
cubiertos exteriores. Esta puede determinarse como tal o como
edificabilidad o porcentaje de superficie edificada respecto a la
superficie de la finca.

Ambos indices se fijan para cada uso o actividad en las “Condicio-
nes Particulares de Uso del Suelo y Edificacion”.

3. Parcela y Retranqueos. Se considera parcela minima edifica-
ble la minima superficie de una finca que permite implantar un
determinado uso o actividad.

Se considera retranqueo la separacion entre una edificacion y
cualquier lindero de la finca con otras propiedades. Se determina
para cada uso o actividad distinguiendo entre ¢l retranqueo a linde-
ros v el retranqueo con caminos.

En lo referente al retranqueo respecto a carreteras, ferrocarriles v
cauces publicos se estara a disposicion de lo que marque la legisla-
cion sectorial correspondiente.

Como norma general las edificaciones se situardn en puntos no

destacados del paisaje evitando las divisorias de las pendientes del
terreno.

Articulo 103.—Condiciones estéticas y constructivas

Las condiciones estéticas de las construcciones se ajustaran cn
todo caso a lo dispuesto en el Art. 73 de la Ley del Suelo, en virtud
del cual habran de adaptarse en lo basico, al ambiente en que
estuvieran situadas y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte
de un grupo de edificios de caracter artistico, histérico, arqueolégi-
co, tipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuan-
do, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran impor-
tancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspecti-
vas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico
artisticas, tipicos o tradicionales v en las inmediaciones de las carre-
teras y caminos de trayecto pintoresco, no s¢ permitira que la
situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instala-
cion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la
perspectiva propia del mismo.

1. Composicion. Las construcciones deberan adaptarse a las in-
variantes formales v tipologicas de la arquitectura tradicional de
su entorno. Estos se traducen al tratamiento de composicion, volu-
men, altura, cubierta, huccos de fachada, materiales, etc.

En toda solicitud de licencia de edificacion se exigira la justifica-
cion documental, mediante fotografia v descripcién del entorno,
tanto a nivel del medio fisico como de edificaciones, del cumpli-
miento de estas condiciones de adecuacion v del Art. 73. de la Ley
del Suelo.

En este sentido se respetara, justificando en su caso la imposibili-
dad de hacerlo, el arbolado y vegetacion existentes v el manto de
ticrra vegetal. En el caso de sustitucion o ampliacion de la vegeta-
cion y arbolado se utilizaran las especies autdctonas del lugar, justi-
ficando su eleccion.

2. Fachadas. En general se deja libertad en cuanto a la composi-
cion v técnicas constructivas de las fachadas. Se procurara evitar
los materiales de construccion vistos o de revestimiento y la compo-
sicion de huecos y volimenes que, en funciéon de los epigrafes
anteriores, no se adecuen al entorno natural v construido de la
edificacion.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el mismo tratamien-
to o existir una armonia entre los diferentes materiales empleados.

3. Cubiertas. Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad
con una pendiente maxima del 50%

Los aleros deberan resolverse de la manera tradicional con borde
de alero del mismo material y en el mismo plano que el faldon de
cubierta a que corresponda. Quedan prohibidos los petos.

El vuelo maximo del alero sobre los cerramientos verticales de
fachada es de 60 cm.

El material de cobertura sera preferentemente la teja ceramica
perfil drabe y color rojo. Se podra sustituir por la teja de hormigén
siempre que ésta presente el mismo perfil y color que la ceramica.

En edificaciones de uso agrario e industrial se podra utilizar el
fibrocemento siempre que el radio de la onda y ¢l color sean iguales
o semejantes a los de la teja ceramica.

Excepto cn el uso de invernadero se prohiben los materiales
plasticos traslicidos en una superficie superior a 1/10 de la superfi-
cie total de cubierta.

4. Cerramiento de Fincas. Los cierres de fincas podran hacerse
con alambradas, excepto de espino, empalizadas de madera o cani-
70 v setos arbustivos, con una altura maxima de 2,00 metros.

En el caso de fincas dedicadas a la cria v guarda de animales se
permitira el cerrramiento con fabrica de mamposteria cuya altura
no puede sobrepasar 1,50 m.

El cerramiento debera adecuarse en cualquier caso a las caracte-
risticas tipologicas, constructivas y estéticas de su entorno.

En el caso de que el cierre de la finca limite el campo visual, como
por ejemplo en carreteras en ladera, y en todas las vias que tengan
un potencial de vista de interés paisajistico, los cerramicentos se
retranquearan o reduciran su altura hasta que no obstaculicen di-
cho campo visual.

5. Movimiento de Tierras. Los movimientos de tierras sélo seran
autorizables cuando sean indispensables para el desarrollo de una
actividad o edificacion exigiéndose la justificaciéon documental de
estos supuestos.

Los desmontes v terraplenes no podran tener una altura superior
a tres meétros v las pendientes deberan ser inferiores al 30%.

Sc prohibe la formacion de muros de contencidn v las pendientes
superiores, excepto en el supuesto de necesidad para la ejecucion de
una obra publica debiendo presentarse en este caso un Estudio de
Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como ¢l proyecto constructi-
vo correspondiente, que justifiquen la necesidad de llevar a cabo
tales actuaciones v las medidas correctoras imprescindibles para
salvaguardar las caracteristicas naturales del terreno v la conserva-
cion del ambiente v del paisaje.



