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TITULO II. NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO URBANO

Capitulo 1.-Concepto y requisitos del Suelo Urbano

Articulo 7.-Concepto y Requisitos

En los municipios que cuenten con planeamiento municipal apro-
bado tendra la consideracion de suelo urbano el que aparezca deli-
mitado como tal en dichos instrumentos, asi como el que legue
a tener dicho caracter en ejecucion de los Planes Generales o las
Normas Subsidiarias de ambito municipal. En los demas municipios
unicamente podra considerarse suelo urbano el que expresamente
aparezca clasificado como tal en el correspondiente Provecto de
Delimitacion de Suelo Urbano.

Articulo 8.-Delimitacion del Suelo Urbano

1. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 90.b) del Reglamen-
to de Plancamiento se claborara el correspondiente Provecto de
Delimitacion de Suelo Urbano para cada uno de los nucleos urbanos
relacionados en el Anexo 11 de estas Normas gue no cuente aun con
dicha delimitacion en el momento de la aprobacion de las presentes
Normas Subsidiarias v Complementarias.

2. La Comision de Urbanismo de La Rioja podrd establecer los
plazos en los cuales los Municipios deben proceder a la elaboracion
de los Provectos de Delimitacion de Suclo Urbano correspondientes
a los nucleos urbanos en cllos enclavados. Transcurridos dichos
plazos la redaccion de dichos Proyectos podra ser realizada con
caracter subsidiario por la Comision de Urbanismo de La Rioja o
por la Direccion Regional de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
v Vivienda.

3. En la claboracion de los provectos de Delimitacion de Suelo
Urbano se entenderd que constituyen suelo urbano los terrenos que
reunan los siguientes requisitos:

a) Cuenten con los servicios de acceso rodado, abastecimiento de
agua, saneamicnto y suministro de energia eléctrica, en las
condiciones previstas en ¢l Capitulo 4 del Titulo I de estas
Normas.

b) Aun careciendo de alguno de los servicios previstos en ¢l pa-
rrafo anterior, los que se situen ¢n areas consolidadas por la
edificacion en mas de un 50% de su superficie. Se entendera
que constituyen tales areas aquellos terrenos comprendidos
entre las zonas totalmente consolidadas por la edificacién y los
elementos naturales, sistemas generales de comunicacion o
envolventes de edificacion existente que sirvan para establecer
limites concretos, sin que el conjunto de estas areas pucda
exceder del 20% del total de la superficie totalmente consolida-
da por la edificacion en cada nucleo urbano.

A los efectos de determinar la consolidacion por la edificacion
se computardn unicamente las construcciones residenciales v
dotacionales asi como las de caracter agricola, ganadero o
artesanal directamente vinculadas a las mismas ¢ integradas en
la estructura urbana.

En lo no previsto en estas Normas Subsidiarias se aplicara
preferentemente la metodologia y procedimientos establecidos
en la Instruccion numero 12, de junio de 1979 de la Direccion
General de Accion Territorial y Urbanismo sobre alcance v
objetivos de los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano.
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Capitulo 2.-Condiciones Generales de Uso

Articulo 9-Uso principal dominante.

1. El uso principal dominante del suelo urbano es el residen-
cial, abarcando tanto los usos de vivienda unifamiliar como colecti-
va, residencias, pensiones, albergues, etc.

Articulo 10.-Usos tolerados o compatibles con el principal.

1. Se admitira la coexistencia con el uso principal residencial,
adaptandose en cada caso a las limitaciones que para cada uno de
ellos se dicten, de los siguientes usos:

- Agropecuario.

- Comercial y oficinas.

- Industrial y almacenaje.
- Publico e Institucional.
- Cultural y recreativo.

- Aparcamiento.

Articulo 11.-Uso agropecuario.

1. En las condiciones prescritas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas v demas leyes sectoriales
aplicables, podra autorizarse en el suclo urbano las instalaciones
ganaderas asi como el almacenaje y manipulacion de productos
agrarios e industria menor agroalimentaria.

2. Se permite la coexistencia con el uso de vivienda de la cuadra
para estancia del ganado de labor, y la cria de pequefios animales
domésticos como conejos, gallinas, ete, dedicados al consumo exclu-
sivamente familiar.

En todos los casos el Ayuntamiento podra exigir un informe ¢n el

que se demuestre la inexistencia de peligros sanitarios v molestias
para la propia vivienda y el vecindario.

3. Se prohibe la cria de ganado porcino en el suelo urbano ¢n
unidades de produccidn superiores a ocho animales adulos.

4. Toda explotacion ganadera que supere los supuestos anteriores
no podra instalarse en ¢l suelo urbano, debiendo hacerlo en el suclo
no urbanizable, siempre y cuando cumpla las condiciones estableci-
das en estas normas para este uso c¢n las Normas De Regulacion del
Suelo Urbanizable.

S. Todas las actividades antes relacionadas se permiten en planta
baja o en edificios anejos a la vivienda, debiendo estar independiza-
das de ¢ésta v de los posibles locales comerciales o de otro tipo.
fgualmente se podra utilizar estas dependencias como cocheras
para guardar vehiculos, maquinaria y aperos de labranza v almace-
namiento v manipulaciéon de productos agrarios asi como industria
agroalimentaria menor de productos agrarios. Se permite para ape-
ros de labranza y almacenamiento la utilizacion de los espacios bajo
cubierta, someros v solanas para el aireado, secado v almacenaje de
estos productos.

6. Se permite la existencia de almacenes para productos agrope-
cuarios v maquinaria agricola en edificio exclusivo. La altura maxi-
ma permitida serd en este caso de 7 m.

Articulo 12-Uso comercial y oficinas.

1. Se permite el uso de locales v tiendas en planta baja v primera
destinados a la compra-venta v exposicidn al publico de bienes ¥
servicios.

2. En el caso en que el uso comercial se dé sumultdncamente al
de vivienda los accesos v escaleras seran independientes.

3. La luz y ventilacion podra ser natural o artificial, exigiéndose
en el segundo caso los provectos de instalaciones técnicas de ilumi-
nacion y ventilacion.

4. Se exigiran en cada caso las instalaciones v caracteristicas de
materiales, necesarias para garantizar la supresion de molestias,
olores, humos, ruidos, vibraciones v peligros de propagacion de
incendios.

Articulo 13.-Uso industrial y de almacenaje.

t. El uso industrial v de almacenaje se limita a las siguientes
categorias:

a) Talleres domésticos o artesanales: Comprende las actitivades
de cardcter familiar con una potencia maxima instalada de 2
C.V. v una superficic maxima de 50 m?, que no transmitan
molestia alguna ni puedan originar un peligro especial. Se
podran situar en plana baja, semisotano o incluso en las plan-
tas de pisos.

Talleres o almacenes de servicio en planta baja. Correspon-
dientes a las actividades denominadas de pequena industria
con una superficie maxima de 200 m? de actividad pudiendo
completarse con usos complementarios (aseos, oficina, almace-
naje, elc.) hasta 300 m2 Se situaran unicamente en plantas
bajas y su instalacion debe ser aprobada por la Comision de
Mcdio Ambiente de La Rioja de conformidad con las especifi-
caciones del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas v Peligrosas. El nivel de inmision sonora en cualquier
vivienda no superara los 28 dB, de 22 a 8 horas, ni los 30 dB de
8 a 22 horas.

Talleres o almacenes de servicio en edificio exclusivo: Se ajus-
taran a los requisitos exigidos para la categoria b) salvo en lo
referente a superficie que sera de 500 m? de actividad pudien-
do completarse con usos complementarios hasta 800 m? La
altura maxima de cdificacion no podra exceder de 7 metros. El
nivel de inmisién sonora en cualquier vivienda no superard los
28 dB, de 22 a 8 horas, ni los 30 dB de 8 a 22 horas.

d) Industrias menores de manipulacion v primera transformacion

de productos agrarios.

2. Los locales destinados a actividades industriales deberan tener
suficiente ventilacion natural o forzada v se exigiran las instalacio-
nes y caracteristicas de materiales necesarias para garantizar la
supresion de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones v peligros
de propagacion de incendios.
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Articulo 14.-Uso Publico e Institucional

Es ¢l destinado a equipamientos v dotaciones de caracter publico
o privado (administrativo, deportivo, sanitario, religioso, ete.). Este
uso s¢ permitira en cualquier caso sin mas limitaciones que las
establecidas para la parcela donde se sitien, cumpliendo en cada
caso con la legislacion especifica que les corresponda.

Articulo 15-Uso cultural y recreativo

Es el destinado a actividades de caracter cultural v recreativo,
tanto publicas como privadas v de uso publico.

1. Sera de aplicacion la legislacion general v fundamentalmente el
Reglamento de Espectaculos Pablicos. También se deberan cumplir
las condiciones establecidas para el uso comercial.

2. En aquellos locales como bares, cafeterias, restaurantes, etc., en



