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3. Se toleran la construccion de edificaciones auxiliares para
vestuarios, guarda de herramientas, garage, etc... con una altura maxima
de 3 metros y una superficie inferior al 5% de la zona calificada como libre
privada de cada parcela. Se prohiben en estas edificaciones tratamientos
que no sean los propios de fachada.

Art. 3.3.11.— Zonas verdes y libres de uso y dominio piiblicos.

1. En las 4reas asi calificadas, se admiten exclusivamente
edificaciones complementarias de uso y dominio publicos que no rebasen
una ocupacion del 5% de la superficie de la zona. Su altura maxima sera de
3 metros admitiéndose elementos singulares (kioscos, esculturas, fuentes,
etc.) asf como elementos aislados de mobiliario urbano.

2. Aunque en los planos se han grafiado globalmente las areas como
verdes y libres, ha de entenderse que las areas ajardinadas, paseos, etc.,
podran coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia ¢
incluso viario rodado convencional o aparcamientos en régimen de
concesion. En estos dos ultimos casos habra de redatarse Estudios de
Detalla justificativo de la necesidad de la actuacion.

Art. 3.3.12.— Plazas, viario, espacios libres de uso y dominioi
publicos.

1. Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterraneas
y mobiliario urbano, asi como los aparacamientos subterraneos en régimen
de concesibn.

2. Lavariacion de detalle de las especificaciones graficas en cuanto a
las caracteristicas geométricas de la vias podran realizarse mediante la
simple aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn correspondiente.

3. El cambio en la utilizacién peatonal a rodada o viceversa o las
alteraciones sustanciales de las caracteristicas geometricas o rasantes
precisara de la aprobacién previa de un Estudio de Detalle.

concretados los nuevos usos, asi como justificado el cambio de uso
prioritario propuesto.

Art. 3.3.9.— Uso Bodegas.

Se seflalan en los planos correspondientes las alineaciones y
caracteristicas volumétricas aplicables.

Para la ejecucién de obras, deberd presentarse Proyecto con las
especificaciones detalladas en el Art. 2.1.8, con especial atencién a resolver
los aspectos de la seguridad de los calados, refuerzo de los mismos, etc...
de manera que se aseguren frente a las solicitaciones propias o externas.

En los calados existentes, se deberan adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar su estabilidad, saneamiento y auténomfa. A tal
efecto, deberan presentarse los documentos técnicos precisos para
garantizar su seguridad, asi como la no afectacién de las fincas colindantes
y vias publicas.

Se toleran los usos existentes no amparados por la compatibilidad o
coexistencia prevista en las Normas, con el alcance y efectos establecidos
para las industrias inadecuadamente emplazadas en Suelo Urbano.

No serd de aplicaciébn en este uso lo dispuesto en el Art. 2.3.2,
teniendo la altura de cornisa la consideracién su altura absoluta, que no
puede sobrepasarse por ningin elemento.

Art. 3.3.10.— Zonas libres de uso y dominio privados.

1. Bajo rasante se permiten aparcamientos e instalaciones técnicas de
los edificios.

2. Sobre rasante s6lo se permiten los usos de aparcamientos al
descubierto (tolerAndose parasoles desmontables ¢ independientes de la

edificaciéon), instalaciones deportivas abiertas (excepto frontones)
jardineria y arbolado.

CAPITULO IV.— ORDENANZAS PARA L.OS EDIFICIOS DE
INTERES EN EL SUELO URBANO

Art. 3.4.1.— Ambito.

Las presentes Ordenanzas Especiales son de aplicacion a los edificios y
parcelas situados en el suelo urbano que tengan seftalada una ordenanza
especial en nimeros romanos.

Los digitos seftalados, corresponden a las siguientes calificaciones
segun sy interés arquitectonico e histérico:

1.— Edificios de interés excepcional (local, comarcal, regional o
nacional) situados en cualquier localizacion.

I1.— Edificios de interés en cualquier localizaci6n.

III.— Edificios en cualquier localizacion con constantes tipologicas
interesantes.

IV.— Edificios situados en tramos o 4reas de interés.

Art. 3.4.2.— Condiciones especiales para las acciones sobre edificios
de primer, segundo y tercer orden.

Las acciones permitidas en los edificios de calificacion I, I1 y III son
las tendentes a su conservacion, consolidacién, eliminacion de anadidos y
modificaciones inadecuadas y acondicionamiento para su correcta
utilizacién.

— De acuerdo con el principio de conservacién, cualquier
intervencién sobre los edificios deberd mantener los elementos que no
atenten contra cualquier otro de los principios (consolidacién, eliminacion
de afiadidos y modificaciones inadecuadas y aocondicionamiento).

— Con el principio de consolidacion se pretende que la intervencién
garantice la perfecta estabilidad fisica del edificio y adecuadas soluciones
frente a la agresion de los elementos. Las soluciones para conseguirlo

deberén ser las mas adecuadas respecto a los demas principios.

La eliminacién de anadidos y modificaciones inadecuadas se
entender4 no como una bisqueda estricta del estado primitivo del edificio,
sino que supondra un andlisis de las sucesivas modificaciones que ha
sufrido éste en el tiempo, corrigiendo aquellas que supongan tratamientos
incorrectos.

— El principio de acondicionamiento para su correcta utilizacién se
basa en el criterio de que los edificios deben ser utilizados en las debidas
condiciones de habitabilidad, aislamiento, seguridad, confort, etc.

Cualquier intervencion sobre los edificios con calificacion I, I y 111 se
enjuciar4 en la concesion de licencia para la misma en funcion del correcio
equilibrio de los cuatro principios descritos.

Las acciones que supongan derribo (en cualquier grado, excepto mera
tabiqueria en calificaciones Il y III) obras de reforma o nueva planta y
cualquier intervencién en fachada o elementos singulares del edificio,
deberan acompaiiarse ademas del Proyecto (si éste fuese necesario) de un
documento anexo con el siguiente contenido:

— Descripcidn del edificio. Alzados o fotografias de fechadas del
edificio y contiguos. Caracteristicas tipologicas. Elementos singulares.

Estado de conservacion. Afiadido o alteraciones inadecuadas.
Estado de habitabilidad. Condiciones higiénico-sanitarias.
Medidas de actuacién que se proponen.

El documento anezo descrito que, puede ser presentado de forma
simultinea o previa respecto al Proyecto correspondiente, serd examinado
por la Administracién, que establecera la correccién o incorreccion de las
medidas de actuacion que se proponen en funcion de los cuatro principios
antes descritos, de las caracteristicas del edificio y de su calificacion.

Los tratamientos que, salvo causa justificada, la Administacion debe
imponer a los edificios segun su calificacion, se describen en el articulo
siguiente:

Art. 3.4.3.— Construcciones de primer orden (I).

1. Se autorizardn actuaciones dirigidad predominantemente a la
conservacion estricta, con posibilidades limitadas de intervenciones de
restauracion y prohibicién expresa de reconstrucciones imitativas.

2. Seran permitidas asimismo las actuaciones para la supresion de
cuerpos o elementos ajenos a la calidad de obra principal, asi como
restauraciones muy restringidas de elementos afectados por deterioros
avanzados, siempre que estén plenamente justificadas.

3. Las obras de consolidacibn que sean necesarias deberan ser
adecuadas al caracter y valor arquitectonico del edificio y de la parte
afectada por ellas.

.4. Respecto a la reconstitucion de elementos dafiados se estara a lo
dispuesto por la Comisién del Patrimonio Histdrico-Artistico en lo
referente a criterios d restauracion.

S. Para aquellos edificios que hayan sufrido transformaciones
intensas, se podrén suprimir cuerpos ajenos a la obra principal y de valor
nulo o negativo, debiéndose adecuar la intervencién que se proponga al
respeto necesario al edificio, sin necesariamente recurrir a soluciones
imitativas.

6. Se prohibe expresamente el traslado de partes o elementos
significativos del edificio fuera de su situacién de origen.

7. Se seguiré tanto la conservacidn voluméirica general como las de
los espacios principales internos, manteniéndose para ello los tramos
estructurales, horizontales y verticales que pudieran existir de la obra mas
antigua o de otras intervenciones posteriores de interés, e introduciendo las
soluciones técnicas mas adecuadas para su consolidacién.

8.— Cuando sea el caso, se tratara de resistir aquellos espacios a
partir de la documentacién grafica que pudiera existir o de soluciones
tipologdcias semenjantes y de la misma época, si fuere conveniente.

9. Del mismo modo se seguira el criterio de conservacidn estricta en
la composicidn general de las fachadas, justificindose debidamente la
solucidn que se adoptara para las partes desaparecidas o inadecuadamente
transformadas en funcion de la antigua existente y de la que hubiera
podido existir en cada caso.

10. En todo caso se diferenciardn claramente las partes de
conservacion estructura de las nuevas actuaciones sin que ello deba
suponer rotura violenta de la debida coherencia entre ambas ni adopcién
de soluciones imitativas, que estan expresamente prohibidas.

Art. 3.4.4.— Construcciones de segundo orden (1I).

1. Se autorizarén las actuaciones dirigidas predominantemente a la
conservacion general del edificio y a la de sus constantes tipologicas y
elementos singulares destacados, asi como las que se refieren a su
consolidacién y a la eliminacion de afiadidos de valor nulo o negativo y a
las mejoras de las condiciones de habitabilidad.

2. Se seguira tanto la conservacion volumétrica general como la de
los espacios principales internos, manteniéndose para ello las soluciones
estructurales horizontales y verticales, admitiéndose en casos punturales
que se justifiquen actuaciones que mejoren las condiciones de
habitabilidad, pero siempre con soluciones subordinadas a las del conjunto
del edificio.

3. Respecto al tratamiento de los afiadidos de valor nulo o negativo,
se estard a lo dicho en el articulo anterior.

4. Se conservaran los materiales y composicion general de las
fachadas no admitiéndose otras intervenciones respecto a los huecos de



