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CUADRO DE AFINIDAD E INCOMPATIBILIDAD

Usos Globales
L = .
s O = o
g -g 'S E [] B 7 S
S| = 2 2|8 3 2|88
oy £3(= ., S

Usos méas 5 % 'g EAEE m% 2;“>Eé

2|22 555%|255852
frecuentes 81 8|28 joFIRElI2 8242

Zl | & 22Z28|22|Z25|28
Vivienda Unifamiliar 2 X X 1 X
Vivienda colectiva X X X X X X
Res3denc1as estudiantes, X 2 X x x x
ancianos, ...
Hoteles y moteles 4 2 X X X X
Talleres independientes X X X x® X
Industria (no peligrosa) X X X X X X X
Estacion de Servicio 2 272 24 2
Talleres del automovil 3 3 N x x x X
Naves de almacena-
miento. 3 3 X X X X X
L:ocales comerciales y x| x X . x x
tiendas
Exp. y venta direca en -
naves X X X X X
Oficinas 4| x x % % X
Ensefianza y Sanidad b2 X1 2] x| X
Clubs, cines y teatros X| X X X X X
Restaurantes y Bares k2 X 8 | x.] X
Centros Culturales 4| 2 X X X X
Instalaciones Deportivas X X
Guarda aperos labranza 7 7 21 X X 2 X
Almacenes agricolas 7 7 2| X X 6 X
Bodegas y champifioneras | J X 2| x X X X
Extraccién aridos, minas X x x 51 % % x| x
y canteras
Plantas bituminosas, hor- -
migén y lavado de aridos X - 21X X X X

Prohibido X

Permitido (en blanco)

Permitido con la condicién expresada 1
Sélo como viviendas de guarda anexa al uso principal permitido.
Cuando se cumplan los requisitos del art. 85 de la Ley del Suelo

l.—

2.—

3.— Con las condiciones restrictivas de las Normas.
4.—

5.~ Restituyendo perfil natural y capa vegetal.
6.— So6lo en finca mayor de 5.000 m2.

7.— Vinculados al uso dominante.

8.—

So6lo cuando constituya parte de la dotacion del Sector.

De caracter estacional (instalaciones de temporadas).

Corporacién.

Anuncios autorizados por el Ayuntamiento.

Las cubiertas del edificio, que habran de quedar englobadas bajo
una envolvente formada por sendos planos de pendiente igual al 70% desde
el borde del alero maximo permitido en fachadas exteriores e interiores a
patio de manzana o resto de parcela y un plano horizontal situado a 4,5
mts. sobre la linea de cornisa. Los vacios resultantes bajo la cubierta
realmente construida (no la envolvente tedrica) podran particionarse como
trasteros € instalaciones técnicas del edificio (dep6sitos, bombas) que en
ningln caso sobrepasaran los 25 m2 de superficie {1til cada uno de ellos. No
se admitiran en los faldones de cubierta interrupciones de su pendiente
para formar paramentos verticales, buhardas o mansardas, admitiéndose
exclusivamente tragaluces de un maximo de 0,4 m2 por trastero, situados
en el mismo plano que el faldén correspondiente.

El alero de las cubiertas podra volar 15 ¢cms. mas que el vuelo
maximo permitido.

CasetOn de remate de la caja de escaleras y ascensores, con una
altura maxima de 3 mts. sobre la linea de cornisa. En casode construir
realmente cubierta incluida no podra superar la envolvente antes fijada.

Art. 2,2.3.— Patios.

A efectos de este articulo se entenderan comprendidos los patios de luz
y ventilaciéon a salas de estar, comedores, cocina-comedor, despachos,
dormitorios y, en general cualquier habitacion vividera, asi como escaleras.

La altura de las construcciones no podra sobrepasar la de las plantas
bajas del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su cubierta
que debera ser accesible. No se permiten cobertizos, acumulacion de
materiales o residuos, debiéndose mantener en un estado de orden y
limpieza que garantice su higiene.

Es indispensable que en su interior pueda inscribirse un circulo de
didmetro igual a 2/9 de la altura del patio, siendo como minimo de 3
metros.

La mancomunidad de patios supone una comunicacién entre ellos en
toda su altura, permitiéndose, no obstante, la separacién por muros en la
planta baja, cuya elevacién no exceda de dos metros, pudiéndose disponer
encima verjas cuya altura no podra ser superior a otros dos metros.

A efectos de determinar la dimensién de los patios interiores se
computaran como plantas las construcciones permitidas por encima de la
altura, cuando éstas aparezcan en una longitud igual o superior a 1/3 de su
perimetro.

L.os patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones: La
longitud *‘L.”’ del frente abierto no sera inferior a 2/9 de la altura, con un
minimo de tres metros.

La profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de la
fachada serd, como méaximo, igual a su vez y media al frente abierto de
fachada. .

No tendran consideracién de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, media normalmente al plano de la fachada,
no sea superior a 1,50 metros y siempre que en los planos laterales no abran
huecos salvo que existan otros en la misma habitacion.

La altura del patio mediara desde el nivel del piso de las viviendas mas
bajas cuyas piezas ventilen a él hasta la altura de cornisa.

Art. 2.3.4.— Salientes en fachada.

1. Ninguna farola, letrero, marquesina ni saliente alguno podra
sobresalir de la fachada mas de 0,10 mts, hasta la altura de tres metros
contada desde la rasantede la calle.

2. Se permitiran elementos tales como cortinas o toldos, que seran de
las llamadas maquinas o ‘‘quita y pon’’ y en cualquier caso ninguno de sus
elementos (incluso flecos) estaran a menos altura de 2,20 mts. desde la
rasante y su vuelo maximo quedara limitado por una linea paralela al
bordillo de la acera y a 0,50 mts. de distancia de éste o de cualquier senial de
trafico o semaforo situado a menos de 5 mts. del elemento volado. Cuando
no exista acera o ésta ocupe toda la calle, no podrd sobreparsarse la
dimensién permitida para tribunas, balcones y voladizos.

3. En cualquier caso, la concesion de licencia para todo saliente que
sobresalga de la fachada mas alla del vuelo permitido para aleros, balcones
o voladizos, sera potestativa para la Corporacién y se entendera concedida
con caracter de propiedad.

4. Por encima de los 3 mts. de altura podran volarse en las mismas
condiciones las farolas, letreros, salientes, marquesinas, etc...
prohibiéndose  aquellos elementos que tengan un volumen
desproporcionado, a juicio del Ayuntamiento, en funcién del espesor,
vuelo, opacidad, forma, etc., y en todo caso aquellos que tengan una
superficie volada (en seccion vertical perpendicular a la fachada) superior
al producto del maximo vuelo permitido por la altura inferior del elemento
y pot 0,15. Cuando se sobrepase el forjado de techo de la planta baja, se
requerira la autorizacion de la Comunidad de Propietarios.

5. En las plantas bajas situadas en soportales y pasajes comerciales
se observaran las siguientes disposiciones especificas:

El saliente maximo hasta 2,30 mts. de altura sera de 0,20 mts.

A partir de 2,30 mts. se podran volar rotulos salientes o elementos
decorativos hasta un vuelo maximo de 0,40 mts.

Se prohiben toda clase de elementos adosados a los soportales
interior y exterior, asi como los toldos.

6. Las muestras y rétulos luminosos, ademas de las limitaciones
anteriores, requeririn la conformidad de los vecinos situados a menos de



