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hormigén.

Se prohibe expresamente la localizacion de transformadores, Centros
o subestaciones de transformacioén en las vias publicas. Tales elementos
deberan instalarse en suelo de propiedad privada, debiendo el edificio
resultante ajustarse en todo a la ordenanza correspondiente a la zona
donde se ubique.

Si la carga total de un edificio sobrepasa los 50 KVA, la propiedad
debera faciliar a la compafiia suministradora de energia un local capaz de
acoger el Centro de Transformacién en las condiciones que por acuerdo se
determinen. Dicho Centro debera cumplir las normas vigentes sobre
funcionamiento y seguridad.

El Proyecto de Urbanizacion debera comprender las redes de
distribucion y centros de transformacion, sefialando los recorridos, seccion
de los cables y emplazamiento de las casetas, debiendo justificar que se
dispone del suministro que garantice la potencia necesaria para cubrir la
futura demanda de energia de los usuarios.

E.— La Red Telef6nica.

El Proyecto se ejecutara de acuerdo con el servicio de Proyectos de la
Compaiiia Telefonica Nacional de Espaia, actual adjudicataria o por el
Servicio que eventualmente pudiera sustituirla.

La Red de Distribucion circulara de forma subterranea, preferente-
mente bajo las aceras y, en todo caso, por terrenos de dominio publico.

Los cruces de cables bajo calzadas de circulacién deberan estar
contenidos en tubos de mayor didmetro, con arquetas en los bordes de
manera que cualquier sustitucion o reparacion pueda hacerse sin cortar el
pavimento.

Quedan prohibidos los pozos o arquetas bajo calzadas de circulacion.

F.— Criterios de disefio sobre plantaciones.

El tratamiento de los espacios libres se llevara a efectos dependiendo
de su caracter publico o privado y de su funcion.

Sera obligada la plantacion de arbolado a lo largo de las vias de
transito rodado y en las peatonales, en los estacionamientos de vehiculos y
en los espacios librees destinados a parques y jardines de uso publico,
siempre que lo permitan sus dimensiones.

Se deberan plantar especies preferentemente autdctonas que refuercen
el caracter de la zona.

Seccion Cuarta: Ejecucion del planeamiento.

Art. 1.1.16.— Administracion actuante.

La ejecucion de estas Normas y de los Planes que en desarrollo de las
mismas se aprueben, se realizaran por la administracion actuante que es el
Ayuntamiento.

Las actuaciones, obras y servicios que lleve a cabo el Estado o la
Comunidad Auténoma para dotar de alguno de los sistemas generales, o de
sus elementos, o de equipamientos comunitarios, en el territorio de estas
Normas, son operaciones de ejecucion de las mismas.

El Ayuntamiento podra asumir el ejercicio de la accién expropiatoria
de los bienes afectados, cuando coopere a la ejecucion de las obras y
servicios que realicen otras Entidades puiblicas para la dotacion de sistemas
generales, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, conforme
a las previsiones de estas Normas.

Art. 1.1.17.— Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que se
hubieran adquirido por la Administracién por cualquier titulo de Derecho
civil o administrativo, incluso la cesién obligatoria gratuita, podra
otorgarse concesion para ser destinado dicho suelo al equipamiento
comunitario previsto en las Normas. Esta concesiéon no podra tener una
duracién superior a cincuenta aflos, ni conferir al concesionario ningan
derecho de renovacion.

Art. 1.1.18.— Sistemas de ejecucién.

Para la realizacion de estas Normas Subsidiarias en suelo urbano y
suelo urbanizable se considera sisema preferente el de compensacion sin
perjuicio de la eleccién que la Administracién actuante podra efectuar de
acuerdo con lo previsto en el articulo 119.2 de la Ley del Suelo.

La delimitacién de poligonos se ajustar4 a la definida, en su caso, en

gstals Normas, y en su defecto a lo establecido por el art. 117 de Ia Ley del
uelo.

CAPITULQ II.— REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQO
Seccion Primera: Clasificacion del suelo.

Art. 1.2.1.— Definici6n de limites.

La clasificacién de suelo se establece en planos a escala 1:5.000,
desarrollandose el suelo clasificado como urbano en juego aparte a escalas
1:1.000y 1:500.

Los limites entre las distintas clasificaciones coinciden en la mayoria
de los casos con:

1.— Elementos fisicos concretos (Ejes o bordes de viales existentes,
caminos, acequias, etc.).

2.— Infraestructura viaria por ejecutar. :

En este ultimo caso el limite quedar4 condicionado por las variaciones
que sufrieran el proyecto y la ejecucién de la infraestructura propuesta,
debiéndose definir el limite definitivo cuando la traza de la infraestructura-
limite quede suficientemente consolidada.

Art. 1.2.2.— Conversién en suelo urbano.

La conversion de suelo urbanizable en suelo urbano se operara por la
ejecucion del correspondiente Plan Parcial, a medida que se realizan todos
los elementos exigidos por el mismo.

A efectos de la determinacién de un momento concreto en que un
suelo urbanizable pasa a convertirse en suelo urbano, se debera extender
acta de recepcion de acuerdo con lo establecido en el art. 180.3 del
Reglamento de Gestion, sin perjuicio de que sea conveniente dilatar la
ejecucion de algunos acabados o terminaciones, en cuyo caso se
garantizara su ejecuciéon mediante plazos fijados en el acta de recepcion
citada, y aval bancario por un importe igual al total del coste de las obras
por ejecutar.

La fecha del acta de recepcién, sera la que servira para la
determinacion de las obligaciones fiscales derivadas de su consideracion de
suelo urbano.

No podr4 obtenerse licencia de primera ocupacion o cédula de
habitabilidad antes de que se extienda la mencionada acta.

Art, 1.2.3.—  Suelo urbano.

Las Normas clasifican como suelo urbano el que por su situacién,
urbanizacidn, o inclusion legitima en areas consolidadas por la edificacion
merece su consideracién como suelo urbano.

Art. 1.2.4.— Suelo urbanizable.

1.— Estas Normas clasifican como suelo urbanizable el que, segun la
politica urbanistica inspiradora del planeamiento debe ser objeto de
urbanizacién con sujecién a las Normas.

2.— En el suelo urbanizable estas Normas contienen las siguientes
determinaciones:

a) Sistemas generales y equipamientos comunitarios.

b) Delimitacién de zonas y régimen general de cada una de ellas.

c) Divisién del territorio en sectores para el desarrollo de estas
Normas en Planes Parciales.

d) Densidad maxima permitida de
equipamiento comunitario.

e) Estandares a los que se condicionan los Planes Parciales.

f) Otras determinaciones.

Art. 1.2.5.— Suelo no urbanizable.

1.— Estas Normas clasifican como suelo no urbanizable los terrenos
que pos sus valores de orden agricola, paisajistico o de otra naturaleza, o
por exigencias de limitar la dindmica urbana, deben ser objeto de
conservacién y proteccion a fin de impedir su incorporacion a las areas
edificadas y evitar su degradacion,

2.— Los Planes especiales que se elaboren para ¢l desarrollo de las
previsiones contenidas en estas Normas respecto al suelo no urbanizable
respetaran las determinaciones contenidas en las mismas. No podran
ampliarse las posibilidades de edificacion o admitirse usos en oposicion a lo
previsto en estas Normas.

Art. 1.2.6.— Sistema general viario.

1.— El sistema general viario comprende las instalaciones y espacios
reservados en orden a mantener los adecuados niveles de movilidad y
accesibilidad dentro del término municipal.

2.— Su régimen sera el que corresponde, con sujecion a la legislacion
vigente, segiin se trate de vias estatales, provinciales o municipales.

3.— Los grafismos que figuran en los planos de Usos del Suelo y
Clasificacibn como Reservas, tienen la finalidad de destinar terreno
suficiente para la ejecucién de los proyectos que se formen y aprueben
posteriormente y, en su caso, los sobrantes que no se utilicen a tales efectos
se destinaran, en fases intermedias de ejecucion, a espacios libres de
proteccion o verde publicos, o zonas de juego anexas a dotaciones escolares
y deportivas publicas.

4.— Ademas de las limitaciones establecidas por la legislacion de
carreteras respecto a edificaciones, contrucciones, instalaciones y usos, y
sin perjuicio de las mismas, se establece por estas Normas y por razones de
ordenacién urbana una franja sefalada en los planos de Clasificacion del
Suelo como ‘‘proteccion de vias de comunicacion” en la que se prohibe la
edificacion, salvo para los casos que especifica la Ley de Carreteras.

Art. 1.2.7.— Sistema general de espacios libres.

1.— En las areas de parque urbano, sin perder en ningun caso la
naturaleza de uso y dominio puablico, se admitien edificaciones
complementarias que no rebasen la ocupacion del cinco por ciento (5%) de
la superficie del parque en servicio en el momento en que se proyecten
aquellas. Su altura maxima sera de diez metros (10 m.). Se admitira un
cuerpo singular de hasta quince metros (15 m).

viviendas en funcion del

Seccion Segunda: Afinidad e incompatibilidad de usos.

Art. 1.2.8.— Alcance.

La regulacion de la afinidad e incompatibilidad de usos se produce en
el marco de la asignacion global de usos que las Normas establecen. No
obstante, en el caso del suelo no urbanizable, en que no se da esta
asignacion, se establece la afinidad e incompatibilidad sobre las distintas
‘*sub-clases’’ de suelo no urbanizable.

Si en algunos supuestos se puede establecer un Gnico uso dominante
(residencial, industrial, etc...) en otros casos existen varios usos que
podrian calificarse como dominantes y en el suelo urbano su caracter
depende precisamente de la inexistencia de un uso dominante y exclusivo.



