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II1.

Otras disposiciones

A. Administracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
MEDIO AMBIENTE
Comisién de Urbanismo de La Rioja

Normas Urbanisticas del Municipio de Villamediana de Iregua
111.A.45

Aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de La
Rioja, las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de
Villamediana de Iregua, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, se procede a publicar su normativa en el
Anexo que se incorpora al presente anuncio.

Logroiio, 4 de febrero de 1988.— El Director Regional de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Vivienda —Presidente de la Comisién de
Urbanismo de La Rioja-—, Manue! Izco Garraleta.

TITULO 1. CONCEPTOS GENERALES
CAPITULO I.— PRELIMINARES

Seccién Primera: Ambito, ejecucion y vigencia.

Art. 1.1.1.— Ambito Territorial de las Normas.

Las Normas Urbanisticas, junto con la Memoria y los planos que
integran las Normas Subsidiarias, cuyo ambito territorial se extiende a
todo el término municipal.

Art. 1.1.2.— Vigencia.

Una vez aprobadas definitivamente las Normas entraran en vigor al
dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja y
mantendran su vigencia indefinidamente mientras no sean revisadas.

Art. 1.1.3.— Circunstancias que justifican su revision.

Seran causas suficientes para proceder a su revision:

1. La alteracidbn o variacion sustancial en las previsiones de
poblacién, renta o empleo dentro del término territorial de las Normas.

2. Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios,
consecuencia del desarrollo econdémico y social.

3. La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a
factores basicos del planeamiento.

4. Lamodificacién del ambito territorial de las Normas.

5. La apreciacion de errores o insuficiencias en las hip6tesis que han
sido utilizadas para el dimensionamiento de las determinaciones basicas del
Planeamiento.

Art. 1.1.4.— Modificaciones de las Normas.

Podran modificarse las Normas, sin que haya que producirse su
revisién cuando se trate de variar alguna de sus determinaciones, sin que se
altere la coherencia de las previsiones y ordenaciones de las Normas.

Las propuestas de modificacion deberan basarse en un estudio
justificativo de la modificacion y su incidencia en la ordenacion general.

Ari. 1.1.5.— Obligatoriedad en la observancia de las Normas.

Las Normas son de obligatoria observancia, en los términos
establecidos por la Ley del Suelo. Con caracter excepcional y previo
informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo, podran
autorizarse usos u obras no previstos en las Normas, cuando concurran los
requisitos del art. 58.2 de la Ley del Suelo. A los efectos de su estricto
cumplimiento, no podran iniciarse las obras o los usos sin formalizar
previamente en documento pablico, que se haya hecho constar en el
Registre de la Propiedad, el otorgamiento de la autorizacion de demoler o
hacer cesar la actividad, su naturaleza y el caricter no indemnizable de la
revocaci¢: de 1a licencia. Los gastos gque se deriven de estos documentos
serdn de cuenta del autorizado.

Art. 1.1.6.— Interpretacién de las Normas.

Las Normas se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujeciéon
a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria. En los casos de
duda o de imprecision prevalecerd la interpretaciébn mas favorable a la
menor edificabilidad y a la mayor dotacién de espacios libres o
equipamiento comunitario.

La aplicacién de los términos y conceptos, se atendra a los significados
recogidos en ia Seccién Segunda de este Capitulo (Definiciones).

Los posibles errores materiales que se detectan en este documento
podran corregirse mediante acuerdo simple de la Corporacion, y en su caso
publicacién en el Boletin Oficial.

Toda aclaraciébn o interpretacién que suscite dudas razonables
requerira un informe técnico-juridico sobre el tema, en el que conste las
posibles alternativas de interpretacion, definiéndose la Corporacién sobre
cual es la correcta, incorporandose en lo sucesivo como nota aclarativa de
las Normas.

Cuando sean de tal entidad que afecten a aspectos sustanciales de las
determinaciones del documento, debera seguirse una tramitacién idéntica a

la establecida para las modificaciones de las Normas.
Art. 1.1,7.— Concreciones.

Para el suelo urbano se definen normalmente las propuestas de las
Normas en forma rigidamente determinada.

En suelo urbanizable la concrecion de las determinaciones genéricas

establecidas por las Normas Subsidiarias se efectuara por el planeamiento
parcial.

Seccion Segunda: Definiciones.

Alineaciones Exteriores.

Pueden ser alineaciones de parcela o de edificaciones, pudiendo ser
coincidentes.

Las alineaciones exteriores de parcela definen los limites entre las
parcelas de dominio privado y los espacios libres, vias, calles, plazas, zonas
verdes, etc. ... de uso y dominio puiblicos.

Las alineaciones exteriores de los edificios, cuando no coinciden con
las de parcela, definen una alineacion de fachada vinculante, con el mismo
tratamiento ordenancistico que el de una fachada situada en alineacion
exterior de parcela, pero retranqueada respecto a ésta.

Alineaciones Interiores.

Fijan los limites de la edificacion respecto del resto de terrenos, que
situado dentro de la parcela, reciben un tratamiento distinto en forma de
espacios libres, aparcamientos, plantas bajas, etc...

No es necesario alcanzarlas, salvo que se dispusiera lo contrario de
modo especifico.

Altura de la edificacién.

Expresada como H en metros lineales. Es la distancia vertical desde la
rasante de la acera, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacién
a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta
completa.

Cuerpo constructivo independiente.

Se entiende como tal la construccién que tiene una independencia

estructural y tipologica respecto a sus contiguas, atin compartiendo el
mismo edificio o parcela.

Edificio exclusivo.

Es aquel que en todos sus locales desarrolla actividades comprendidas
en el mismo uso.

Edificio Independiente.

Se entiende como tal la construccidn que cuenta con un acceso
unitario al que se adjudica nimero de policia exclusivo.

Supone una cierta independencia funcional y estructural, aunque
puede tener ciertos servicios y elementos comunes con otros edificios
(sbtanos, instalaciones, etc.).

Entresuelo.

Se entiende por entresuelo la planta cuyo techo no supera el nivel
sefialado para las plantas bajas y cuyo techo se encuentra sobreelevado
respecto de las rasantes sin superar ¢l plano rasante de referencia.

Intensidad neta de edificacién.

En m2t/m2s. El indice de intensidad neta de edificacion establece la
proporcidn entre la superficie de techo edificable {(m2t) y la superficie de

suelo (en m2s) de la parcela en cuestion comprendida entre las alineaciones
exteriores.

Parcela.

Es la unidad de edificacion, debiendo ser definidos su tamaiio,

disposicion y condiciones de construccion por el planeamiento, bien de
caracter general

contemplara asimismo sus posibilidades de agregacion o segregacion.

(suelo urbano) o parcial (suelo urbanizable) que

Por su caracter de unidad de edificacion la construccidén que en ella se

establezca obtendra licencia con un proyecto unitario, supondra sélo
propietarios unico o comunidad de propietarios, sera estructuralmente
independiente de la de parcelas colindantes, etc.

Rasantes Oficiales.

Son las rasantes de las vias, plazas o calles ptiblicas.
Rasante de Referencia (plano de).

El plano rasante de referencia se define como un plano horizontal

situado a 1,00 mt. sobre la rasante transversal media de un solar.

Este plano no podré superar cualquier punto de las rasantes de un

solar en mas de 2,25 mts.

Rasante Longitudinal (media).

Dada la rasante oficial en una fachada, la rasante longitudinal (media)
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serd una linea horizontal situada en el plano de la fachada correspondientes

y que pase por 1a cota media de la rasante oficial en el tramo considerado.

RASANTE OFICIAL
h/2
— n

h/2

La fachada se dividira en tramos para calcular la rasante longitudinal
media, de manera que en ningan caso ‘‘h’’ sea mayor que 2 mts.

Rasante Transversal.

En aquellos solares con una sola rasante oficial sera coincidente con la
rasante longitudinal de la fachada a calle, plaza o espacio libre.

Cuando haya una resante interior o rasantes correspondientes a dos
calles paralelas la rasante transversal sera el resultado de unir las rasantes
longitudinales correspondientes a las dos fachadas paralelas.

RASANTE OFICIAL l
Ra SA~7

RASANTE LONSITUDi L

RASANTE LONGITUDINAL

RASANTE OFICIAL

Cuando las rasantes longitudinales no sean paralela se procedera de la
siguiente forma: Se dividira el solar en dos porciones, de manera que AE
sea paralela a BD (calle o rasante mas baja).

La rasante transversal sera en este caso una linea quebrada compuesta
por una inclinada que unir4 la rasante longitudinal mas baja con la mas
alta situada en la paralela AE descrita y un tramo horizontal.

En el caso de esquina se procedera de igual forma, pero dividiendo el
solar por una paralela EF situada a una distancia de 3 mts. de la fachada
con rasante mas baja.

RASANTE LONGITUDINAL MEDIA

Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineaci6n
exterior de parcela y la alineacion exterior de los edificios. Se prodra fijar
también un retranqueo a los linderos de la parcela, finca o como
separacion entre edificaciones.

Semisétanos.

Se entiende por semisétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo
se encuentra en todos sus puntos por debajo del plano rasante de referencia
de un solar.

A los efectos de esta definicién debe entenderse como techo la cara
inferior del forjado correspondientes.

Soétanos.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante transversal media
de un solar.

A los efectos de esta definicion debe entenderse como techo la cara
inferior del forjado correspondiente.

Superficie de techo edificable.

Expresada en m2t. Indica la suma de todas las superficies cubiertas
cerradas de las plantas situadas sobre rasante, asi como los cuerpos
salientes cerrados, y los abiertos en la proporciéon sefialada para las
viviendas de Proteccién Oficial (segin los casos 100% y 50%). Incluye las
edificaciones o cuerpos de edificacién auxiliares y las existentes que se
conserven.

No incluye las superficies de pasajes, soportales y, plantas bajas
diafanas.

Superficie total de una actividad.

Se entiende por superficie total la 1til ocupada por una actividad,
incluyendo accesos, zonas de publico, oficinas, servicios del personal,
almacenaje y cualesquiera otras superficies complementarias.

Superficie util de una actividad.

. S.e entiende por superficie Gtil la ocupacién por la actividad objeto de
licencia, excluyéndose las oficinas auxiliares y los servicios propios del

perosnal, siempre que ambas cosas estén separadas de manera permanente
de aquella.

Unidades.

De ruidos: Se utilizara el decibelio en la escala A (db A).

Seccion Tercera: Desarrollo de las Normas Urbanisticas.

Art. 1.1.9.— Competencia.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias corresponde al
Ayuntamiento. Los particulares podran promover planes para el desarrollo
de las previsiones de las Normas, cuando no haya indicacién expresa
contraria a ello. El Ayuntamiento facilitara a las Corporaciones,
Asociaciones y particulares la participacion en los procedimientos de
elaboracioén del planeamiento urbanistico.

Art. 1.1.10.— Planes Parciales.

1. Para el desarrollo de las previsiones de las Normas en suelo
urbanizable se elaboraran Planes Parciales, con sujecion a las
determinaciones de la Ley del Suelo y sus Reglamentos y de las propias
Normas.

2. Los particulares que deseen redactar Planes Parciales deberan
solicitar la previa autorizacién del Ayuntamiento, que podra denegarla por
razones justificadas de conveniencia (Estado de revisién de las Normas,
iniciativas publicas previstas en el mismo sector, etc...).

3. Presentado el Plan Parcial en el Ayuntamiento, éste examinara el
documento para comprobar si cumple con los requisitos exigidos por la
Ley a las urbanizaciones particulares, antes de ser sometidos a tramite.

Cumplido el tramite de informacién publica el Ayuntamiento
procedera a la aprobacién provisional pudiendo imponer las condiciones,
modalidades y plazos que sean procedentes en funcion de los informes
técnicos y de las alegaciones presentadas.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial las obras a que se refiere el
articulo 42 del Reglamento de Gestién Urbanistica deberan someterse a las
determinaciones de las Normas.

4. Son requisitos a cumplir por los promolores de un Plan Parcial de
iniciativa particular los establecidos en el articulo 53.2 de la Ley del Suelo,
con el alcance que se determina a continuacion:

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacion.

b) Nombre, apellidos y direccion de los propietarios afectados.
Siendo unos datos imprescindibles para la buena marcha de la tramitacion
de los planes y de la participacion publica (notificacion individualizada), se
exige, independientemente de los datos catastrales y registrales, relaciéon de
propietarios reales, perfectamente depurada, acompaiiada de un plano de
propiedades existentes superficiadas y asignada a cada propietario, con
expresion de sus domicilios a efectos de notificadores. La comprobacién de
errores en esta lista determinaré la suspension de la tramitacién del Plan
Parcial.
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c) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion y prevision sobre
la futura conservacién de las mismas. Sobre el modo de ejecucion de las
obras, deber4 realizarse un adelanto de la correspondiente al proyecto de
urbanizacién.

Respecto de la futura conservacidén de las mismas se estableceran las
modalidades de conservacidon mas adecuadas; como criterio general se
establece que la conservacion, por parte del Ayuntamiento, se efectuara
cuando el grado de integraciébn de la urbanizacion en el nucleo sea
completo. A tal efecto se estima que se da este supuesto cuando concurran
las siguientes circunstancias:

— Que el sector haya sido urbanizado en su totalidad.

— Que haya transcurrido una plazo no inferior a tres afios desde la
terminacion de las obras del sector.

— Que exista continuidad entre el nicleo y el sector en cuestion, sin
sectores intermedios aun no recepcionados.

— Que la urbanizacion, por su disefio y funcionalidad, permita una
conservacion estandard sin recurrir a medios especiales.

En tanto no se produzca la recepcion de las obras se estableceran las
Entidades de Conservacion o cualquier otra modalidad prevista en el Plan.

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y
el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios de solares.

Habran de sefalarse en primer lugar los plazos de ejecucion de las
obras de urbanizacidén, compromiso a renovar o adaptar en el momento de
la aprobacion de las obras de urbanizacion.

Igualmente ha de concretarse la construccién, en su caso, de edificios
destinados a dotaciones comunitarias no incluidas entre las obligaciones
generales impuestas por la Ley.

Otra cuestion a concretar se refiere a las modalidades de conservacion
a que antes nos referiamos.

e) Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos. La
garantia se expresa por el importe del 6% del coste que resulta para la
implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion,
segun la evaluacion econ6mica del propio Plan Parcial, a prestar en
metalico, valores publicos o aval bancario. En cualquier caso la evaluacion
economica del Plan Parcial sera revisada por el Ayuntamiento en funcion
de médulos objetivos para evitar infra-valoraciones.

f) Medios econémicos de toda indole.

Fundamentalmente referido a la determinacion de las fuentes de
financiacioén necesarias.

Art. 1.1.11.— Estudios de Detalle.

1. Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando sea
necesario para alguno de los objetivos o fines previstos en el art. 14 de la
Ley del Suelo.

2. Cuando el Estudio de Detalle esta promovido por particulares,
para su admisién a tramite serd necesaria la aportacién de una lista de
propietarios afectados en las mismas condiciones que las establecidas para
los Planes Parciales de iniciativa particular.

Art. 1.1.12.— Documentacién minima de los Estudios de Detalle.

En aplicacién del apartado 3 del articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto 2159778, de
23 de junio, los Estudios de Detalle contendran, acompaiiando a la
Memoria Justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las
soluciones adoptadas, como minimo la siguiente documentacion grafica y
explicativa.

a) Planos copia de la documentacién del Plan que desarrollen.

b) Planos de relacién del Estudio de Detalle con el entorno.

c) Planos del estado actual de los terrenos, admitiéndose el
parcelario actualizado del Catastro de Urbana o planos municipales a
escala 1:500 6 1:1000.

d) Plano de -caracteristicas de la ordenacién de volumenes,
alineaciones y rasantes.

¢) Plano de parcelas propuestas.

f) Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la
ordenacién actual y de la propuesta, con expresién detallada para cada una
de las parcelas propuestas.

g) Relacién de propietarios afectados directa o indirectamente con
indicacién de su domicilio. A estos efectos se consideran afectados
directamente los propietarios comprendidos en el ambito del Estudio de
Detalle e indirectamente los colindantes o aquellos que pudieran ver
afectadas sus condiciones de asoleo, acceso y vistas, en un entorno
préximo.

Art. 1.1.13.— Planes de Reforma Interior.

Se promoveran las operaciones de Reforma Interior que autoriza el
art, 23 de la Ley del Suelo, cuando lo requiera la dindmica del proceso
urbano. Cuando ello rquiera la modificacién de la estructura fundamental
de las Normas, no podra realizarse sin la revisién de las mismas, o, en su
caso, la modificacién previa o simultanea de las determinaciones de las
Normas.

Las operaciones que incrementan las superificies de suelo para vias o
plazas piblicas, parques y jardines piblicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansion, centros culturales y docentes, centros asistenciales y
demaés servicios de interés publico y social, se entenderan comprendidas en
el Art. 23.3 de la Ley del Suelo, aunque no estivieran especialmente
previstas en estas Normas. Estas operaciones podran llevarse a cabo sin

modificar previa o simultaneamente las Normas, por responder las mismas
a los objetivos de descongestion y dotacion de equipamientos comunitarios
que inspiran estas Normas Subsidiarias sin que den lugar a aumento de
edificabilidad zonal.

Art. 1.1.14.— Plan de Etapas.

El Plan de Etapas de los Planes Parciales y Planes de Reforma interior
fijara los plazos para la ejecucion de la urbanizacién en cada uno de los
poligonos.

Como plazo maximo ordinario para la total ejecucion en los Planes se
fijara el de diez afios, computados desde la publicacién de la aprobacién
definitiva de los Planes Parciales.

Podra establecerse un plazo mayor para los Planes de Reforma
Interior referentes a zonas de renovacién urbana, de remodelaciéon o de
rehabilitacién, o que entrafien la realizacién de operaciones que por los
medios disponibles, envergadura y repercusion social necesiten actuaciones
temporales superiores.

Art. 1.1.15.— Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion, habran de ajustarse a lo dispuesto en
el Art. 15 de la Ley del Suelo y 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, y a los siguientes criterios de calidad, salvo soluciéon distinta
debidamente justificada y que acepte el Ayuntamiento.

A.-— Explanacién y Pavimentacion.

La variedad que debe definirse en los Proyectos de Urbanizacion se
ajustari a las siguientes caracteristicas técnicas:

1.— El ancho de los carriles de circulacion de vehiculos sera en general
de 3 metros. El ancho de las bandas de aparcamiento se hara de 2 metros si
el aparcamiento es en linea y de 5 metros si el aparcamiento es en bateria.
La definicién geométrica de plantas y perfiles de los viales se ejecutara de
acuerdo con las recomendaciones al respecto de la Direccién General de
Carreteras. La de los bordes de calzadas e isletas cumplira las
recomendaciones de la Direccion General de Carreteras para el Proyecto de
Instersecciones en zonas urbanas.

2.— Las sendas peatonales, incluidas en ellas las aceras, tendrén una
dimensién minima de 1,50 metros, las secundarias, y 3 metros las
principales. La ejecucion de las sendas se efectuara con enlosados naturales
o artificiales. Las sendas peatonales, en si o a través de las calzadas de
vehiculos, deberan estar disefiadas para que sean transitables por
minusvélidos, coches de niflos, etc. estableciéndose los oportunos vados en
los bordillos.

3.— Las aceras y red peatonal se ajustaran previo hormigonado de la
base con 15 cms. de hormigén en masa de 250 Kg. de cemento por m3 y
resistencia caracteristica no inferior a 150 Kgs./cm2 segin EH-82. En las
zonas de paso de carruajes se pasara a un espesor de 30 cms. de hormigdn.

4.— El material de acabado de aceras para peatones sera de baldosa
tomada con mortero de cemento de 400 Kgs. de cemento por metro cubico
de arena, con pendiente hacia la calzada del 2%. El Ayuntamiento podra
admitir tratamientos inferiores en zonas industriales y podrd exigir un
material apropiado en zonas centrales o de caracter munumental.

5.— El bordillo tipo a emplear para delimitar isletas, aceras con
calzada o aceras con zona de terraza o verde, sera de granito o de hormigén
prefabricado de uno de los tipos homologados.

Su colocacion ira precedida de la ejecucion de una caja de 10 cms. de
hormigé6n en la base y 15 cms. hacia el lateral de la acera como minimo. El
resalto respecto a la calzada sera de 15 cms. como minimo.

7.— En zona de garages se empleara bordillo achaflanado de 4 cms. de
altura mas 11 cms. en plano inclinado.

8.— Se admitiran también enlosados para acabado de pavimentacion
segln los diversos usos que se prevean, al objeto de dar variedad a las
soluciones de pavimentacion.

9.— Las calzadas de vias rodadas, se efectuaran con una seccion
transversal con acuerdo parab6lico central con pendiente del 1% y
pendiente en lateral de las aceras hacia el bordillo del 2%.

10.— Las calzadas que hayan de recibir trafico rodado deberar
ejecutarse de acuerdo con lo previsto en la Instruccién de Carreteras de
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

B.— Abastecimiento y Distribucion de Agua.
1.— Viviendas y Locales.
El abastecimiento y distribucion de agua potable se disefiara con los

siguientes datos basicos como minimo:

— Zonade vivienda: 350 1./hab./dia.
— Zona de comercio y oficinas: 1001./hab./dia.
El consumo maximo para el calculo de la red sera de 2,5 veces el

consumo diraio medio.

El disefio podra contener depdsitos reguladores intermedios en las

condiciones previstas en la regulacién vigente.

En este caso debera asegurarse el consumo como minimo de un dia y la

presién suficiente para abastecer 0s puntos mas altos de la zona a servir.

2.— Bocas de riego e hidratantes.
En las zonas de parques, jardines y espacios libres se estableceran

instalaciones de riego suficientes para un consumo minimo diario de 20
m3/Ha. La lozalizacién de las bocas de riego serd tal que sus 4reas
funcionales, medidas de acuerdo con la presion de la red, cubran el espacio
a servir.

Para el riego de las calzadas se estableceran las bocas de riego
suficientes de acuerdo con la presion de la red, para que con manguera de
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10 metros, puedan alcanzarse todos los puntos de las mismas.

En el diseflo de los sumideros se tendra en cuenta facilitar el riego y
limpieza de cunetas por agua corriente en las mismas.

Se utilizard un hidrante de 100 mms. por cada 8 Has. de suelo
destinado a vivienda (localizado en un punto central y accesible) y por cada
4 Has. en las demas areas.

Las tuberias de distribucién y piezas de empalme seran de fundicion
gris normal o ductil, fibrocemento o PVC., cumpliendo Ias
especificaciones técnicas al respecto. En la zona de calados y bodecgas se
aconseja la tuberia flexible o con junta flexible.

C.— Saneamiento y Alcantarillado.

El saneamiento y el alcantarillado a incluir en los proyectos de
urbanizacién deberan redactarse de acuerdo con las preexistencias de la red
municipal y las previsiones al respecto del Ayuntamiento y de las presentes
Normas.

La conduccion del efluente final hasta el punto de vertido se realizara
a ser posible por caminos existentes o en proyecto, sefialandose su
posicion, La red de alcantarillado seguira el trazado viario o espacios libres
de uso publico. La separacion méaxima sera de 50 metros. entre sumideros o
pozos de registro. La pendiente minima en cualquier tramo sera del 0,5% y
la velocidad estara comprendida entre 1 y 3 m/seg., si no se justifica el
empleo de conductores especiles.

Cumpliran asimismo los criterios de disefio y dimensionamiento de las
canalizaciones de los apartados de Disefio y Calculo de la Norma
Tecnologica NTE-ISA. Se admitiran también, en cualquier caso, aparte de
dicha Norma, calculos especificos particulares de la red, siempre que
vengan indicados expresamente en una Memoria de Calculo y sean
correctos técnicamente segun las indicaciones anteriores.

El material empleado en Ias conducciones de aguas fecales sera de grés
vidriado, cumpliendo en calidad de material, resistencia y sistema de
ejecucidén de juntas de disposiciones del Apdo. 5.2.2. del Pliego de

Condiciones Técnicas de la Direccion General de Arquitectura, aprobado
por el Ministerio de la Vivienda.

También se admitira tuberia de evacuacién de hormigén en condicién
de aguas residuales y pluviales, siempre que justifiquen debidamente su
idoneidad técnica en funcion del Pliego citado. La ejecuciéon de
canalizacién, se efectuara conforme a las indicaciones de la NTE-ISA en
sus apartados ISA-8, ISA-9, ISA-10e ISA-]1.

Los sumideros seran de buzon y cierre sinfénico.

La superficie maxima de recogida de aguas pluviales y de riego sera de
600 m2 por cada sumidero.

Las camaras de descarga, pozos de registro, pozos de resalte y
aliviadores seran del tipo especificado en la NTE.

Los edificios industriales con vertidos especiales deberan presentar y
justificar un sistema de depuracion especifico para cada caso particular, en
funcién de las caracteristicas de sus aguas residuales y de acuerdo con las
instrucciones especificas que le fijen los servicios técnicos municipales.

La Red tendr& unas secciones minimas de 0,40 mts. de diametro en
colectores longitudinales accesibles por simples costas, y 0,60 mts. en los
cruces de calzadas o zonas de dificil accesibilidad.

Las velocidades oscilaran entre 0,5 m/seg. para hormigén
vibrotensado y 5 m./seg. para tuberias de grés o fundicién.

La pendiente minima para evitar sedimentaciones sera del 0,5% y, en

todo caso, la que proceda sobre la minima para que la velocidad de calculo
no descienda de 0,5 m/seg.

En las canalizaciones tubulares no se admitiran diametros superiores a
los 0,60 mts. a no ser que se trate de obras especiales de aliviadores o
sifones y en este caso se preveran pozos de limpieza a la entrada y salida de
la obra especial correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular se
dispondran pozos de visita o registro a distancias comprendidas entre 30 y
50 ms. Asimismo, se situaran pozos de registro en todas las uniones de
conductos, cambio de direcciéon y de pendiente.

Se situaran camaras de descarga en cabecera de los ramales
importantes y, en los que sirvan a varios edificios, su capacidad sera de
0,50 m3 para las alcantarillas de 0,30 mts. y de 1 m3 para las restantes.

Queda totalmente prohibido verter o permitir que se viertan directa o
indirectamente a la Red de Alcantarillado aguas residuales o cualquier otro
tipo de desechos s6lidos, liquidos o gaseosos que, en razén a su naturaleza,
propiedades y cantidad, causen o puedan causar por si solos o por
interaccion con otros desechos alguno o varios de los siguientes tipos de
dafio, peligros o inconvenientes en las instalaciones de saneamiento:
Formaci6n de mezclas inflamables o explosivas.

Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las
instalaciones.

— Creaciones de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligroso
o molestas, que impidan o dificulten el acceso y/o la labor del personal
encargado de la inspeccion, limpieza, mantenimiento o funcionamiento de
las instalaciones.

— Produccion de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo
de obstrucciones fisicas que dificulten el libre flujo de las aguas residuales,
la labor del personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de
saneamiento.

Dificultades y perturbaciones de la buena marcha de los procesos
y operaciones de la Planta Depuradora de Aguas Residuales, que impidan
alcanzar los niveles de tratamiento y de calidad de agua depurada

previstos.
Contaminacién de los colectores diferenciados de pluviales o de
los cauces a que éstos vierten.

Se prohiben vertidos periédicos o esporadicos cuya concentracion,
caudal horario o cantidad horaria de polucionantes exceda durante
cualquier periodo mayor de 15 minutos, y en mas de 5 veces el valor
promedio en 24 horas de la concentracién caudal horario o cantidad
horaria de polucionantes, y que pueda causar perturbaciones en el proceso
de tratamiento de las aguas residuales.

Esta prohibicion se traduce en la necesidad practica, en la mayoria de
los casos, de instalar algun tipo de pretratamiento de homogeneizacién y
permite controlar el desecho periddico y esporadico de baios
concentrados, agotados, procedentes, por ejemplo, de operaciones
tratamiento de superficies metalicas tintas, textiles, etc...

D.— Energia eléctrica y alumbrado publico.

El abastecimiento de energia eléctrica y alumbrado publico de los
Proyectos de Urbanizacion deberd cumplir las signientes especificaciones
técnicas:

1.— Exigencias fotométricas:

Niveles de iluminacién.

En todas aquellas instalaciones de iluminacion que vayan a pasar a ser
propiedad y uso publico, se exigird como un nivel de 25 lux en servicio para
las vias rodadas y un minimo de 20 lux en servicio para las vias peatonales.
Se considerara como coeficiente de conservacion 0,64.

Uniformidad.

En todas aquellas instalaciones de iluminacién que vayan a ser
propiedad y uso publico se exigirA como minimo para las redes viarias
rodadas una uniformidad media de 0,66 y extrema de 0,35; y para las vias
peatonales una uniformidad media de 0,5 y extrema de 0,25.

2.— Implantacion.

En las zonas urbanas se tender4 a la implantacion general al tresbolillo
o pareadas.

3.— Tipo de lampara.

En todas aquellas instalaciones de iluminacién que vayan a pasar a ser
propiedad y uso publico se exigira la instalacién de lamparas de vapor de
sodio de alta presién con potencia normas de 250 W para las vias rodadas y
de 150 W para vias peatonales.

4.— Luminarias.

Deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Ser de aluminio.

Ser herméticas.

Tener cierre de policarbonato en zonas con peligrosidad
potencial, y de metacrilato en zonas normales.

5.— Soportes.

Deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Ser de una sola pieza, sin soldadura.
Esar galvanizados en caliente con calidad minima de 520 gs/m2.

en Zinc.

Estar calculados con un coeficiente de seguridad de 3,5.
Tener las cajas de bornes y fusibles totalmente protegidas.
6.— Alturas.

Las lamparas de 250 W seran de 10-12 de altura minima, y las de 150
W podran ir sobre columna de 5 6 6 mts. de altura.

7.— Alumbrado integrado en edificios.

Se admitiran debidamente justificados, y con una clara precision de la
calidad de instalacién.

8.— Tomas de tierra.

Se exigen tomas de tierra en todo tipo de soportes y armarios.

9.— Tendido.

Sera siempre subterraneo, con excepcion de aquellos casos de

iluminacion integrada citados anteriormente, en que podra apoyarse en las
fachadas.

10.— Cables.

Seran subterraneos y deberan ser siempre de cubierta de neopreno. En
el caso de iluminacion integrada, podra ser de cubierta de P.V.C.,
previniendo siempre que la baja del tendido de fachada al subterrdneo vaya
protegida en su union al suelo por tubo de acero galvanizado hasta una
altura de 3 metros.

11.— Armarios de Distribucién de Alumbrado.

Deberan tener cabida para maniobra y media, y disponer de los
mecanismos necesarios para la reduccién de nivei de alumbrado.

12.— Proyecto.

Todos los Proyectos de Urbanizacién iran acompaiiados de un estudio
de iluminacién en el que quede garantizado el cumplimiento de las
normativas anteriormente citadas, fundamentalmente las exigencias
fotométricas.

13.— Suministro de Energia Eléctrica.

Para la definicién del suministro de energia eléctrica se ajustaran los
proyectos en funcién de las normas de los servicios de Electra de Logroilo,
actualmente concesionaria del servicio, o del servicio que eventualmente
pudiera sustituirlo.

Los tendidos eléctricos en suelo urbano y urbanizable de uso
residencial deberan discurrir subterrdneos por terrenos de dominio
publico, preferentemente bajo aceras; al cruzar las calzadas, los cables se
protegeran con tubos de uralita o similar, embebidos en macizos de
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hormigén.

Se prohibe expresamente la localizacion de transformadores, Centros
o subestaciones de transformacioén en las vias publicas. Tales elementos
deberan instalarse en suelo de propiedad privada, debiendo el edificio
resultante ajustarse en todo a la ordenanza correspondiente a la zona
donde se ubique.

Si la carga total de un edificio sobrepasa los 50 KVA, la propiedad
debera faciliar a la compafiia suministradora de energia un local capaz de
acoger el Centro de Transformacién en las condiciones que por acuerdo se
determinen. Dicho Centro debera cumplir las normas vigentes sobre
funcionamiento y seguridad.

El Proyecto de Urbanizacion debera comprender las redes de
distribucion y centros de transformacion, sefialando los recorridos, seccion
de los cables y emplazamiento de las casetas, debiendo justificar que se
dispone del suministro que garantice la potencia necesaria para cubrir la
futura demanda de energia de los usuarios.

E.— La Red Telef6nica.

El Proyecto se ejecutara de acuerdo con el servicio de Proyectos de la
Compaiiia Telefonica Nacional de Espaia, actual adjudicataria o por el
Servicio que eventualmente pudiera sustituirla.

La Red de Distribucion circulara de forma subterranea, preferente-
mente bajo las aceras y, en todo caso, por terrenos de dominio publico.

Los cruces de cables bajo calzadas de circulacién deberan estar
contenidos en tubos de mayor didmetro, con arquetas en los bordes de
manera que cualquier sustitucion o reparacion pueda hacerse sin cortar el
pavimento.

Quedan prohibidos los pozos o arquetas bajo calzadas de circulacion.

F.— Criterios de disefio sobre plantaciones.

El tratamiento de los espacios libres se llevara a efectos dependiendo
de su caracter publico o privado y de su funcion.

Sera obligada la plantacion de arbolado a lo largo de las vias de
transito rodado y en las peatonales, en los estacionamientos de vehiculos y
en los espacios librees destinados a parques y jardines de uso publico,
siempre que lo permitan sus dimensiones.

Se deberan plantar especies preferentemente autdctonas que refuercen
el caracter de la zona.

Seccion Cuarta: Ejecucion del planeamiento.

Art. 1.1.16.— Administracion actuante.

La ejecucion de estas Normas y de los Planes que en desarrollo de las
mismas se aprueben, se realizaran por la administracion actuante que es el
Ayuntamiento.

Las actuaciones, obras y servicios que lleve a cabo el Estado o la
Comunidad Auténoma para dotar de alguno de los sistemas generales, o de
sus elementos, o de equipamientos comunitarios, en el territorio de estas
Normas, son operaciones de ejecucion de las mismas.

El Ayuntamiento podra asumir el ejercicio de la accién expropiatoria
de los bienes afectados, cuando coopere a la ejecucion de las obras y
servicios que realicen otras Entidades puiblicas para la dotacion de sistemas
generales, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, conforme
a las previsiones de estas Normas.

Art. 1.1.17.— Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que se
hubieran adquirido por la Administracién por cualquier titulo de Derecho
civil o administrativo, incluso la cesién obligatoria gratuita, podra
otorgarse concesion para ser destinado dicho suelo al equipamiento
comunitario previsto en las Normas. Esta concesiéon no podra tener una
duracién superior a cincuenta aflos, ni conferir al concesionario ningan
derecho de renovacion.

Art. 1.1.18.— Sistemas de ejecucién.

Para la realizacion de estas Normas Subsidiarias en suelo urbano y
suelo urbanizable se considera sisema preferente el de compensacion sin
perjuicio de la eleccién que la Administracién actuante podra efectuar de
acuerdo con lo previsto en el articulo 119.2 de la Ley del Suelo.

La delimitacién de poligonos se ajustar4 a la definida, en su caso, en

gstals Normas, y en su defecto a lo establecido por el art. 117 de Ia Ley del
uelo.

CAPITULQ II.— REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQO
Seccion Primera: Clasificacion del suelo.

Art. 1.2.1.— Definici6n de limites.

La clasificacién de suelo se establece en planos a escala 1:5.000,
desarrollandose el suelo clasificado como urbano en juego aparte a escalas
1:1.000y 1:500.

Los limites entre las distintas clasificaciones coinciden en la mayoria
de los casos con:

1.— Elementos fisicos concretos (Ejes o bordes de viales existentes,
caminos, acequias, etc.).

2.— Infraestructura viaria por ejecutar. :

En este ultimo caso el limite quedar4 condicionado por las variaciones
que sufrieran el proyecto y la ejecucién de la infraestructura propuesta,
debiéndose definir el limite definitivo cuando la traza de la infraestructura-
limite quede suficientemente consolidada.

Art. 1.2.2.— Conversién en suelo urbano.

La conversion de suelo urbanizable en suelo urbano se operara por la
ejecucion del correspondiente Plan Parcial, a medida que se realizan todos
los elementos exigidos por el mismo.

A efectos de la determinacién de un momento concreto en que un
suelo urbanizable pasa a convertirse en suelo urbano, se debera extender
acta de recepcion de acuerdo con lo establecido en el art. 180.3 del
Reglamento de Gestion, sin perjuicio de que sea conveniente dilatar la
ejecucion de algunos acabados o terminaciones, en cuyo caso se
garantizara su ejecuciéon mediante plazos fijados en el acta de recepcion
citada, y aval bancario por un importe igual al total del coste de las obras
por ejecutar.

La fecha del acta de recepcién, sera la que servira para la
determinacion de las obligaciones fiscales derivadas de su consideracion de
suelo urbano.

No podr4 obtenerse licencia de primera ocupacion o cédula de
habitabilidad antes de que se extienda la mencionada acta.

Art, 1.2.3.—  Suelo urbano.

Las Normas clasifican como suelo urbano el que por su situacién,
urbanizacidn, o inclusion legitima en areas consolidadas por la edificacion
merece su consideracién como suelo urbano.

Art. 1.2.4.— Suelo urbanizable.

1.— Estas Normas clasifican como suelo urbanizable el que, segun la
politica urbanistica inspiradora del planeamiento debe ser objeto de
urbanizacién con sujecién a las Normas.

2.— En el suelo urbanizable estas Normas contienen las siguientes
determinaciones:

a) Sistemas generales y equipamientos comunitarios.

b) Delimitacién de zonas y régimen general de cada una de ellas.

c) Divisién del territorio en sectores para el desarrollo de estas
Normas en Planes Parciales.

d) Densidad maxima permitida de
equipamiento comunitario.

e) Estandares a los que se condicionan los Planes Parciales.

f) Otras determinaciones.

Art. 1.2.5.— Suelo no urbanizable.

1.— Estas Normas clasifican como suelo no urbanizable los terrenos
que pos sus valores de orden agricola, paisajistico o de otra naturaleza, o
por exigencias de limitar la dindmica urbana, deben ser objeto de
conservacién y proteccion a fin de impedir su incorporacion a las areas
edificadas y evitar su degradacion,

2.— Los Planes especiales que se elaboren para ¢l desarrollo de las
previsiones contenidas en estas Normas respecto al suelo no urbanizable
respetaran las determinaciones contenidas en las mismas. No podran
ampliarse las posibilidades de edificacion o admitirse usos en oposicion a lo
previsto en estas Normas.

Art. 1.2.6.— Sistema general viario.

1.— El sistema general viario comprende las instalaciones y espacios
reservados en orden a mantener los adecuados niveles de movilidad y
accesibilidad dentro del término municipal.

2.— Su régimen sera el que corresponde, con sujecion a la legislacion
vigente, segiin se trate de vias estatales, provinciales o municipales.

3.— Los grafismos que figuran en los planos de Usos del Suelo y
Clasificacibn como Reservas, tienen la finalidad de destinar terreno
suficiente para la ejecucién de los proyectos que se formen y aprueben
posteriormente y, en su caso, los sobrantes que no se utilicen a tales efectos
se destinaran, en fases intermedias de ejecucion, a espacios libres de
proteccion o verde publicos, o zonas de juego anexas a dotaciones escolares
y deportivas publicas.

4.— Ademas de las limitaciones establecidas por la legislacion de
carreteras respecto a edificaciones, contrucciones, instalaciones y usos, y
sin perjuicio de las mismas, se establece por estas Normas y por razones de
ordenacién urbana una franja sefalada en los planos de Clasificacion del
Suelo como ‘‘proteccion de vias de comunicacion” en la que se prohibe la
edificacion, salvo para los casos que especifica la Ley de Carreteras.

Art. 1.2.7.— Sistema general de espacios libres.

1.— En las areas de parque urbano, sin perder en ningun caso la
naturaleza de uso y dominio puablico, se admitien edificaciones
complementarias que no rebasen la ocupacion del cinco por ciento (5%) de
la superficie del parque en servicio en el momento en que se proyecten
aquellas. Su altura maxima sera de diez metros (10 m.). Se admitira un
cuerpo singular de hasta quince metros (15 m).

viviendas en funcion del

Seccion Segunda: Afinidad e incompatibilidad de usos.

Art. 1.2.8.— Alcance.

La regulacion de la afinidad e incompatibilidad de usos se produce en
el marco de la asignacion global de usos que las Normas establecen. No
obstante, en el caso del suelo no urbanizable, en que no se da esta
asignacion, se establece la afinidad e incompatibilidad sobre las distintas
‘*sub-clases’’ de suelo no urbanizable.

Si en algunos supuestos se puede establecer un Gnico uso dominante
(residencial, industrial, etc...) en otros casos existen varios usos que
podrian calificarse como dominantes y en el suelo urbano su caracter
depende precisamente de la inexistencia de un uso dominante y exclusivo.
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Art. 1.2.9.— Cuadro de afinidad e incompatibilidad.

Se ha establecido un cuadro de afinidad e incompatibilidad en el que
sobre cada clase o uso global de suelo se aplica una lista de los usos mas
frecuentes, estableciendo en cada caso si el uso es permitido, prohibido o
condicionado a unas determinadas caracteristicas.

Art. 1.2.10.— Limitaciones del cuadro.

1.— Para una mayor eficacia del cuadro, el listado deberia tener un
caracter exhaustivo imposible de lograr en el marco de las Normas
Subdisidiarias. Ha de entenderse pues como una aproximacién suficiente
en la mayoria de los casos.

2.— Cuando se planteen acciones que comporten la introduccion de
unidades de uso del suelo no previstas en el listado correspondiente, o que
por su intensidad de uso supongan una diferencia cualitativa sobre las
actividades listadas, deberan analizarse las regulaciones especificas que

para cada clase de suelo establecen las Normas y las generales que se
deducen de la legislacién vigente. Si con ello no fuera suficiente se
redactara un Plan Especial de los previstos en el art. 17 de la Ley del Suelo,
en el que se atender4 a determinar en qué medida la introduccién del uso no
previsto en el cuadro ha de suponer un impacto en el medio en que
pretenda asentarse.

Art. 1.2.11.— Regulacién detallada en cada clase de suelo.

I.— Una regulacién més detallada de los usos previstos se encuentran
en los capitulos de las Normas que desarrollan cada clase de suelo. En casc
de contradiccidon prevalecera lo dispuesto en la Norma especifica de cads
clase de suelo sobre lo dispuesto en la Tabla.

2.— lIgualmente se regulard en ellas la intensidad de los usos
compatibles con el dominante, y en las Normas de Uso las condiciones que
deben darse para que sea posible la coexistencia de usos distintos en une
determinada situacion.
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i X X X X X X O |A X X X X 0 | X 0, X X X

D.C. Polivalente 2 3 5 o] 5 b

D.C. Deportiva X, | X X X X X 0 |X X X X X X {X X |Xx (o] X,}

. b ‘< ()

D.C. Socio-Cultural X2 ‘{3 X X X X 0 X X X X Xl’ XS X5 XS X,l X,t
SITUACIONES_: ) NOTA: Cuando se permite en la situacion G, se entienden permitidos
A.— En edificio exclusivo, con estructura independiente. en las situaciones A, D, Ey F.

B.— En sétapo. Idem. en la F, se entienden permitidos en las A, Dy E
C.— En semis6tano, Idem. en la E, se entienden permitidos en las Ay D

D.— En planta baja o entresuelo.
E.— En entreplantas o entrepisos.
F.— En planta primera de pisos.
G.— En plantas de pisos.

USO DOMINANTE
USO INCOMPATIBLE.

0.—
X.—

TITULO II.— DISPOSICIONES COMUNES A LAS DISTINTAS
CLASES DE SUELO

CAPITULO I.— INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y
USO DEL SUELO

Seccién Primera: Disposiciones generales.

Art. 2.1.1.— Actos sujetos a licencia.

Estan sujetos a previa licencia los siguientes actos:

1.— Obras de urbanizacion.

2,— Establecimiento de servicios urbanos o modificacién de lo
existentes. :

S

en la D, se entienden permitidos en la A
en la B, se entienden permitidos en la C
Permitidas habitaciones para temporada o fin de semana.

Idem.
Idem.
1.—

2.— Permitido como vivienda de guarda.
3.— Permitido la Residencia de Ancianos.
4.— Permitido para uso propio.
5.— Las de caracter publico.
3.— Parcelacion o Reparcelacion de Terrenos.
4.— Movimiento de tierras. -
5.— Explotacion de minas y canteras.
6.— Tala de arboles.
7.~ Obras de nueva planta.
8.— Obras de reforma o ampliacién.
9.— Obras de conservacién, reparacion y mejora.
10.— Obras menores.
11.— Primera utilizacién de los edificios y modificaciones del uso de
los mismos.
12.— Demolicion de las construcciones.
13.— Colocacién de carteles, anuncios o letreros visibles desde la via
publica.
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14.— Las obras de cerramiento o cercado de terrenos y solares.

15.— Instalacion, apertura, modificacion, ampliacioén o)
transformacion de establecimientos comerciales o industriales y almacenes;
asi como la modificacién, sustitucion o cambio de lugar de méquinas,
motores y demas aparatos industriales cuando puedan suponer variacion
de los supuestos en la licencia concedida inicialmente.

16.— Instalacion y funcionamiento de gruas y otros medios auxiliares
en las construcciones.

17.— Uso comin, especial y normal de los bienes de uso publico.
18.— Cualesquiera actos de los seflaiados en los Planes de Ordenacién.
Art. 2.1.2.— Alcance y contenido de la licencia.

1.— Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de
propiedad sin perjuicio del de tercero, y no podran ser invocadas por los
particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.

2.— Las licencias se entenderan otorgadas con arreglo a las
condiciones generales establecidas en la vigente legislacién, en las presentes
ordenanzas y en las expresadas en el acto de otorgamiento, asi como a las
implicitas definidas por las Normas, segiin la clase y destino del suelo y las
condiciones de edificabilidad y uso.

3.— No podran justificarse la vulneracion de las disposiciones
legales o normas urbanisticas en el silencio o insuficiencia del contenido de
la licencia.

4.— En todo caso, el otorgamiento de licencia no implicara, para el
Ayuntamiento, responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que
puedan producirse con motivo u ocasién de actividades que se realicen en
virtud de las mismas.

5.— La licencia de obras no exime de la obtencion de cualquier otra
exigible por la legislacion vigente de caracter general o municipal.

Art. 2.1.3.— Solicitud de licencia.

La solicitud se formulara en el impreso oficial correspondiente
dirigido a la Alcaldia y suscrito por el interesado o por persona que le
represente, con los datos acreditativos de la personalidad y domicilio del
solicitante y la situaciébn y circunstancias de la finca, asi como de la
actividad, obra o instalacion para la que se solicite licencia.

Con la solicitud se acompafnaran los documentos que, segun la
naturaleza de la licencia, se determinen en los articulos siguientes.

Art. 2.1.4.— Otorgamiento de licencias.

El procedimiento de otorgamiento de licencias es el establecido en la
legislacion vigente de régimen local.

Si del examen de la documentacidén que se acompana a la solicitud de
licencia se dedujera la existencia de deficiencias subsanales, se procedera a
formular la hoja de reparos correspondiente que se comunicari al
interesado. Si en el plazo de 15 dias o plazo que se sefiale no se subsanan las
deficiencias apuntadas, se entenderd que se renuncia a la solicitud de
licencia formulada inicialmente.

Las licencias se otorgaran previo dictamen de la Comisién informativa
correspondiente, por la Comision de Gobierno o Alcaldia. En todo caso
serd preceptivo informe con arreglo a los articulos 285 y 286 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales.

Art. 2.1.5.— Iniciacion y caducidad.

1.— Las actividades autorizadas por la licencia deberan iniciarse
dentro del ano siguiente a la notificaciéon del acto de otorgamiento y no
podran suspenderse por plazo superior a seis meses. Dichos plazos podran
prorrogarse con arreglo al régimen establecido por la Ley de
Procedimiento Administrativo.

2.— El Ayuntamiento, por razones de policia urbana y de adecuada
cumplimiento de las normas urbanisticas, podra sefialar en el acto de
otorgamiento o con posterioridad al mismo un plazo para la terminacién
de la actividad autorizada por la licencia.

3.— Transcurridos los plazos de iniciacion, suspension o
terminacidn y, en su caso, las prorrogas, las licencias quedaran caducadas,
previa instruccioén de expediente y declaracion al efecto.

4.— La prorroga del plazo de iniciaciéon de la obra o actividad
objeto de la licencia devengara las correspondientes tasas.

5.— No podran concederse prérrogas si se hubiera modificado el
Régimen Urbanistico vigente en el momento del otorgamiento de la licencia
o se hubiese acordado en el sector de que se trate la suspension de licencias,
al amparo de lo dispuesto en los articulos 27 y 98.2 de la Ley del Suelo.

Secciéon Segunda: Disposiciones especificas sobre licencias de obras.

Art. 2.1.6.— Clasificacion.

Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Licencias para cbras de nueva planta.

b) Licencia para obras de reforma. Se conceptuaran como tales:

— Las obras de reforma, ampliaciéon y modificacion de estructura y
aspecto exterior de las edificaciones, siempre que no sean obras de las
enumeradas como menores.

— Construccién o instalaciéon de servicios, cocinas, escaleras,
conductos, etc. en tanto que modifiquen elementos comunes del edificio.

— Instalacién o modificacion de ascensores y montacargas.

Las obras de tabiqueria por las que se varia sustancialmente el

destino de las edificaciones o se modifique el numero de viviendas.

— Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya
intensidad o escala, hagan aconsejable, a juicio del Ayuntamiento, su
conceptuacion como obras de reforma o nueva planta, o las obras menores
acumuladas o sucesivas sobre una misma edificacion.

¢) Licencias para obras menores.

Se califican como obras menores las que no resulten incluidas en los
apartados anteriores y especialmente las siguientes:

1.— Obras que requieren proyecto visado y direccién facultativa:

— Construccion de barracones y quioscos para exposicion y venta.

Instalacion de marquesinas para comercio.
Construcciéon de pozos y fosas sépticas (se admiten sistemas
homologados en sustitucion del proyecto).

2.— Obras que requieren direccion facultativa.

— Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.
Construcciéon de puentes, andamios y similares para obras de
construccion.

Ejecucién de catas, pozos y senderos de exploracion.
Acodalamiento de fachadas.
Modificacion de balcones, repisas, elementos salientes.
Demolicién de edificios de una planta y con altura inferior a 4
mts., o exentos de una sola planta (se exigen dos juegos de fotografias
adicionalmente).

3.—

QObras que requieren direccion facultativa.
Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.
Colocacion de anuncios excepto los situados sobre la cubierta de
los edificios.
Colocacion de postes.
Colocacién de toldos.
Construccién, reparacion y supresion de vados en las aceras.
Ocupacion provisional de la via pablica.
Trabajos de nivelacion que no alteren en mas de un metro las
cotas naturales del terreno, cuando no afecten a vias o cauces piblicos.
Construccion o instalacién de barracones de obra.
Reparacion de cubiertas y azoteas.
Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos
en catalogos de interés historico artistico o sin ordenanza especial.
Colocacién de puertas y persianas en aberturas.
Colocaci6n de rejas.
Construccién, reparacion
instalaciones, desagiies y albanales.
Derribo de cubiertos provisionales de una planta y de menos de 50
m2. de superficie.

— Pintura de patios medianeras que no den a la via publica y no
precisen andamio.

-— Blanqueo, empapelado y pintura y estucado de habitaciones,

escaleras y portales.

Reparacién y sustitucion de solados.

Demolicién y construccion de tabiques o mostradores.
Colocacion de escayolas y chapados.

Las solicitudes de licencia de obras menores requieren para su
tramitacién ir acompaiiadas de un documento en el que se describa escrita
y/o graficamente las obras con indicacion de su extension y situacion asi
como un presupuesto de la mismas. En los supuestos en que se exija
proyecto o direccidén, se presentardn los correspondientes documentos
firmados por facultativo competente y visados por los colegios
profesionales respectivos y la hoja de direcciébn visada por los
correspondientes colegios profesionales.

Art. 2.1.7.— Actos preparatorios.

Antes del comienzo de las obras y previa o simultaneamente con la.
peticiobn de licencia, se solicitara el sefialamiento de las alineaciones y

rasantes que correspondan, acompafiando al efecto los siguientes
documentos:

o sustitucion de tuberias de

Plano de la parcela y su contorno a escala minima 1/500 por
duplicado.
Plano de situacién acotado a escala minima
referencias de facil identificacion.

Presentada la documentacién y efectuado el pago de los derechos
correspondientes se fijara dia y hora para el sefialamiento, debiéndose
personar técnico competente en el lugar indicado. La incomparecencia
acarreara la pérdida de los derechos abonados.

El sefialamiento se marcard en el terreno con puntos o referencias
precisas, indicandolo sobre el plano de parcela duplicado, firmado por el
facultativo municipal, quedando el original en el expediente.

Art. 2.1.8.— Documentacion de la licencia de obras.

1.— Cuando con arreglo al Proyecto presentado la edificacion del
inmueble se destine especificamente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, no se concedera licencia de obras sin autorizacion previa de
apertura.

2.— Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta,
ampliacion o reforma de edificios existentes, se acompafiaran los siguientes
documentos:

a) Copia del plano oficial acreditativo del sefialamiento de
alineaciones y rasantes (cuando haya exigido).

b) Dos ejemplares del proyecto técnico visado, acompaiado de los

1/2.000 con
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cuestionarios de estadistica y fiscalia exigidos. Si se exigiere la tramitacion
ante otros organismos se pediran un n® mayor de ejemplares.

¢) Oficios de direccién facultativas (visados).

d) Cuando proceda, escritura de mancomunidad de patios, inscrita
en el Registro de la Propiedad.

e) Escritura publica por la que se formaliza la cesién de los terrenos
que de acuerdo con los Planos de Ordenacion, sean de cesién obligatoria y
gratuita.

3.— El Proyecto al que se refiere el apartado anterior contendra los
siguientes documentos:

a) Memoria en la que se describan e indiquen los datos no
representados graficamente en los planos. Ademas, cuando en el edificio
hubieran de ejercerse actividades industriales, deberan consignarse las
caracteristicas y situacion de las mismas. Igualmente incluia un resumen de
caracteristicas relativas a la superficie y volumen fijados, ntimero de
viviendas, altura de cornisa, vuelos de balcones y voladizos, dimensiones
de los patios, presupuesto final y descompuesto segun los modulos de
valoracion resultantes, etc... a efectos demostrativos del cumplimiento de
la Ordenacién aplicable.

b) Planos de emplazamiento, a escala minima 1/1.000, de
cimentacién, saneamiento, de las distintas plantas, secciones necesarias
para la definicién del edificio, alzados correspondientes a cada fachada,
planta de cubiertas y de estructuras, todos ellos a escala minima 1/100,
siendo las plantas en el caso de viviendas a escala minima 1/50, y planos de
instalaciones a escala minima 1/100.

¢) Pliego de condiciones y presupuesto.

d) Los deméas documentos exigidos por disposigiones vigentes.

4.-— Podr4 limitarse la documentacién precisa a la exigida para un
proyecto basico, en cuyo caso la licencia no amparara la iniciaciéon de la
obra sin que previamente se presente y apruebe el proyecto de ejecucion

referido a la totalidad de las obras o a las distintas fases en que se vaya
ejecutando.

5.— Para las licencias de obras de reforma o de ampliacion, deberan
presentarse los documentos correspondientes a obras de nueva planta y que
sean precisos para la reforma o ampliacion que se pretende. Por otra parte,
se definira perfectamente el estado actual mediante plantas, secciones y
alzados (admitiéndose la fotografia como sustitucion de los alzados), asi
como el uso o actividad a que va a destinarse el local reformado o
ampliado.

Art. 2.1.9.— Modificaciones.

Las obras autorizadas por la licencia se ejecutardn con estricta
sujecion al proyecto técnico, en los extremos fundamentales,
entendiéndose como tales los comprendidos en el anexo resumen de la
memoria, permitiéndose variaciones de detalle que sin contravenir
ordenanzas se adapten a las necesidades del momento y sin perjuicio de que
en el certificado final de obra a presentar para la licencia de primera
ocupaciéon se constaten todas las variaciones que se hayan efectuado
durante el transcurso de la misma, asi como el presupuesto real de las obras
ejecutadas, que debera ser debidamente visado.

Art, 2.1.10.— Simultaneidad en la urbanizacién.

Cuando se solicite licencia de nueva construccion, ampliacion o
reforma de edificios existentes, que se refieran a fincas que no tengan la
calificacién de solar segun el articulo 82 de la Ley del Suelo, deberan
cumplirse las prescripciones establecidas en el articulo 40 del Reglamento
de Gestion en lo relativo a la garantia de ejecucion simultdnea de la
urbanizacién durante el plazo de construccién del edificio.

Si hubiese redactado proyecto respecto del tramo en cuestion, las
obras se atendran a lo previsto en el citado proyecto.

En caso de que no existiera proyecto municipal, se deberan acompaiiar
al proyecto de construccion el correspondiente proyecto de urbanizacion,
con los niveles de precision y disefio exigidos con caracter general para los
mismos, cuyas determinaciones deberan ajustarse a las normas municipales
al respecto. Podra optarse por la presentacién de un proyecto de
urbanizacion independiente del de construccion, que en todo caso debera
presentarse previa o simultaneamente al mismo.

En todo caso, del proyecto de urbanizacién debera aportarse un
numero minimo de tres ejemplares.

La aceptacion de las obras de urbanizacion, construidas de acuerdo
con los proyectos de urbanizacién citados, serd condicién previa para la
concesion de la licencia de primera ocupacion, exigiéndose los mismos
requisitos y certificados establecidos en el articulo anterior, asi como
obtenidos los enganches de las Compaitias Suministradoras.

Independientemente de la efectiva realizacion de las obras de
urbanizaciéon, se debera presentar junto con la solicitud de licencia,
justificante de haber depositado la fianza correspondiente a las citadas
obras de urbanizacion, que en ning(in caso sera inferior al 30% del importe
estimado de las mismas.

Art. 2.1.11.— Otras obligaciones del propietario o promotor.

El propietario esta obligado a:

a) Poner en conocimiento de la Administracion Municipal los
nombres de los técnicos que dirijan las obras.

b) Cursar a la Administracién Municipal, con arreglo al modelo
oficial si lo hubiere, un parte en el momento de enrase de las fabricas a la
altura del techo de la planta baja, aparte de la necesaria comunicacion para
inspeccidn previa a la concesion de licencia de primera ocupacion.

documentos:

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de
las obligaciones de urbanizacién simultanea a que se aludia en el articulo
anterior.

d) Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de
la via publica.

¢) Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que
alin no lo hubieran sido.

f) Reponer el arbolado dafado y colocar la placa distintiva del num.
de policia correspondiente a la finca, asi como la rotulacion de la calle
cuando se trate de fincas situadas en extremos de cualquier calle (con
arreglo al modelo oficial).

Art, 2.1.12.— Terminacion de las obras.

1.— Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito al
que debera acompanar:

a) Certificado expedido por el facultativo o facultativos directores
de las obras, en el que se acredite ademas de la fecha de su terminacién, el
que éstas se han realizado con el proyecto o sus modificaciones aprobadas
y gue estan en condiciones de ser utilizadas.

b) Liquidacién de las obras de urbanizacién ejecutadas al amparo de
lo dispuesto en el art. 40 del Reglamento de Gestion, con una Memoria
descriptiva y documentacion grafica de las obras realmente ejecutadas.

2.— Comunicada la terminacion de las obras o instalaciones, y tras
la inspeccion realizada por los servicios técnicos municipales, se propondra
la concesion de la licencia de ocupacion, uso o puesta en servicio de las
mismas. Si se observase algiin defecto, se comunicara la hoja de reparos
correspondiente para la subsanacién de las deficiencias observadas.

Al otorgarse la licencia de ocupacion se procedera a la devoluciéon del
depésito o cancelacién del aval bancario constituido conforme a lo
dispuesto en el articulo 2.1.10, si no se hallaren pendientes de ejecuciéon o
de pago algunas de las obras, reparaciones o gastos cuyo importe
garantizara el depésito, en cuyo caso su devolucién no tendra lugar hasta
que dichas obras hayan sido ejecutadas y satisfechas.

Seccion tercera: Otras licencias.

Art. 2.1.13.— Obras de urbanizacién.

Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacién, se
acompailaran, por triplicado los siguientes documentos:

a) Plano de situacién a escala igual o superior a 1/2.000.

b) Proyecto técnico (constructivo).

¢) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el
sefialamiento de alineaciones y rasantes.

El proyecto técnico estara integrado como minimo por los siguientes
documentos: .

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio con
detalle de los calculos justificativos de las dimensiones y materiales
proyectados.

b) Plano de situacion de las obras e instalaciones en relacion con el
conjunto urbano y con el Plan de Ordenacién en el que estén incluidas.

¢) Plano topografico con curvas de nivel, con equidistancia de un
metro en el que se indique la edificacién y arbolado existente, asi como los
servicios y servidumbres existentes y su restituciéon (en su ¢aso).

d) Plano de perfiles de los terrenos.

e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios.

f) Presupuesto de las obras y de las instalaciones con resumen
general.

g) Pliego de condiciones econdmico-facultativas, con indicacion del

orden de ejecucién, asi como de los plazos de las distintas etapas y del
plazo total.

Art. 2.1.14.—
l.—

Parcelacién.
Con la solicitud de licencia de parcelacién se acompaiaran los

siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia al Plan que establezca las

condiciones de parcelacion describiéndose la finca a parcelar y se justifique
juridica y técnicamente la operacién de parcelacion.

Se deberan describir las parcelas resultantes con expresion de su

superficie y caracteristicas.

b) Plano de situacibn o emplazamiento a escala no inferior a

1/2.000.

¢) Plano topografico de informacién a escala 1/500 en el que se

situen los lindes de la finca y se representen los elementos naturales y
constructivos existentes.

d) Plano de parcelacién acotado a la misma escala.
Art. 2.1.15.— Movimiento de tierras.

1.— Con la solicitud de licencia se acompaifiaran los siguientes

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

b) Plano topografico de la parcela a escala 1/500, indicando cotas,
edificacion y arbolado existente y la posicién de las fincas o construcciones
vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

¢) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el

volumen y caracteristicas de la obra, asi como los de detalle precisos que
indiquen las precauciones a adoptar en relacion a la obra, via publica y
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fincas o construcciones vecinas.
d) Memoria técnica complementaria.

2.— El Ayuntamiento podra exigir, en su caso, un andlisis
geotécnico del terreno o solar.
3.—

direccion facultativa.

Art. 2.1.16.— Actividades previstas en el Reglamento M.L.N.P.
(Grupo I. Clasificacion de usos).
1.—

en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

afines se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Proyecto técnico, por triplicado, de la instalacién firmado por

facultativo competente.
b) Nombramiento de técnico director de la obra.

¢) Relaciéon, por duplicado, de vecinos colindantes y otros que
puedan ser afectados con indicacion del uso a que se destina el local,

firmada por el solicitante.

d) Autorizaciones concurrentes o previas que sean precisas, por ser

impuestas por disposiciones generales.
2.—

minimo el Proyecto estar4 integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria técnica en la que se describa la actividad y se indiquen
los datos que no puedan representarse numérica o graficamente en los

planos.

b) Planos de situacién a escala comprendida entre 1/2.000 y
1/5.000.

¢) Plano de emplazamiento a escala comprendida entre 1/200 y
1/500, del local y patios ocupados por la actividad o instalacién en el que
figure la totalidad de la manzana donde se haya ubicada la misma con
expresion de la situacion relativa del local respecto de los edificios o centros
de uso publico proximos.

d) Planos de plantas y secciones a escala 1/50 6 1/100, acotados,
donde se anotaran y detallaran todos aquellos datos necesarios para
facilitar la comprobacién del cumplimiento de las Ordenanzas aplicables,
situacion respecto a locales colindantes, con indicacion expresa del titular
ocupante y de su utilizacién, y cuadro resumen de las instalaciones
autorizadas y de las que se solicitan.

e) Pliego de condiciones, detallando caracteristicas de los materiales
correctores.

f) Presupuesto de la instalacion.

3.— La memoria a que se refiere el parrafo anterior constara como
minimo de los siguientes apartados, con desarrollo amplio y referencias a
los fundamentos legales y técnicos en que se basa la peticién:

a) Titular de la peticion y persona que la represente.

b) Domicilio industrial y social. :

c) Actividad, clasificacion decimal (principal y secundarias) y
categoria.

d) Caracteristicas del local o edificios, situacién, afio de
construccion, superficies ocupadas, descripcidbn de accesos, escalersa,
ventilacién, sobrecargas admisibles y demds caracteristicas constructivas,
con especial mencién del cumplimiento de las Ordenanzas de prevencion de
incendios.

e) Relacion exhaustiva de materias primas y productos intermedios:
consumo anual y almacenamiento maximo previsto para cada una de ellas,
con indicaciéon de sus caracteristicas fisicas y quimicas y efectos aditivos
entre los mismos y de las medidas de seguridad adoptadas.

f) Relacién de maquinaria autorizada y solicitada con indicacion de
sus caracteristicas y potencias totales en CV y computables a efectos de
aplicacién de limites, asi como el inventario de todos los elementos
auxiliares (ascensores, montacargas, calefaccién, aire acondicionado,
etc...).

g) Proceso industrial con descripcion de las distintas fases que
comprende y las necesarias transformaciones de las materias primas hasta
llegar a los productos terminados.

h) Produccién: Cantidad producida, almacenamiento maximo
previsto y naturaleza de los productos acabados y residuales, con
indicacion de las medidas de seguridad adoptadas en almacenamiento y
destino de éstos.

1) Posibles repercusiones sobre el entorno: ruidos, vibraciones,
humos, nieblas, vapores y olores, polvo, vertidos de aguas residuales,
produccién de temperaturas distintas de la ambiental y peligro de incendio,
con descripcion detallada de las medidas correctoras propuestas, con
expresion de su grado de eficacia y garantia de seguridad; posibles efectos
aditivos teniendo en cuenta las instalaciones preexistentes en la zona y
cumplimiento de las condiciones especificas reguladas por la Legislacion
vigente.

De la misma forma se indicara también, el trafico, tanto de vehiculos
como de personas que se generara en la zona de emplazamiento, asi como

Al frente de tales obras habra un técnico titulado que asuma
expresamente la funcién de cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos,
de acuerdo con los documentos presentados y con las 6rdenes de la

Con la solicitud de licencia de apertura de actividades previstas

Nocivas y
Peligrosas y de instalaciones técnicas de acondicionamiento, elevacién y

El proyecto técnico contendra los datos precisos para que pueda
comprobarse si la actividad cuya licencia se solicita se ajusia a las
Ordenanzas sobre la materia y demas legislaciéon aplicable, sin que sea
necesario la inclusion de detalles no condicionantes de licencia. Como

también los lugares de aparcamiento previstos, si fuesen necesarios. Todo
esto teniendo en cuenta también, los efectos aditivos.

j) Personal: Nam. de empleados de plantilla, con indicaciéon de
categoria y sexo.

k) Anexo de calculo, que justificard la eficacia de las medidas
correctoras.

4.— Se exceptian de lo determinado en los parrafos anteriores las
instalaciones tales como arcones, armarios, mostradores, camaras
frigorificas moviles de capacidad total no superior a 5§ m3, ascensores,
montacargas, escaleras mecanicas y tapices rodantes, instalaciones
auténomas de aire acondicionado, sin torre de recuperacion o condensador
ubicado fuera del aparato, con potencia unitaria no superior a 10 Kw,
pequefios aparatos complementarios de establecimientos de hosteleria y
oficinas. Para instalaciones exteriores tales como pantallas solares o
antenas de radiodifusién, la peticién debera acompanarse de proyecto

justificativo con indicacién de las disposiciones adoptadas para garantizar
su estabilidad.

Art. 2.1.17.—
actividades M.I.N.P.

La licencia podrd supeditarse a las visitas de comprobacion,
efectuadas por técnicos municipales, exigiéndose al interesado la puesta en
marcha de las instalaciones, para comprobar la eficacia de las medidas
correctoras.

La actividad no podra ejercerse hasta que se otorgue la licencia de
apertura.

El Alcalde podra ordenar, en cualquier momento, que se gire visita de
inspeccion por un técnico municipal a las instalaciones o actividades que
estén ya en funcionamiento, a fin de comprobar el cumplimiento de las
condiciones de la licencia.

Respecto de la caducidad se estara a lo dispuesto con caracter general
salvo si se trata de instalaciones de ‘‘temporada’’, en cuyo caso no
computari el periodo de inactividad habitual.

Art. 2.1.18.— Reforma, ampliacion o traspaso de actividades
M.LN.P.

De acuerdo con la disposicidn transitoria tercera del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, no se podran
conceder licencias para la ampliacién o reforma ni se autorizara el traspaso
de industrias o actividades que no retinan las condiciones establecidas en
dicho Reglamento, a no ser que las medidas correctoras que se adopten
eliminen con la debida garantia las causas determinantes de su calificacion
como actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

En todos estos casos se requerira la incoacion de un nuevo expediente,
como si se tratase de nueva instalacion.

Art. 2.1.19.— Comprobacién e inspeccion.

Se comunicard por escrito a la Alcaldia el momento en que estén
realizadas las instalaciones, aportando el Certificado final de obra suscrito
por técnico competente, para que pueda girarse la correspondiente visita de
comprobacién, dentro del plazo maximo de quince dias, desde la anterior
comunicacion.

En el supuesto de que las instalaciones no respondan al proyecto
aprobado, o bien que las medidas correctoras no tenga la efectividad
prevista, el Ayuntamiento comunicara tal hecho al interesado para que
proceda a efectuar las correcciones necesarias, no otorgandole la licencia
de apertura hasta tanto no sean subsanadas las deficiencias observadas.

Una vez realizada la visita de comprobacion y acreditado el
cumplimiento efectivo de las condiciones de la Licencia y Normas
Generales, legales y reglamentarias, por la Alcaldia se otorgara la Licencia
de Apertura, autorizdndose desde este momento el funcionamiento de la
instalacién o actividad.

El Ayuntamiento podra ordenar en cualquier momento, que por um
Funcionario Técnico se gire visita de inspeccién a las actividades que
vengan desarrollandose, o instalaciones que funcionen, para comprobar el
cumplimiento de las condiciones exigidas en la licencia.

Las revisiones periodicas que se practiquen tendran por objcto
constatar el mantenimiento de aquellas condiciones.

Se requerira al propietario, administrador o gerente de las actividades
a que se refieren estas Normas para que en el plazo que se sefiale, corrija las
deficiencias comprobadas. Este plazo se fijar4 de forma discrecional en
funcién del posible peligro, las posibilidades de correccién, las condiciones
de la actividad, las contingencias que puedan derivarse tanto de su
paralizacién como de su continuidad, etc. En caso de peligro inminente, el
cierre sera inmediato.

Las visitas de comprobacién que se lleven a cabo en cumpliminto de la
primera notificacion al efecto tras la concesion del permiso de instalacion,
no devengaran derecho econémico alguno.

Devengaran derechos de Servicio de Inspeccion las que hayan de
realizarse en virtud de requerimiento por necesidad imputable al solicitante
de la licencia, por no haber pueste éste las condiciones precisas para la
comprobacién, o sean consecuencia de correccion de deficiencias
apreciadas. .

Las visitas de comprobacién e inspeccion que procedan por causa de
denuncias o de oficio, y de las que resulte acreditado el incumplimiento de
limitaciones impuestas o de preceptos de esta Ordenanza, devengaran
derechos de Servicio.

A efectos de imposicién del derecho de servicio se considerara visita el

Tramitaciéon especifica de las licencias para
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desplazamiento del personal inspector, aun cuando no se realice siquiera el

acceso al lugar de la inspeccion.
Toda persona natural

o juridica podra denunciar
Ayuntamiento el anormal

origine la inspeccion.

Art. 2.1.20.— Sanciones, Recursos, Libro Registro.

Agotados los plazos sin que los requeridos hayan subsanado las
deficiencias detectadas, el Alcalde, a la vista de los resultados de las
comprobaciones llevadas a cabo y dando audiencia al interesado, dictara

providencia imponiendo alguna de estas sanciones:
— Multa.

cesde de la actividad mientras subsista la sancién.
— Retirada definitiva de la licencia concedida.

En el mismo escrito en que se efectie la notificacién de las multas, se
concederd un nuevo plazo a los sancionados para que corrijan las
deficiencias que motivaron la imposicion de aquellas, al final del cual se
girara la oportuna visita de comprobacion, pudiendo retirarse la licencia y
procediéndose, por tanto, a la clausura y cesacion de la actividad después
de impuestas tres multas consecutivas por reiteraciéon en las faltas

mencionadas.

Las sanciones que se indican en los presentes articulos, se aplicaran sin
perjuicio de que el Alcalde pase el tanto de culpa a los Tribunales de
Justicia si se apreciase la existencia de materia delictiva en la actuacion del
titular de la actividad, tanto por lo que se refiere a los fraudes o
manipulaciones dolosas, como por lo que a desacatos de que puede ser

objeto dicha Autoridad.

Contra las resoluciones del Alcalde, concediendo o denegando las
licencias para el ejercicio de alguna de las “‘actividades’’, a que se reficre
esta Ordenanza y contra las sanciones que imponga el Alcalde en esta
materia, se dara el recurso Contencioso-Administrativo, previo ¢l de

Reposicion en forma legal.

En este Ayuntamiento se levarad un Libro-Registro de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en el cual constaran no sélo las
que se autoricen en lo sucesivo, sino también las que existan a la

aprobacion de estas Normas.

Art. 2.1.21.— Actividades no incluidas en el Reglamento (por su escasa
entidad) pero que requieren medidas correctoras (Grupo 11).

1.— Solicitud. .

Al solicitar la Licencia Municipal, se presentara por duplicado los
siguientes documentos:

1. Instancia en modelo Oficial.

2. Estudio Técnico.

El Estudio Técnico tendrd como minimo los siguientes requisitos y
documentos:

1. Memoria: Describira ¢l tipo de instalacién a realizar, asi como las
medidas correctoras adoptadas, para subsanar los ruidos, vibraciones,
evacuacion de gases a la atmésfera, vertidos a cauces publicos y todas otras
causas que atenten contra la sanidad ambiental.

2. Planos: Los de la instalacidon, con detalle de la potencia en CV, y
emplazamiento.

3. Presupuesto: El general de la instalacion.

2,— Tramitacion. :

Recibidos los documentos a que se refieren los articulos anteriores, el
Ayuntamiento podra adoptar las siguientes resoluciones:

1. Procedencia de continuar la tramitacién por considerar que la
actividad o instalacién estd incluida en el Grupo II. En este caso en el plazo
de un mes, como maximo, se otorgar4 o denegara la licencia.

2. Considerar que la licencia debe tramitarse como actividad
M.LN.P. Si asi fuese, se requerira al titular, para que en el plazo que se
determine, nunca inferior a quince dias, realice la conversién del
expediente, con la advertencia expresa de denegacion de la licencia en el
supuesto de que asi no lo hiciera.

3.— Otras disposiciones.

Serdn de plena aplicacién a estas licencias, lo expresado para las
actividades M.LN.P, relativas a subsanacion de deficiencias,
comprobaciones, licencias, caducidad, reforma, ampliacién, traspaso,
inspeccion y sus derechos, sanciones y recursos.

Art. 2.1.22,— Modificacién o instauracién de usos.

Con la solicitud de licencia se acompaiaran los

siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa detallada del nuevo uso. Cuando el uso
pretendido comporte el ejercicio de actividades industriales, deberan
consignarse, ademas, la categoria y situacién de las mismas.

b) Plano de emplazamiento a escala 1/500 en el que se exprese
claramente la situacién de la finca con referencia a las vias publicas. En
este plano se indicara4 si el edificio existente se ajusta o no a las alineaciones
y rasantes.

c¢) Plano de plantas y fachadas con las secciones necesarias para su
completa inteligencia. (Se admitira la forografia para sustituir los alzados
de estado actual).

d) Indicacién de los canales de acceso de los servicios y de las
conexiones de cardcter obligatorio con las redes de distribucion existentes y

ante el
funcionamiento de cualquier actividad,
instalacion o vehiculo comprendido en la presente Ordenanza. De resultar
injustificada la denuncia, seran de cargo del denunciante los gastos que

Retirada temporal de la licencia, con la consiguiente clausura o

expresion de las potencias y caudales establecidos en el caso de que estos se
modifiquen sustancialmente.

e) Justificacion especifica de que el proyecto cumple, en su caso, las
prescripciones relativas a prevencion de incendios y reserva de espacios
para aparcamientos.

f) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de
que el edificio es apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable
en funcién del mismo y con especial referencia al cumplimiento de las
condiciones de estabilidad y de aislamiento térmico y acustico, cuando las
condiciones originales se vean afectadas.

Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso
del edificio, viene aparejada a la realizacion de obras de ampliacion o
reforma, deberdn cumplirse, ademds, las prescripciones establecidas para
1a clase de obras de que se trate.

Art. 2.1.23.— Demolicion de edificios.

1.— Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribo de
construcciones, se presentardn suscritas por el intéresado o por la persona
que lo represente y por el facultativo designado para dirigirlas.

2.— Con la solicitud se acompafiar4&n como minimo los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones.

¢) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos,
programa y coordinacion de los mismos y precauciones a tomar en relaciéon
a la propia obra, via publica y predios vecinos.

d) Documento acreditativo de que el peticionario asume la
obligacion de que las obras se ejecutardn por una empresa constructora
competente, en la que haya un técnico titulado que cuide de la correcta

ejecucién de los trabajos, de acuerdo con los documentos presentados y
con las 6rdenes de la direccion facultativa.

e) Fotografias en las que se pueda apreciar si existen elementos de
interés especial para el Ayuntamiento desde el punto de vista histérico
artistico tradicional.

f) Comunicacién de la aceptacién de los facultativos designados
como directores de las obras, visada por los Colegios Oficiales
correspondiente.

3.— Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente, sin
perjuicio de lo establecido en la legislacién protectora de edificios de
interés historico-artistico, y previa resolucién de la Alcaldia, podra
prescindirse del proyecto de derribo, si bien éste debera ser dirigido por
facultavios competentes, debiéndose presentar en un plano no superior a
diez dias una memoria descriptiva del proceso de demolicion, con las
precauciones adoptadas, presupuesto del mismo y a ser posible dos juegos
de fotografias del edificio antes de su demolicioén.

4.— Cuando se trate de Ordenes de ejecucién emanadas del
Ayuntamiento, si el plazo dado es superior a un mes se procedera como en
un derribo normal, con presentacion del proyecto. Si el plazo concedido es
inferior, se procederd como si de una ruina inminente se tratara a los
efectos de presentacién de documentos.

Art. 2.1.24,— Instalacién y funcionamiento de grias.

I.— Con la obtencién de licencias para la instalacién de grias torre
en la construccion se acompafaran los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacién de la grua en relacion a la finca donde se
realice la obra y sus colindantes, con indicacién de su altura maxima,
posicion de contrapeso, y de las areas del barrido de la pluma y del carro
del que cuelgue el gancho, asi como de la altura de las edificaciones e
instalaciones existentes en la zona de barrido. Si tuviera que instalarse en
terreno vial, se indicar4 asimismo el espacio maximo a ocupar por la base
de apoyo, y se deber4 justificar la excepcionalidad de la ocupacién.

— Posible ubicaciébn de otras griias torre en solares que estén
situados dentro del radio de accién de la gria objeto de licencia. En este
caso tendra que especificarse, entre otras cosas, drea de barrido de la gria
o graas colindantes, alturas de la pluma, etc., de tal forma que se tenga
conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su instalacion, de estas
graas con la que se pretente instalar.

— Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos o mas gruas, se

especificard concretamernte este hecho, sefialando sus areas de barrido, asi
como la altura de las respectivas plumas, en orden a conocer los volumenes
de barrido coincidentes.
En el supuesto de que la graa que se pretende instalar tenga que
desplazarse con aiduidad dentro de la obra, ello se resefiara debidamente,
indicando sus posiciones mas favorables en lo que es referente al area de
barrido, altura de la pluma, etc.

b) Poliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil gue
pueda producir el funcionamiento de la graa y su estancia en la obra por un
importe no inferior a 25.000.000 de pesetas, importe actualizable
anualmente por acuerdo municipal. En caso de que la péliza de seguros
cubra cualquier clase de riesgo de la empresa constructora, debera hacerse
mencién expresa de que la péliza cubre igual y simultaneamente los riesgos
individuales y derivados de la instalacién y funcionamiento de cada una de
las griias que posea la empresa.

¢) Certificacibn de la casa instaladora suscrita por técnico
competente acreditativa del perfecto estado de los segmentos de la gria a
montar y de asumir la responsabilidad de su instalacién hasta dejarla en
perfecto estado de funcionamiento. En dicha certificacion deberan kacerse
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constar las cargas maximas en las posiciones mas desfavorables que puedan
ser transportadas por la gria, en los distintos supuestos de utilizacién que
se prevean.

2.— Para conceder la licencia de funcionamiento de la griia, una vez
instalada, se aportara adicionalmente el siguiente documento:

— Documento, visado por el Colegio Oficial correspondiente y
expedido por técnico competente, acreditativo de que éste asume el control
de buen funcionamiento y la seguridad de la gria mientras la misma
permanezca en la obra, atendiendo especialmente a la base o cimentacion
de la misma, su estabilidad, etc.

3.— En el supuesto de que se desplace o traslade la grita dentro de la
misma obra se solicitaré nueva licencia.

CAPITULO II.— CONDICIONES DE USO
Seccion Primera: Generalidades.

Art. 2.2.1.— Objeto y alcance.

El objeto de las Normas de uso es regular las condiciones a que deben
ajustarse los distintos usos tanto en su construccion como en su
explotacién, ast como aquellas que deben reunir cuando coexistan con usos
distintos.

A los efectos de regular la coexistencia de usos, se considerara como
uso dominante o de referencia el uso especifico que se haya asignado en los
planes para cada porcion del terreno.

Las normas sobre afinidad e incompatibilidad de usos regulan la
posibilidad genérica de permitir un uso dentro de una clase de suelo o uso
global. Esta posibilidad, en funciéon de la ordenaciéon que los planes
establezcan, puede concretarse en parcelas independientes o en coexistencia
con otros usos. Las presentes Normas regulan estas situaciones concretas
de coexistencia dentro de una misma manzana, parcela o incluso
edificacion.

Art. 2.2.2.— Situaciones consideradas.

Se consideran, a efectos de estas Normas, las siguientes situaciones:

A) “Usos situados en la misma manzana o espacio rodeado por las
vias publicas.

B) Usos en edificio exclusivo, con estructura independiente.

C) Usos comprendidos en la misma edificacion o estructura. Se
entienden comprendidos en esta situacion las plantas bajas que se
prolongan mas alla de la proyeccion de la edificacion en altura y que no
tengan estructura diferenciada.

D) Usos en sétanos.

E) Usos en semisdtano.

F) Usos en planta baja o entresuelo.

G) Usos en entrepisos o altillos.

H) Usos en entreplanta.

1) Usos en plantas de piso.

J) Usos sélo en planta primera de piso.

Art. 2.2.3.— Usos considerados.

A los efectos de estas Normas se consideran los usos siguientes:

1.— Uso Residencial.

a) Vivienda unifamiliar.

b) Vivienda colectiva.

¢) Residencias de estudiantes, infantiles y juveniles.

d) Albergues juveniles.

e) Residencia de ancianos.

f) Pensiones y casas de huéspedes.

g) Hoteles y moteles.

2.— Uso Industrial.

a) Talleres independientes.

b) Industria.

3.— Automobviles.

a) Garages aparcamiento.

b) Estaciones de servicio.

¢) Talleres del automovil.

d) Cocheras-hangares.

4.— Almacenes, Distribucién.

5.— Locales Comerciales y Tiendas.

a) Comercio detallista tradicional.

b) Comercio en autoservicio.

¢) Exposicién y venta directa en naves.

6.— Oficinas.

a) Oficinas comerciales, financieras, bancos, seguros.
b) Servicios profesionales y técnicos.

7.— Ensefianza.

a) Guarderias infantiles.

b) Preescolar, E.G.B., B.U.P. y otros Centros de ensefianza con mas
de 50 alumnos.

¢) Academias y otros Centros de enseflanza con menos de 50

alumnos.
Sanidad.

8.—
a) Consultorios, dispensarios, casas de socorro.

9.— Espectéaculos publicos, culturales e instalaciones turistico-
recreativas.

a) Espectaculos pablicos (en edificios o locales).

b) Espectaculos y actividades deportivas en locales o recintos.

¢) Establecimientos piblicos.

d) Establecimientos pablicos especiales.

e) Otras actividades recreativas.

10.— Actividades previstas en el Reglamento M.I.N.P.

Se considera como un grupo independiente por sus requerimientos
especificos, aunque comprende actividades englobadas en otros grupos.
Estas actividades, ademas de cumplir con los requisitos del grupo en que
estén enclavadas deberan ajustarse a los seflalados para las actividades del
M.L.N.P.

En todo caso, debe entenderse que todo uso o actividad debe cumplir,
ademas de sus condiciones especificas las reguladas para las actividades
M.I.N.P.

Art. 2.2.4.— Usos no considerados.

Los usos no considerados en el articulo anterior estaran a lo dispuesto
en las Normas sobre Afinidad e Incompatibilidad de usos.

Los usos permitidos en la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad no
incluidos en la relacién, se consideraran permitidos en las situaciones A y
B, siempre y cuando se ajusten en lo dispuesto en los Planes. ’

Seccién Segunda: Condiciones especificas.

Subseccién primera: Vivienda.

Art. 2.2.5.— Definiciones.

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en
edificio aislado o adosado a otro de vivienda o distinto uso, y con acceso
exclusivo.

b) Vivienda colectiva: edificio constituido por viviendas con accesos
comunes.

Apartamento: No se considera categoria distinta de la vivienda. Debe
cumplir las condiciones de vivienda minima.

Vivienda de guarda: Variante de la vivienda consistente en la
vinculacién de la misma a su uso por el guarda o propicetario de una
actividad a la que esta inseparablemente unida.

Art. 2.2.6.— Condiciones.

I.— No se permitiran viviendas en situaciones Dy E.

2.— Toda vivienda ha de ser exterior y cumplira, por tanto, una de
las condiciones siguientes:

a) Que tenga huecos a una calle o plaza.

b) Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza o espacio
cerrado, en cuya planta pueda incluirse un circulo de 16 metros de
diametro, siempre que la abertura sea como minimo de seis metros de
anchura y que su profundidad sea igual.o menor que fez y media la
anchura.

¢) Que recaiga a un espacio cerrado cuyo ancho sea como minimo,
dos tercios de la altura comprendida entre el nivel del piso de la vivienda y
la linea de altura maxima de coronacion permitida por las Ordenanzs, en el
muro opuesto. La anchura referida habra de medirse en el plano horizontal
del nivel del piso de la vivienda, en el eje de los huecos, normalmente a su
paramento y hasta el muro opuesto.

3.— Se considera vivienda exterior la que cumple una de las
condiciones establecidas anteriormente con una longitud de fachada de
cuatro y medio como minimo, a la que recaigan piezas habitables, salvo en
el caso de la condicién a) ““‘Que tenga huecos a calle o plaza’ en que se
exigira solamente tres metros como minimo de longitud de fachada. Las
dimensiones referidas deberan quedar libres de cualquier obstaculo,
saliente, balcones o galerias.

Subseccién segunda: Otros usos residenciales.

Art. 2.2.7.— Definicién.
Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se

destinan al alojamiento colectivo, normalmente temporal. Se consideran
incluidas en este uso las Residencias, Albergues, pensiones y casas de
huéspedes, hoteles y moteles.

Art. 2.2.8.— Condiciones.
Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le fueren de

aplicacion, de las fijadas para el Uso de Vivienda.

Las actividades complementarias (restaurantes, garages, almacenes,

etc.), se sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada uso
especifico.

Existira como minimo un cuarto de aseo para cada tres piczas

habitables.

Cuando deba establecerse una equivalencia de usos residenciales en

viviendas se atendera al mayor niimero de los resultantes de la aplicacion
de las dos equivalencias siguientes:

— 1vivienda por cada 3, 6 camas.
— | vivienda por cada 145 m2 de superficie construida sobre

rasante, incluidas las actividades complementarias.

Subseccion tercera: Industria.

Art, 2.2.9.— Introduccién.
El uso industria comprende un conjunto de actividades clasificadas en
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orden a las incomodidades, efectos nocivos, dafios que puedan ocasionar y
tamaiio de las instalaciones.

El esquema ordenancistico es el siguiente:

— Seclasifican las actividades segun sus caracteristicas.

— Se establecen las condiciones especificas de
actividades.

— En la seccién correspondiente a Coexistencia de usos se regulara
en qué situaciones puedan ubicarse las distintas actividades.

Esta primera parte supone la inicial aceptacion o rechazo de una
actividad en una determinada situacién. E] establecimiento o no de
medidas correctoras y su real funcionamiento pueden desvirtuar su
caracter inicial; se aplicaran a estos efectos las condiciones especificas de
las actividades M.O.N.P.

Art, 2.2.10.— Clasificacién (Segun C.N.A.E.).

a) Talleres Independientes.

a.l) Talleres domésticos.

Listado de actividades:

— Sastrerias y modisterias.

— Confeccion manual y familiar de prendas de vestir.

— Bricolage doméstico.

— Reparacién de calzado.

— Reproduccién de planos y fotocopias.

—  Estudios fotograficos.

— Talleres y estudios de pintores artisticos.

— Peluquerias y salones de belleza.

Superficie util maxima: 50 m2.

a.2) Artesania de servicio.

Listado de actividades:

— Elaboracién de helados y sorbetes de todas clases y similares.

— Elaboracién de productos de panaderia, galletas y pasteleria.

— Elaboracién de masas fritas (churros, bufiuelos, etc.) y freiduria
de productos animales y vegetales.

— Elaboracién de productos derivados del tabaco, cacao, chocolate
y confituras.

— Talleres de géneros de punto.

— Talleres de cordaje, soga y cordel.

— Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.

-— Reparacion de calzado.

— Talleres de prendas de vestir, excepto calzado, sastreria y
modisteria, camiseria, guanteria y sombreros.

— Confeccién de articulos de materias textiles, excepto prendas de
vestir,
— Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefido.
— Talleres de muebles de madera.
— Talleres de tapizado y decorado.
— Talleres de muebles de mimbre y junco.
— Talleres de accesorios de muebles.
— Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria,
barnizado, pirograbado, etc.).
— Jugueteria y articulos de deportes o instrumentos de musica.
— Fabricacién de escobas, cepillos, brochas y pinceles.
— Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartéon (incluso
cortado, doblado y engomado).
— Tipografias.
— Talleres de composicién mecanica. :
— Talleres de planigrafia y litografia (estampacién de carteles,
cuadros, estampas, cromos, ilustraciones).

— Talleres de reproduccion impresa: fotograbado, serigrafia (sin
medios propios de estampacion), galvanotipia, estenotipia y gravados.

— Talleres de encuadernacion.

— Estudios y laboratorios fotograficos.

— Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras
prendas de vestir, incluso guarnicioneria.

— Talleres de jugueteria y articulos de deporte y reparacion de
articulos de los mismos.

- Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano hueco, prensado
fibra, Optica y talleres de corte, biselado y grabado).

— Talleres de ceramica, loza y alfareria.

— Talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y hojalateria.

— Talleres de armeria.

— Talleres de construccion de aparatos eléctricos de medida,
regulacion y verificacién.

— Talleres de construccidbn de  material
telecomunicaciones y transmision y cinematografia.

— Reparacion de bicletas.

— Talleres de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de
medida y control. Aparatos de fotografia e instrumentos de optica.

— Talleres de relojeria.

— Talleres de joyeria y plateria.

— Talleres de instrumentos de musica.

—  Talleres de juguetes y articulos de deporte, articulos de bisuteria o
adorno; de lapices y objetos de escritorio no clasificados en otras
agrupaciones.

— Servicios de mantenimiento y reparacion de electrodomésticos.

Superficie iitil maxima: 200 m2.

las distintas

eléctrico  de

Superficie total maxima: 400 m2.

a.3) Talleres de servicio.

Listado de actividades:

Las mismas que en artesania de servicio.

Superficie util maxima: 500 m2.

Superficie total maxima: 1.000 m2.

b) Industria.

Se incluyen en este uso de industria las actividades del listado que se
enumera a continuacién, asi como los ‘‘almacenes’’, comprendiendo como
tales los espacios destinados a la guarda, conservacién y distribucién de
productos naturales, materias primas o articulos manufacturados.

— Mataderos en general (incluso de aves y similares).

b) Industrias de enfriamiento, congelacion y desecacion de carnes y
desponjos.

— Fabricas de embutidos y productos conexos (conservas de
carnes).

— Fabricas de conservas de aves y caza.

— Industrias de elaboracién de tripas.

— Instalaciones para la primera fundicién de sebos en bruto.

— Industrias de concentracion y pasterizacion de la leche (centrales
lecheras).

— Industrias de fermentacién de la leche y productos dietéticos
lacteos.

— Fabricacién de quesos, nata y mantequilla.
— Fabricacién de helados y sorbetes de todas clases y fabricas de
hielo.

— Industria de conservacién y envase de frutas y legumbres.

— Conservacion y envase de pescados y mariscos.

— Elaboracién de productos de molino (granos y legumbres,
harinas, purés y pastas alimenticias).

— Elaboracién de productos de panaderia, galletas y pasteleria.

— Elaboracién de masas fritas (churros, bufiuelos, etc. y freidurias
de productos animales). )

— Fabricas y refinerias de azicar (incluso cortados y estuchados).

— Elaboracién de productos derivados del cacao (chocolates y
confituras).

— Fabricacién de aceite de oliva, margarinas y grasas concretas;
extractos y condimentos.

- Pastas para sopa, café y sus sucedaneos.

— Elaboracién de piensos compuestos, preparacion de huevo en
polvo; levadura prensada y en polvo.

— Fabricacién y rectificacion de alcoholes, y elaboracion de bebidas
espirituosas. '

— Industrias vinicolas y sidrerias.

— Fabricacién de cerveza y de malta.

— Fabricacion de bebidas analcohélicas, y aguas gaseosas.

— Industria del tabaco.

- Preparacién, hilado, tejido y acabado de textiles, incluso tefiido y
estampado.

— F4bricas de géneros de punto.

— Fébricas de cordaje, soga y cordel.

—  Fabricacion de linbleo, cuero artificial y telas impermeabilizadas
de esteras y alfombras de paja y esparto, de fieltros, de guata, borras,
entretelas y demas rellenos para tapicerias y otros usos industriales de
regenerado y desperdicios de materias textiles.

— Fabricaci6n del calzado, excluido el calzado de goma.

—— Reparacién de prendas de vestir (excepto el calzado) sastreria y
modisteria, camiseria, guanteria y sombreros.

— Confeccion de articulos de materias textiles, excepto prendas de
vestir,

— Servicio de lavado, planchado, limpieza y teflido.

— Teflido.

— Industrias de primera transformacion de la madera.

Industrias de la segunda transformacién de la madera y materiales
analogos (pastas, productos sintéticos y embalajes).

— Industrias de tratamiento de la madera, (secado, estufado,
creosotado, coloracion, envejecimiento, inyeccién, impregnacion, etc.).

— Industrias del corcho.

— Fabricacién de muebles de madera.

— Industrias del tapizado y decorado.

— Fabricacién de muebles de mimbre y junco.

— Fabricacién de mamparas, persianas y cierres.

— Fabricaci6n de accesorios de muebles.

— Otras industrias auxiliares del
marqueteria, barnizado, pirograbado, etc.).

— Jugueteria y articulos de deportes e instrumentos de musica.

— Fabricacion de escobas, cepillos, brochas y pinceles.

— Fébrica de pasta, de papel y de carton.

— Fabricaciébn de articulos de pasta de madera, papel y carto
(incluso cortado, doblado y engomado).

— Tipografias (imprentas).

— Talleres de composicion mecénica.

— Industrias de planigrafia y litografia (estampacién de carteles
cuadros, estampas, cromos, ilustraciones, etc.).

— Industrias de reproduccién

mueble (talla, dorado,

impresa;: fotograbado



Pagina 290.— Nam. 22

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Sabado, 20 de febrero de 1988

galvanoplastia, esterotipia, grabados, serigrafia (sin medios propios de

estampacion).
— Industrias de la encuadernacion.

— Industrias de la prensa periddica (periodicos, diarios, revistas y

anuarios).
— Rodaje de peliculas cinematograficas.
— Laboratorios cinematograficos.
— Doblaje y sonorizacién de peliculas.
— Estudios y laboratorios fotograficos.
— Estudios de radio y television y de reproduccién fonografica.
— Tenerfas y talleres de acabado.

— Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras

prendas de vestir, incluso guarnicioneria.
— Obtencién de caucho, regeneracion y aglomerados.
— Fabricacién y reparacion de neumaticos y bandejas.
— Fabricacién de articulos continuos (tuberias,
correas, perfiles, hilos, anillos, planchas).
— Fabricacién de articulos moldeados.
— Fabricaci6n de articulos por inmersion.
— Fabricacifi de disoluciones de caucho.
— Cauchutado y plastificacion de tejidos.
— Fabricacién de calzado y articulos para el mismo.

—  Fabricacion de jugueteria y articulos de deporte y reparacion de

articulos de los mismos.
— Fabricacion de 4cidos, alcalis y sales.
—  Obtencién de metaloides y gases y electroquimica.

insecticidad domésticos.
— Industrias quimica orgénica.
— Fabricacién de productos quimicos de origen animal y vegetal.
— Industrias de resinas naturales, sintéticas y de materias plésticas.
— Fabricacion e explosivos y pirotécnica.
— Industrias de colorantes y pigmentos.
— Fabricaci6n de agresivos e incendiarios quimicos.
— _ Fabricacién de aceites y grasas vegetales y animales.
— Extraccién por disolvente de aceites vegetales de orujos grasos y
semillas (pepita de uva, huesos de frutos).
— Obtenciébn de aceites y grasas
desdoblamientos.
— Fabricacion de productos farmacéuticos y reactivos.
— Fabricacion de productos aromaticos (perfumeria).
— Fabricaci6n de detergentes, jabones y lejias.
— Fabricacion de pinturas, barnices y tintas.
— Fabricacién de derivados de ceras y parafinas.
— Fabricacién de abrasivos y adhesivos.
— Fabricacién de productos derivados del petroleo y del carbon
(productos asfalticos, aglomerados del carbdn).
— Fabricacién de productos de arcilla para la construccion (tierras
cocidas, refractorios, grés).
— Fabricacién de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco,
prensado, fibra otica y talleres de corte, biselado y grabado).
— Fabricacion de ceramica, loza y alfareria.
Fabricacién de cemento hidraulico y productos derivados y plantas de
preparacion de hormigén.
— Industrias de la piedra natural y artificial, productos de
hormigén, yesos, cales, fibrocemento y lana mineral.
— Industrias bésicas de hierro y de acero.
— Industrias basicas de metales no férreos.

Fabricaciéon y talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y
hojalateria.

— Fabricacién de herramientas.
— Construcciones metalicas, caldereria y soldadura.

— Fabricacién de muebles y utensillos domésticos y de oficina
metalicos.

animales, refinerias y

— Fabricacion de articulos derivados del alambre, de hierro, de
acero y de metales no férreos.

— Industrias de recubrimientos metalicos (incluye el revestimiento
metalico de toda clase de objetos y el acabado de superficies metalicas).

— Fabricacion de armas e ingenios de fuego.

— Construccién de maquinas generadoras de fuerza motriz
(motores, con excepcion de los eléctricos).

— Construccién de maquinaria en generai.

— Construccién de maquinaria auxiliar de produccién mecanica;
auxiliar para la fabricacion de material eléctrico; para la industria
fotografica; para la fabricacion de envases metélicos; para pesar, dosificar
y envasar; de clasificacion; para la fabricacion de moneda; para la
industria fosforera.

— Construccion de maquinas y aparatos para la produccion,
trasmision y distribucion de la energia eléctrica.

— Construccién de aparatos eléctricos de medida, regulacion y
verificacién.

— Construccibn de material eléctrico,
transmision cinematografica.

— Fabricacién de lamparas de iluminacion.

— Fabricacién de acumuladores, pilas y carbones eléctricos.

de telecomunicaciéon y

aislamientos,

Fabricacion de productos quimicos para usos agricolas e

— Construccion de vehiculos automdviles.

— Reparacion de vehiculos automéviles y de bicicletas.
— Construccion de bicicletas.

—  Construccién de aeronaves.

—  Construccién de material de transporte no clasificado en otra
parte.

Fabricacion de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos,
de medida y de control. Aparatos de fotografia e instrumentos de optica.

— Fabricacién y reparacion de relojes.

— Fabricacién de joyas y articulos conexos, platerias.

— Fabricacién de juguetes y articulos de deporte, articulos de
“bisuteria’’ o adorno; de lapices y objetos de escritorio no clasificados en
otras agrupaciones.

E] uso industrial admitido comprende las actividades relacionadas
excepto las molestas, insalubres, nocivas y peligrosas incluidas en el
nomenclator del Reglamento de actividades del M.I.N.P. por alguno de los
motivos de clasificacion siguientes:

— Malos olores.

— Cuando se produzcan gases irritantes y del mal olor.

—  Vertido de aguas residuales.

—  Vertido de aguas residuales toxicas.

— Desprendimiento de gases toxicos.

— Productos putrefactivos.

— (Gases nocivos.

— Aguas residuales toxicas.

— Aguas residuales contaminadas.

— Desprendimiento de polvo nocivo.

— Posibles lesiones somaticas y genéticas
contaminacion en el hombre y otros seres vivos.

— Desprendimiento de materiales combustibles.

—  Presencia de materiales combustibles.

Superficie: sin limitacion.

Potencia instalada: sin limiacién.

1.— Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de
reconocida eficacia se eliminen o reduzcan justificativas de la inclusion de
una actividad en una clasificacion determinada, la Administracién podra
excepcionalmente considerar a la actividad comprendida en una
clasificaciéon inmediatamente inferior.

2.— Para ello deberd demostrarse que no se utilizan procedimientos,
productos, materias primas y maquinaria que comprometan la adecuacion
de la actividad a la situacién en que se encuentre. Igualmente se adoptaran
medidas suplementarias en orden a reservar zonas para carga y descarga,

establecimiento de horario para la misma y precauciones especiales para la
deteccion y extincidn de incendios.

por irradiacién,

3.— En ningun caso se autorizar4 el cambio de clasificacion a talleres
domeésticos de actividades incluidas en los demas grupos.

Art. 2.2.11.— Condiciones generales.

Cumpliran las que fijen las disposiciones vigentes sobre las materias y
las que se establecen en los articulos siguientes.

Especialmente se aplicaran:

— Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

— Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

— Norma Basica “‘Condiciones de proteccion contra incendio de los
edificios’’.

Igualmente les sera de aplicacion lo dispuesto para el grupo n°® 11 de
usos {(Actividades previstas en el reglamento del M.LLN.P.).

Art. 2.2.12.— Dimensiones y condiciones de los locales.

I.— La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma
de superficies de todos los locales y espacios destinados a esta actividad.
No se computara la superficie de las oficinas, zonas de exposicidn y venta,
si éstas tienen acceso independiente de los locales destinados a trabajo
industrial, bien directo desde el exterior o a través de un vestibulo de
distribucién.

2.— Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo
deber4n tener, como minimo, una superficie, por cada uno de ellos, de dos
metros cuadrados y un volumen de 10 metros cubicos. Se exige la
iluminacion y ventilacién natural o artificial. En el primer caso, los huecos
de luz deberan tener una superficie total no inferior a un doceavo de la que
tenga la planta del Iocal, y la ventilacién debera ser suficiente como para
cumplir el articulo 30 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo o normativa que la sustituya. En el segundo caso se exigira la
presentacién de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion
y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando estas industrias sometidas a revision antes de la
apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que éstas no
fueran satisfactorias, se fijara por los Servicios Técnicos Municipales un
plazo para su correccién, pudiendo clausurarse total o parcialmente el local
si a su terminaciéon no funcionaran correctamente.

Art. 2.2.13.—. Evacuacion.

1.— Si las aguas residuales no reunieran las debidas condiciones
para su vertido a la alacantarilla general, habran de ser sometidas a
depuracién por procedimientos adecuados, a fin de que cumplan las
condiciones que sefiala el Reglamento de Industrias y Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demés disposiciones vigentes
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sobre la materia.
2.—

del titular de la actividad.
Art. 2.2.14,—  Acceso.

Salvo para los talleres domésticos el acceso debe ser independiente del
correspondiente a otros usos no industriales, a excepcidn del portero o

vigilante.

El edificio o local debera disponer de una zona adecuada de carga y
descarga de mercancias, sin que sea necesario realizar maniobras en la calle

para el acceso de vehiculos.

Cuando no se disponga de los accesos adecuados o de zona de
descarga citada se prohibird la realizacion de estas actividades con
vehiculos mayores que una furgoneta (con carga maxima inferior a 3.500

Kgs.), y a las horas que sefale el Ayuntamiento.

Subseccion cuarta: Automéviles.

Art. 2.2.15.— Definiciones.

1.— Se denomina *‘Garaje-aparcamiento’’ a todo lugar destinado a
la estancia de vehiculos de turismo. Se consideran incluidos dentro de esta
definicién los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos asi
como los dep6sitos para venta de coches.

2.— A los efectos de las presntes Normas y sin perfuicio de lo
establecido en el Reglamento para Suministro y Venta de Carburantes y
Combustibles Liquidos objeto del Monopolio de Petréleos, se entiende por
‘‘Estacién de Servicio’’, toda instalacién construida al amparo de la
oportuna concesidn, que contenga aparatos para el suministro de
carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que puedan existir otros
relacionados con los vehiculos de motor.

3.— Se consideran ‘“Talleres del Automoévil” los locales destinados
a la conservacion y reparaciéon del automévil, incluso los servicios de
lavado y engrase.

4.— Se consideran ‘‘cocheras y hangares’’ los lugares destinados a la
estancia de vehiculos no turismos, relacionado con la explotacién de una
actividad de transporte de mercancias o viajeros, asi como la de maquinas
automoviles como tractores, grias, etc.

Art. 2.2.16.— Condiciones Generales.

El Ayuntamiento podra denegar la instalacién de ‘‘Garages-
aparcamientos’’, ‘‘Estaciones de Servicio’’, *‘Talleres de Automévil” y
““Cocheras hangares’, en aquellas fincas que esten situadas en vias que,
por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen,
salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas que cada caso
requiere.

2.— Los ‘‘Garages-aparcamientos”’ y los ‘“Talleres del Automévil’’
dispondran de un espacio de acceso de 3 metros de ancho y 5 metros de

fondo, como minimo, con piso horizontal, y en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad.

Art. 2.2.17.— Condiciones de los garages-aparcamiento.

Los ‘‘Garages-apacamiento’’ se ajustaran a las
prescripciones:

1* Los ‘‘Garges-aparcamientos’’ tendran un acceso de tres metros
como minimo de ancho. :

2* Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% vy las
rampas en curva del 12%, medida por la linea media. Su anchura minima
sera de tres metros, con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de
curvatura, medido también en el eje, sera superior a seis metros.

32 Seentiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20
por 4,50 metros. Sin embargo, el numero de cohes en el interior de los
‘‘Garages-aparcamiento’’ no podran exceder del correspondiente a 20
metros cuadrados por coche. Se seflalaran en el pavimento los
emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, sefalizacién que
figurara en los planso de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesion de las licencias de construccion, instalaciones, funcionamiento y
apertura.

Los pasillos tendrdn un ancho minimo de 4,50 metros cuando sea
preciso realizar en ellos maniobras de aparcamiento y de 3,00 metros como
minimo en el resto de los casos. No se admitiran disposiciones que entraien
un niimero excesivo de maniobras ni recorridos en marcha atras superiores
a veinte metros.

42  En ‘‘Garages-aparcamiento’’ se admite una altura libre minima
de dos metros en cualquier punto.

52 Todos los elementos que constituyan la estructura de la
edificacion destinada a ‘‘Garages-aparcamiento’’ habran de ser resistentes
al fuego o estar debidamente protegidos con material aislante, teniendo en
cuenta la accién derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha
estructura a través de su protecciéon, debiendo especificarse en los
proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y caracteristicas de los
materiales protectores.

62 El recinto del ‘‘Garage-aparcamiento’’ debera estar aislado del
resto de la edificacion o fincas colindantes por muros o forjados,
resistentes al fuego, y con aislamiento acistico, sin huecos de
comunicacion con patios o locales destinados a otros usos.

siguientes

Si los residuos que produzcan cualquier industria, por sus
caracteristicas, no pueden ser recogidas por el Servicio de Limpieza
domiciliario, deberan ser trasladados directamente al vertedero por cuenta

categorias:

7 * Podrén instalarse en el garage-aparcamiento cuartos trasteros,
sin necesidad de vestibulo de aislamiento.

82 En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de
superficie, no se autorizan mds obras o instalaciones que las de
pavimentaci6n y se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.
Igualmente se autorizaran parasoles, debiendo ser exentos, abiertos en sus
costados e independientes para cada bateria de apacamientos.

92 En los espacios libres de la edificacion abierta y de la aislada, en
los que se permite el aprovechamiento del subsuelo, el ‘‘Garage-
aparcamiento’” deberA cumplir con las condiciones sefialadas
anteriormente y su forjado de techo estar4 calculado para soportar una
sobrecarga de uso de 1.000 Kgs.

10* No podra ocuparse el subsuelo de la zona correspondiente a los
retranqueos obligatorios de la alineacion de la via publica, salvo que
expresamente se indique lo contrario.

11* La ventilacion natural o forzada, estard proyectada con
sufiente amplitud para impedir la acumulacion de vapores o gases nocivos,
en proporcién superior a las cifras que sefiala el Reglamento de Actividades
Molestas, siendo obligatorio disponer de apartados detectores de CO que
accionen automdticamente las instalaciones mecanicas de ventilacion. Se
hara por patios chimeneas y conductos de ventilacién forzada para su
ventilacién exclusiva, construidos con elementos resistentes al fuego, que
sobrepasardn un metro la altura méxima permitida o de cualquier
construccién situada a menos de 8 metros. Estos patios o chimeneas
quedaran libres en toda su altura sin resaltos ni remetidos.

12*  Los ‘‘Garages-aparcamiento’’ subterraneos ubicados en patios
de manzana se ventilaran necesariamente por chimeneas o conductos de
ventilacién forzada que cumplan las condiciones antes sefialadas.

13* Los desagiies dispondran para su acometida a la red de
saneamiento o a la general, de un sistema eficaz de depuracion de grasas.

Art. 2.2.18.— Condiciones de explotacion.

1* Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo Icoal de ‘‘Garge-
aparcamiento’, en las Estaciones de Servicio o sus establecimientos
anexos, dentro de la zona definida legalmente como peligrosa.
Visiblemente se fijaran, con caracter permanenrte, letreros en los
diferentes locales con la leyenda ‘‘No fumar. Peligro de Incendio”’.

Se instalaran aparatos de extincién de incendios adecuados en todo
tipo de garage o garage-aparcamiento, de forma que correspondan cuatro
como minimo por cada 500 metros cuadrados o fraccion. Estan exentos de
esta obligacion los de dimensiones inferiores a 50 metros cuadrados.

2% Se prohibe el alamacenamiento de carburantes y combustibles
liquidos fuera de los depositos de los coches y los correspondientes a los
surtidores siempre que el punto de infilamacion de aquellos sea inferior a 55
grados, y también en este caso, cuando su capacidad sea superior a 200
litros. -

32 No obstante lo preceptuado en el parrafo anterior podra

admitirse la guarda de vehiculos con un bidén de repuesto de 15 litros de
capacidad méaxima.

4* Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan
conservarse libres, seflalizdindose debidamente cara a su facil
comprobacién. -

5% Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y
peligrosas, tales como el trabajo de chapistas, pintura y prueba de motores,
salvo en las zonas industriales.

8% Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro
de los vehiculos, de material de cualquier clase, combustible o no, y
realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan estrictamente
a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos.

Subseccion quinta: Almacenes-distribucién.

El almacenamiento puede ser una actividad independiente o bien

puede estar ligada a otra actividad, con la que forma conjunto inseparable.

Cuando se trata del segundo caso, le seran de aplicacién las

disposiciones y limitaciones especificas de la actividad a que esté asociada.
Si se trata de una actividad independiente se asimilara, a efectos de estas
Normas al uso industrial en la categoria que le corresponda, siéndole de
aplicacion las limitaciones establecidas para el mismo.

Subseccion sexta: Locales comerciales.y tiendas.

Art. 2.2.19.— Categorias y definiciones.
El grupo “‘locales comerciales y tiendas’’ se desarrolla en las siguientes

A) Comercio detallista tradicional.

B) Comercio en autoservicio.

1. Autoservicios (hasta 120 m2 de superficie de ventas.

2. Superservicios (de mas de 120 m2.)

C) Exposicién y venta directa en naves.

Art. 2.2.20.-~ Condiciones Generales.

1* La zona destinada al ptblico en el local no podra servir de paso ni

tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

2* En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan

disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes.



P4gina 292.— Num. 22

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Sabado, 20 de febrero de 1988

32 Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse
con las viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de una
habitacién o paso inermedio, con puertas de salida inalterbales al fuego.

4® Los locales comerciales dispondran de los vestuarios y aseos
exigidos por la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
Como minimo, en cualquier caso se requiere la existencia de un retrete y un
lavabo. :

En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales, y por consiguiente, deberan instalarse con un
vestibulo o zona de aislamiento con dimensiones minimas de 1 metro por
1,50, que pueda contener el lavabo.

52 Laluzy ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o
artificial.

En el primer caso, los huecos de luz deberan tener una superficie total
no inferior a un doceavo de la que tenga la planta del local y la ventilacioén
debera ser suficiente como para cumplir el articulo 30 de la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo o Normativa que la
sustituya.

Cuando no llegue a cubrirse el nivel requerido en luz o ventilacion, se
suplementara artificialmente, a cuyo efecto se exigira la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacibn o
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de
la apertura del local en cualquier momento. En el supuesto de que no
fuesen satisfactorias o no funcionen correctamente, en tanto no se adopten

las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar el local
total o parcialmente.

Los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos
quedan exceptuados de estas medidas.

6% Se exigirAn las instalaciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, eic.

7% Cuando los locales se desarrollen en varias plantas no podran
usarse las de sOtanos O semisGtanos como superficies de venta,
permitiéndose inicamente aseos de acceso publico, pudiéndose destinar a
almacenes, archivos y otros locales auxiliares sin acceso al publico.

lgualmente se toleraran espacios destinados a exposicion y venta en los
siguientes tipos de comercio (segin la C.N.A.E.).

-— Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria, objetos religiosos
y otros.
Magquinaria, productos metalicos y material de saneamiento.
Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos y de musica.
Libreria.

Material para dibujo, pintura y escultura.

MiAgqinas de escribir, calcular, multicopistas, cajas registradoras,
etc.

Venta de electrodomeésticos.

— Venta de articulos para regalo.

82 Los que se establezcan en semis6tano y no formen parte de un
establecimiento en planta baja, habran de tener acceso directo desde la
calle con una entrada de altura libre minima de 2,00 metros y una.meseta d
de un metro de fondo, como minimo, al nivel de batiente.

10* Cumpliran las prescripciones sefialadas para viviendas que les
sean de aplicacion, considerandose a efectos de equivalencia 90 m2. dtiles
de local por vivienda.

11* La altura minima libre de las superficies de venta se establece en
2,60 metros.
12

Las escaleras de comunicacion entre plantas distintas con acceso
de pablico han de ser, como minimo, de 1 metro de anchura. Cuando no
tengan acceso al piablico seran como minimo de 0,80 metros de anchura.
Art. 2.2.21,— Condiciones relativas a la explotacion.
Se prohibe la instalacion de muestrarios, expendedores, vitrinas o
cualquier otro obstaculo en los pasillos, salidas, mesetas, y en general en

todo los espacios que en caso de necesidad han de servir de evacuacion
rapida del publico.

Subseccidn séptima: Oficinas.

Art. 2.2.22.— Definicién.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las
actividades administrativas o burocraticas de caracter publico o privado;
los de Banca y Bolsa; los que, con caracter analogo, pertenecen a empresas
privadas; y los que se destinan a alojar despachos profesionales de
cualquier clase.

Se consideran las siguientes categorias:

a) Oficinas comerciales, financieras, banco, seguros.

b) Servicios profesionales y técnicos, anexos a la vivienda del titular;
en esta categoria sera de aplicacion lo dispuesto para las viviendas de su
situacién.

Art. 2.2.23.— Condiciones de caracter general.

Para las categorias definidas en el articulo anterior se establecen las
siguientes condiciones y limitaciones, sin perjuicio de cualquier otra que
resulte aplicable en virtud de Normas Generales o Municipales.

1* Los locales de oficinas tendrén los siguientes servicios:

a) Hasta 100 m2 un retrete y un lavabo. Por cada 200 m2 mas o

fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo.
" Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los
locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

2* Laluz y ventilacién de los locales y oficinas podra ser natural o
artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una
superficie total no inferior a un décimo de la que tenga la planta del local.

En el segundo, se exigira la presentacidn de los proyectos detallados de
las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberan
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas el
Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

3* Dispondran de los accesos, apartados, instalaciones y utiles que,
en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, se determinen por las Ordenanzas especificas sobre la materia.

4® Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser
incombustibles y con caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior
ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinan en la legislacion
aplicable sobre la materia.

5* Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al
vecindario y viandantes la supresion de molestias, olores, humos, ruidos,
vibraciones, etc.

6* En edificios de oficinas cuando las escaleras hayan de ser
utilizadas por el piiblico, tendran un ancho minimo de 1,30 metros.

7* Cumpliran las prescripciones seflaladas para las viviendas que les

sean de aplicacién, considerandose a efectos de equivalencia 90 m2. Wtiles
de oficina como una vivienda.

Subseccion octava: Ensefianza.

Le seran de aplicacion las condiciones generales que al respecto sefiale
la legislacién sobre 1a materia y en lo no previsto por ésta los preceptos que
les sean aplicables correspondientes al uso residencial, automdviles,
oficinas, etc.

Art. 2.2.24.— Clasificacién y condiciones especificas.

A) Guarderias Infantiles.

B) Preescolar, E.G.B., B.U.P., y otros centros de Ensefianza con
mas de 50 alumnos.

C) Academias y otros centros de ensefianza con menos de 50
alumnos.

Las aulas y otras dependencias usadas por los alumnos, deberan estar
dotadas de un zécalo al menos de 1,20 metros de altura de un material
resistente y facilmente lavable. :

En los huecos de las plantas bajas, se dispondran mecanismos de
proteccion que al mismo tiempo que dificultan el acceso incontrolado al
centro permitan la evacuacion de los alumnos en caso de incendio.

El vallado del recinto de los centros escolares se har4d con material
rigido y resistente al uso.

Los patios de las escaleras deberan ser objeto de especial atencion
debiendo ser tatados en su totalidad con pavimentos, firme y drenaje que
permitan su utilizacion permanente por los alumnos, prohibiéndose en las
zonas de juego los tratamientos abrasivos o que puedan producir, en caso
de caida, erosiones o heridas punzantes.

Subseccion novena: Sanidad.

Art. 2,2.25.— Condiciones especificas.
Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones vigentes

generales sobre la materia, y en su caso las de uso residencial y oficinas que
les fueran de aplicacion.

Subseccién décima: Espectaculos publicos, culturales e instalaciones
turistico-recreativas.

Art. 2.2.26,— Clasificacion.

A los efectos de estas Normas se clasifican en los siguientes aparatos:

a) Espectaculos piblicos en edificios o locales.

1. Cinemat6grafos.

2. Teleclubs y Salones de Actos de Instituciones o asociados a otra
actividad (Colegios, Organismos, Entidades, etc.) Salas de Exposiciones,
Salas de Conferencias.

b) Especticulos y actividades deportivas en locales o recintos.

1. Campos de fitbol, baloncesto, balonmano, atletismo, etc.

Cafeterias, chocolaterias, degustacion de café.
Tabernas y bodegones, mesones.
Sociedades gastrondmicas.

2. Pistas de tenis, patinaje, hockey.

3. Boleras, frontones, gimnsaios, piscinas, boxeo.
c) Establecimientos publicos.

1. Restaurantes.

2. Cafésy bares.

3.

4,

5.
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d) Establecimientos publicos especiales.

. Bares especiales categorias A y B.

Wiskerias.

Clubs.

Bares americanos.

Pubs.

Otras actividades recreativas.

Discotecas y salas de baile.

Salas de fiesta con espectaculos o pases de atracciones, tablaos,
cafés cantantes cafés-conciertos.

3. Salas de bingo, casinos o salas de juego.

4. Maquinas recreativas y de azar, salones recreativos.

Art. 2.2.27.— Condiciones generales.

Les ser4 de aplicacion lo dispuesto en la legislacion general vigente
sobre la materia, y en especial la referente al Reglamento General de
Espectaculos y Prevencion de Incendios.

Son objeto de regulacion las condiciones de concesién y tramitacion
de las Licencias que haya de otorgar este Ayuntamiento de las actividades e
instalaciones que se relacionan a continuacién:

1. Las que, en principio, se consideren sometidas al Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2. Las que por su poca entidad no estén sometidas a dicho
Reglamento, y este Ayuntamiento exija medidas correctoras, no obstante.

La tramitacidn por uno u otros sistema se determinara de
conformidad con lo que resulte de los informes Técnicos, teniendo en
cuenta la accesoriedad e importancia de las instalaciones, su potencia y
uso, su destino familiar, industrial o comercial, ineficacia de medidas
correctoras o limitaciones impuestas anteriormente y otros factores.

Art. 2.2.28.— Condiciones Técnicas.

1. Los elementos constructivos y de insonorizacién de los locales
donde se desarrolle la actividad objeto de la licencia, deberan poseer la
suficiente capacidad de atenuacién acustica para evitar que la potencia
acustica que se produzca en su interior, se transmita en limites superiores a
los establecidos en las presentes Normas. Si fuese preciso dispondra de
sistemas de aireacién forzada para poder realizar el cierre de ventanas y
huecos.

2. Entre locales propios de la actividad y viviendas adyacentes, los
muros y tabiques, asi como forjados, suministraran una absorcion acustica
para los ruidos aéreos y de impacto de al menos 30 dB medidos en tercios
de octava en el intervalo de frecuencias comprendidas entre 100 y 4.000 Hz.

3. Los aparatos elevadores, las instalaciones de acondicionamiento
de aire y sus torres de refrigeracion, la distribucion y evacuacién de agua y
demas servicios de los edificios serdn instalados con las precauciones de
ubicacién y aislamiento que garanticen un nivel de transmisién sonora no
superior a los limites fijados en estas Normas.

4, Toda mdiquina que se instale debera estar perfectamente
equilibrada estaticamente y dindmicamente.

S. El anclaje de las maquinas debera realizarse sobre macizo
suficiente para absorver las vibraciones. Para su cilculo, salvo estudios
justificativos, se debera partir de una hipotesis de carga de 15-25 veces el
peso del elemento que gravita sobre él. En el caso de maquinas muy
revolucionadas, se estudiara sus dimensiones para que el nimero critico de
sus oscilaciones no perturbe, por su excesiva proximidad, al de
revoluciones de la maquina.

6. Las maquinas de arranque violento, las que trabajan por golpes o
impactos, se deberdn anclar en bancadas independientes y aisladas del
suelo del local por intermedio de materiales absorventes de la vibracién.

7. Todas las maquinas se situardn a una distancia minima de 1 mts.
de los muros medianeros.

8. Los conductos por los que discurran fluidos en forma forzada,
acoplados a maquinas con oérganos en movimiento, dispondran de
dispositivos que impidan la transmision de las vibraciones por dichas
maquinas y conductos.

9. En los circuitos de agua se impedird que se produzcan golpes de
ariete, disefiando sus elementos para que el liquido circule por ellos en
régimen laminar para los gastos normales.

10. Los humos y gases podran evacuarse al exterior, pero siempre
por medio de una chimenea o conducto, que cumpla las especificaciones de
las Ordenanzas de la Edificacion. Dichas chimeneas deberan temer un
registro practicable de seccién circular, con diAmetro no inferior a 6 cms.
para toma de muestras. Estar4 situado a una distancia no inferior del triple
del didmetro de la chimenea respecto de cualquier punto de turbulencia.

11. Las instalaciones deberan estar dotadas de hidrantes, extintores,
detectores de fuego u otros elementos, de acuerdo con lo que se especifique
en la NB-PCL

Art. 2.2.29.— Ruidos. Limitaciones Generales.

Las limitaciones generales de los niveles de inmisiébn sonora
producida por una actividad en cualquier vivienda seran:

De 8 a 22 horas, 32 dBA

De 22 a 8 horas, 30dBA

Art. 2.2.30.— Ruidos. Medicién.

1.— Dentro de las habitaciones de estancia o dormitorios, en aquelia
en la que su valor sea mas alto, y si fuera preciso, en el momento y
situacién en que las molestias son mas acusadas.

2.— Los titulares de los generadores de ruido facilitardn a los
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inspectores municipales el acceso a las instalaciones o focos generadores de
ruido y dispondrdn su funcionamiento segiun les indiquen dichos
inspectores.

3.— El aparato medido empleado debera ser conforme a la norma
CEI 651 preferentemente del tipo 1 y amitiéndose del tipo 2 (Comisién
Electrotécnica Internacional).

4.— En prevision de los posibles errores de medicién, cuando ésta
requiera una especial precision, o si asi lo solicitase el interesado, se
adoptaran las siguientes precauciones.

a) Antes y después de las mediciones se comprobara el correcto
funcionamiento del grupo mediante el calibrador o cualquier otro método.

b) La medicién se efectuara a mas de | mts. de separaci6n de los
muros y forjados de la habitacidén, con las ventanas y puertas cerradas, y
con todos los elementos de oscurecimiento o aislamiento dispuestos en la
posicion mas favorable (persianas cerradas, cortinas corridas, etc.).

¢) Contra el efecto de pantalla: El observador se situar4 en el plano
normal al eje del micréfono y lo mas separado del' mismo que sea posible
para que no se produzca error de paralelaje.

d) Contra el efecto de cresta: Se iniciaran las mediciones a la
velocidad rapida y cuando la lectura fluctuando se desvie mas de tres dba,
se emplears4 la velocidad lenta, pudiéndose utilizar sondmetros
integradores, en cuyo caso se especificara el tiempo a que se ha extenido la
medida.

e) Cuando no se utilicen estos sondmetros integradores, se
practicaran series de tres lecturas a intervalos de un minuto en cada fase de
funcionamiento, y en todo caso un minimo de tres, admitiéndose comc
reprasentativo el valor medio mas alto alcanzado en las lecturas de cads
serie. Estos resultados se rechazaran cuando sélo se eleven tres db a, ¢
menos sobre el ruido de fondo.

5.— Estas medidas se tomaran teniendo en cuenta el ruido de fondo,
cuando éste se encuentre entre 3 y 10 db por debajo del nivel total medio.
€n cuyo caso se procedera a la correccidn correspondiente.

Art. 2.2.31.— Otras limitaciones.

Los valores maximos de contaminantes a la atmoésfera serdn los
especificados en el Anexo [V del Decreto 833/1975, de 6 de febrero
(B.O.E. de 22 de abril), por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de
Proteccién del Ambiente Atmosférico.

Las limitaciones generales en cuanto a vertidos serdn las establecidas
en el Reglamento de Actividades M.I.N.P.

No se permite en ninglin tipo de suelo el levantamiento de
construcciones o instalaciones ni del desarrallo de actividades relacionadas
con la produccién de energia nuciear asi como el envase, almacenamiento y
transporte de combustible nuclear.

Art, 2.2.32.— Actividades existentes.

Quienes a la fecha de la aprobaciéon de estas Normas vinieren
ejerciendo actividades de las incluidas en esta subseccién, con la debida
Autorizacién Municipal, seran respetados en sus derechos adquiridos, sin
perjuicio de la obligacién que le incumbe a establecer los elementos
correctores necesarios que regulanse en esta Ordenanza. En caso de que sea
técnicamente imposible establecer los elementos correctores y en
consecuencia, fuese necesario suspender la actividad o trasladarla, se
indemnizar4 al propietario de la misma con arreglo a lo dispuesto en la Ley
de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

Art.2.2.33.— Se establece en cuanto a la coexistencia de usos un
cuadro que contempla las situaciones descritas en el articulo 2.2.2. y los
usos considerados en el 2.2.3. con el desarrollo que especificamente se
seftala en cada subseccién.

Asi como la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad regulaba la
coexistencia de usos a escala de uso global o clasificaciéon del suelo, este
cuadro determina las posibilidades de coexistencia de cualquier uso en
relacion con el uso dé referencia concretamente asignado en los Planes
Parciales o en el Suelo Urbano por las Normas Subsidiarias.

En los Planes Parciales puede optarse por remitire a estas Normas o
seflalar una regulacioén especifica de los usos permitidos en coexistencia.

Al igual que en el Tabla de Afinidad e Incompatibilidad las l6gicas
limitaciones del cuadro pueden superarse mediante los instrumentos alli
establecidos, y en altimo extremo mediante la aplicacién mas restrictiva de
las posibles.

CAPITULO III.— CONDICIONES DE VOLUMEN

Art. 2.2.31.— Regulacién ordenancistica.

Las disposiciones relativas a Suelo Urbano de estas Normas
Urbanisticas, asf como las Ordenanzas de los Planes Parciales regularan los
aspectos volumétricos de la ordenacion urbana.

En las demas clases de suelo en todo lo no regulado por ellas regiran

las prescripciones de este capitulo y subsidiariamente las de suelo urbano
que le sean de aplicacién.

Art. 2.3.2.— Elementos de remate superior de edificios.

Por encima de las alturas fijadas en cada situacién y sin que computen
a efectos volumétricos sélo se permiten los siguientes elementos:
En zonas industriales las chimeneas, silos, depdsitos elevados y
demaés ingenios exentos propios y justificados de la actividad industrial.
Frontones, balaustradas, estatuas u otros motivos meramente
ornamentales o estéticos, cuya aceptacién sera discrecional por parte te la
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CUADRO DE AFINIDAD E INCOMPATIBILIDAD

Usos Globales
L = .
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Usos méas 5 % 'g EAEE m% 2;“>Eé

2|22 555%|255852
frecuentes 81 8|28 joFIRElI2 8242

Zl | & 22Z28|22|Z25|28
Vivienda Unifamiliar 2 X X 1 X
Vivienda colectiva X X X X X X
Res3denc1as estudiantes, X 2 X x x x
ancianos, ...
Hoteles y moteles 4 2 X X X X
Talleres independientes X X X x® X
Industria (no peligrosa) X X X X X X X
Estacion de Servicio 2 272 24 2
Talleres del automovil 3 3 N x x x X
Naves de almacena-
miento. 3 3 X X X X X
L:ocales comerciales y x| x X . x x
tiendas
Exp. y venta direca en -
naves X X X X X
Oficinas 4| x x % % X
Ensefianza y Sanidad b2 X1 2] x| X
Clubs, cines y teatros X| X X X X X
Restaurantes y Bares k2 X 8 | x.] X
Centros Culturales 4| 2 X X X X
Instalaciones Deportivas X X
Guarda aperos labranza 7 7 21 X X 2 X
Almacenes agricolas 7 7 2| X X 6 X
Bodegas y champifioneras | J X 2| x X X X
Extraccién aridos, minas X x x 51 % % x| x
y canteras
Plantas bituminosas, hor- -
migén y lavado de aridos X - 21X X X X

Prohibido X

Permitido (en blanco)

Permitido con la condicién expresada 1
Sélo como viviendas de guarda anexa al uso principal permitido.
Cuando se cumplan los requisitos del art. 85 de la Ley del Suelo

l.—

2.—

3.— Con las condiciones restrictivas de las Normas.
4.—

5.~ Restituyendo perfil natural y capa vegetal.
6.— So6lo en finca mayor de 5.000 m2.

7.— Vinculados al uso dominante.

8.—

So6lo cuando constituya parte de la dotacion del Sector.

De caracter estacional (instalaciones de temporadas).

Corporacién.

Anuncios autorizados por el Ayuntamiento.

Las cubiertas del edificio, que habran de quedar englobadas bajo
una envolvente formada por sendos planos de pendiente igual al 70% desde
el borde del alero maximo permitido en fachadas exteriores e interiores a
patio de manzana o resto de parcela y un plano horizontal situado a 4,5
mts. sobre la linea de cornisa. Los vacios resultantes bajo la cubierta
realmente construida (no la envolvente tedrica) podran particionarse como
trasteros € instalaciones técnicas del edificio (dep6sitos, bombas) que en
ningln caso sobrepasaran los 25 m2 de superficie {1til cada uno de ellos. No
se admitiran en los faldones de cubierta interrupciones de su pendiente
para formar paramentos verticales, buhardas o mansardas, admitiéndose
exclusivamente tragaluces de un maximo de 0,4 m2 por trastero, situados
en el mismo plano que el faldén correspondiente.

El alero de las cubiertas podra volar 15 ¢cms. mas que el vuelo
maximo permitido.

CasetOn de remate de la caja de escaleras y ascensores, con una
altura maxima de 3 mts. sobre la linea de cornisa. En casode construir
realmente cubierta incluida no podra superar la envolvente antes fijada.

Art. 2,2.3.— Patios.

A efectos de este articulo se entenderan comprendidos los patios de luz
y ventilaciéon a salas de estar, comedores, cocina-comedor, despachos,
dormitorios y, en general cualquier habitacion vividera, asi como escaleras.

La altura de las construcciones no podra sobrepasar la de las plantas
bajas del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su cubierta
que debera ser accesible. No se permiten cobertizos, acumulacion de
materiales o residuos, debiéndose mantener en un estado de orden y
limpieza que garantice su higiene.

Es indispensable que en su interior pueda inscribirse un circulo de
didmetro igual a 2/9 de la altura del patio, siendo como minimo de 3
metros.

La mancomunidad de patios supone una comunicacién entre ellos en
toda su altura, permitiéndose, no obstante, la separacién por muros en la
planta baja, cuya elevacién no exceda de dos metros, pudiéndose disponer
encima verjas cuya altura no podra ser superior a otros dos metros.

A efectos de determinar la dimensién de los patios interiores se
computaran como plantas las construcciones permitidas por encima de la
altura, cuando éstas aparezcan en una longitud igual o superior a 1/3 de su
perimetro.

L.os patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones: La
longitud *‘L.”’ del frente abierto no sera inferior a 2/9 de la altura, con un
minimo de tres metros.

La profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de la
fachada serd, como méaximo, igual a su vez y media al frente abierto de
fachada. .

No tendran consideracién de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, media normalmente al plano de la fachada,
no sea superior a 1,50 metros y siempre que en los planos laterales no abran
huecos salvo que existan otros en la misma habitacion.

La altura del patio mediara desde el nivel del piso de las viviendas mas
bajas cuyas piezas ventilen a él hasta la altura de cornisa.

Art. 2.3.4.— Salientes en fachada.

1. Ninguna farola, letrero, marquesina ni saliente alguno podra
sobresalir de la fachada mas de 0,10 mts, hasta la altura de tres metros
contada desde la rasantede la calle.

2. Se permitiran elementos tales como cortinas o toldos, que seran de
las llamadas maquinas o ‘‘quita y pon’’ y en cualquier caso ninguno de sus
elementos (incluso flecos) estaran a menos altura de 2,20 mts. desde la
rasante y su vuelo maximo quedara limitado por una linea paralela al
bordillo de la acera y a 0,50 mts. de distancia de éste o de cualquier senial de
trafico o semaforo situado a menos de 5 mts. del elemento volado. Cuando
no exista acera o ésta ocupe toda la calle, no podrd sobreparsarse la
dimensién permitida para tribunas, balcones y voladizos.

3. En cualquier caso, la concesion de licencia para todo saliente que
sobresalga de la fachada mas alla del vuelo permitido para aleros, balcones
o voladizos, sera potestativa para la Corporacién y se entendera concedida
con caracter de propiedad.

4. Por encima de los 3 mts. de altura podran volarse en las mismas
condiciones las farolas, letreros, salientes, marquesinas, etc...
prohibiéndose  aquellos elementos que tengan un volumen
desproporcionado, a juicio del Ayuntamiento, en funcién del espesor,
vuelo, opacidad, forma, etc., y en todo caso aquellos que tengan una
superficie volada (en seccion vertical perpendicular a la fachada) superior
al producto del maximo vuelo permitido por la altura inferior del elemento
y pot 0,15. Cuando se sobrepase el forjado de techo de la planta baja, se
requerira la autorizacion de la Comunidad de Propietarios.

5. En las plantas bajas situadas en soportales y pasajes comerciales
se observaran las siguientes disposiciones especificas:

El saliente maximo hasta 2,30 mts. de altura sera de 0,20 mts.

A partir de 2,30 mts. se podran volar rotulos salientes o elementos
decorativos hasta un vuelo maximo de 0,40 mts.

Se prohiben toda clase de elementos adosados a los soportales
interior y exterior, asi como los toldos.

6. Las muestras y rétulos luminosos, ademas de las limitaciones
anteriores, requeririn la conformidad de los vecinos situados a menos de
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diez metros (10 mts.) en linea recta y tres metros oblicuamente.

Art. 2.3.5.— Tribunas, balcones y voladizos.

1. Las tribunas cerradas, balcones y voladizos tendran su plano
inferior a una altura minima de 3,60 mts. con respecto a la rasante de la
calle en cualquier punto de la fachada. En caso de existir entreplanta y
vuelo arrancara por encima de ésta.

2. No se permitird ninguna clase de vuelo sobre los patios de parcela,
que disminuya o altere las condiciones minimas o diametro del circulo
inscrito sefialado.

3. Todo cuerpo cerrado quedara separado de las medianerias en una
longitud igual a su vuelo, salvo acuerdo de los titulares de los solares
afectados mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad debera
acreditarse ante el Ayuntamiento de manera simultanea a la solicitud de
licencia, salvo que se trate de un solo propietario y quede plenamente
garantizada la solucién unitaria de la fachada. Las terrazas quedaran
separadas 0,60 mts. de las medianerias.

4. Cuando dentro de un mismo edificio existan balcones o terrazas
corridas que comuniquen dos o mads viviendas, se separaran los tramos
correspondientes a cada vivienda mediante obra de fibrica 0 mampara que

por sus dimensiones y caracteristicas impida el paso y las vistas entre
tramos distintos.

CAPITULO IV.— CONDICIONES TECNICAS

Art. 2.4.1.— Normas Constructivas.

a) Cimientos: Se admiten todos los sistemas de cimentacion. La
profundidad de los cimientos de los muros que linden con la via pablica no
podra ser en ningiin punto menor de 1 metro a contar desde la rasante de la
calle, siendo coincidente su paramento exterior con el de la fachada en toda
su profundidad sin que se permitan, incluso en chaflanes, retallos hacia la
parte de la calle.

b) Muros: Se permiten todos los sistemas menos Jos entramados de
madera y aquellos otros que estén constituidos por elementos
combustibles. Se atendera, especialmente, a sus condiciones de estabilidad,
aislamiento e impermeabilidad. La separacién entre viviendas o vivienda y
servicios comunes como minimo sera ejecutada con medio pie de ladrillo
macimo o con soluciones constructivas que aseguren el aislamiento que
proporcionen los dichos 12 cms. de ladrillo macizo.

¢) Forjado: Se autoriza cualquier clase de forzados, salvo los de
madera.

d) Cubiertas: En la construccion de cubiertas se permite cualquier
material de los existentes en el mercado, salvo madera, siempre que
aseguren una perfecta impermeabilidad, recomendindose una especial
atencion a sus extremos.

La limitacion respecto a la utilizacion de la madera, podra modificarse
de acuerdo con previsiones de conservaciéon o mantenimiento de
determinadas estructuras contenidas en Planes u Ordenanzas especificas,
asi como por la demostracion del cumplimiento escrupuloso de la Norma
C.P.L.

Art. 2.4.2.— Comunicaciones verticales.

El numero de ascensores y escaleras, asi como sus dimensiones y
caracteristicas, se ajustaran a lo dispuesto en la Norma Bésica CPI1-81. En
cualquier caso, cumpliran los minimos siguientes:

Viviendas por planta

NP° plantas (sin
incluir baja)

._.
(V)
w
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th
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Hasta 4 1,10
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=1 N
A
N

w
zZy» | Zz>
I

A = Ancho de escaleras.

N = Nam. de ascensores.

Cuando el numero de viviendas exceda del cuadro se consideraran
como dos o mas cuerpos de edificacion con nucleos de comunicacién
diferenciados.

La altura méaxima permitida para viviendas sin ascensor sea la
correspondiente a planta baja mas tres plantas de piso, 0 a una altura de
10,75 mts. desde la acera a eje del portal y el pavimento de la dltima planta.
En caso de sobrepasar dicha altura sera obligatorio instalar un ascensor
con arreglo a la Tabla.

Son condiciones generales de las escaleras, salvo para viviendas
unifamiliares o escaleras interiores en daplex las siguientes:

Altura maxima de tabicas: 19 cms.

Anchura minima de huella, sin contar vuelo sobre tabica: 27 cms.
Ancho minimo de escaleras entre paramentos: 2,20 mts.

Numero maximo de peldafios o altura en un solo tramo: 16

En escaleras curvas, longitud minima de peldaiios: 1,20 mts. Los
peldaiios tendran como minimo una linea de huella de 25 cms. medida a 40
cms. de la linea interior del pasamanos.

— Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran
un fondo minimo de 1,20 metros.

Las mesetas intermedias, tendran un fondo minimo igual a la
longitud del peldafio.

— Se prohiben mesetas partidas con un solo peldafio y que reduzcan
la anchura minima de escalera en cualquier punto de paso.

— Altura minima de pasamanos de escaleras, 0,95 mts. medidos en
la vertica! de la arista exterior de la huella.

— Separacién maxima de balaustres y antepechos: 12 cms. medidos
horizontalmente.

— La superficie de iluminacién y ventilacién seran como minimo de
1,00 m2 y 400 cms. respectivamente.
En edificios de hasta cuatro plantas y 14 mts. de altura maxima se
permite la iluminacién y ventilacién cenital. La superficie del lucernario en
planta baja sera como minimo de 2/3 de la superficie de la caja de escalera;
en este caso el hueco central quedara libre en toda su altura pudiéndose
inscribir en él un circulo de 1,10 mts. de diametro.

Art. 2.4.3.— Portales y accesos a garages.

El portal tendra un hueco de entrada no menor de 1,30 mts. de luz.
Desde el hueco citado hasta la escalera principal o ascensor su ancho
minimo sera de 2 mts. o la suma de los anchos de las escaleras si fuera
mayor que 2 mts. En cualquier caso, alcanzado el ascensor o la escalera, el
resto del portal mantendra un ancho minimo de 1,30 metros. No podra
establecerse en ellos ningln tipo de comercio o industria ni por su altura
puede ser inferior a la de la planta baja.

No podran constituirse entreplantas encima del portal como
aprovechamiento afiadido al permitido con caracter general.

Los accesos por rampa de garage-aparcamiento dispondran de un
espacio horizontal 0 con una pendiente maxima del 5% de 3 mts. de ancho
y 5 mts. de profundidad entre la linea de fachada y la puerta de entrada a la
rampa.

Art, 2.4.4,— Paso de vehiculos sobre acera.

En los pasos de vehiculos sobre las aceras (vados) se observaran Jas
prescripciones técnicas que se sefialen, construyéndose con arreglo al
modelo oficial.

Art. 2.4.5.— Superficie de iluminacién y ventilacién.

La superficie de los huecos de iluminacion de todas las habitaciones de
las viviendas no seré inferior a un octavo de la superficie de su planta.

La superficie real de ventilaciéon podra reducirse hasta un cuarto de la
iluminacion.

Asimismo otro conducto sera necesario para la ventilacion de
despensas cuando carezcan de iluminacion y ventilacion directas.

Art. 2.4.6.— Chimeneas.

Las chimeneas de las calefacciones se ajustaran a las siguientes
condiciones:

a) Recogeran los humos o gases procedentes de uno o mas conductos
de evacuacién para su expulsibn al exterior, no debiendo acometer
simultaneamente a la misma chimenea humos o gases procedentes de tipos
distintos de combustibles.

b) Se situaran preferentemente agrupadas en micleos y de manera

que su salida al exterior quede lo mas cerca posible del punto mas alto de la
cubierta.

¢) Los remates de cubierta se alinearan perpendicularmente a los

vientos dominantes.

d) La altura libre de la chimenea ha de ser como minimo de 1,10 mts.

y como méaximo de 3 mts. En cualquier caso ha de superar en 40 cms.
cualquier obstaculo en terrazas planas situado a menos de 10 mts. y del
cumbreo en cubiertas inclinadas.

e) Sise trata de un edificio colindante con otros de mayor altura, las

chimeneas han de resolverse bien adosandose a la medianera y superando
la cubierta del edificio mas alto, o bien separdndose de ella la mayor

distancia posible. En este caso, también se adoptar4 la altura libre maxima
de 3 mts.

Art. 2.4.7.— Retretes y aseos.
El sistema de cierre de los aparatos sanitarios se4 siempre hidréulico.

Los cuartos de aseos deberan ir revestidos de azulejos u otro material

impermeable en todos sus paramentos hasta una altura minima de 1,50

mts. Los paramentos afectados por el uso de la ducha, hasta 1,95 metros.

El acceso no se permitira desde las estaciones, comedores, cocinas ni

dormitorios.

Si la vivienda esta dotada de dos cuartos de bafio completos, uno de

ellos podra tener puesta a un dormitorio.

Art. 2.4.8.— Instalaciones minimas.

En viviendas seran preceptivas la instalacion eléctrica para alumbrado
y usos domeésticos, instalacion de agua fria y caliente y calefaccién, o como
minimo instalacion eléctrica para calefaccién, debiéndose cumpiir las

reglamentaciones particulares que para cada una de estas instalaciones se

hallen vigentes.

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos ira
provisto de su correspondiente cierre hidréulico ¢ en su caso bote
sinfénico, siendo registrables y facilmente accesibles.

Entre cada dos pozos de registro los tramos seran rectos y de pendiente
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uniforme. Los tubos seran de grés, fundicién, fibrocemento o cemento
bituminizado. Se admitiran también los de materiales plasticos autorizados
por la Direccion General de Arquitectura, Economia y Técnica de la
Construccion.

Las bajantes seran de zinc, plomo, fundicién, grés, fibrocemento,
cemento con o sin armadura y con revestimiento asfaltico interior o de
plasticos autorizados por la Direccion General etc.

Las bocas de las bajantes en el canaldn y los imbornables sumideros en
las azoteas iran siempre protegidos por rejillas filtrantes y camaras de
arena. Cuando las bajantes vayan por el extintor se protegeran contra su
posible rotura con material adecuado en una altura de 2 mts. a partir de la
rasante de la acera.

El saneamiento de aguas pluviales llevara en cada bajante un sifon
terminal de registro y en sistemas separativos, por lo menos un colectivo
comun.

En edficios ya existentes, cuando se ejecuten obras que afecten a la
edificacion o viario en el frente de fachada en cuestion, se hara como
minimo la conduccién de las aguas pluviales hasta el sistema publico de
evacuacion, sin que se permite la caida libre de las mismas o su vertido
superficial.

Art. 2.4.9.— Fosas sépticas.

Las fosas sépticas se calcularan de forma que la permanencia minima
en ellas de las materias fecales sean de 3 dias completos en el proceso
anaerobio hasta un minimo de 36 litros por usuario. Si disminuye la
dotacién de agua, no se variaréan las dimensiones calculadas, para que
prolongandose la permanencia haya una compensacion. Se dividira el
proceso anaerobio en los departamentos usuales de separacion de cuerpos
flotantes y de decantacion.

El filtro, que puede ser tnico para un grupo de edificios aunque las
fosas sean varias, estard colocado en la zona opuesta a los vientos
reinantes, a una distancia minima de la vivienda mas préxima de 50 metros
y resguardada ésta de ¢l por un seto que lo rodee de arbustos, matas de
follaje perennes, romero, mirto, laurel, etc. El filtro sera de cok, grava,
pizarra o el material mas conveniente en cada caso.

Cuando no se pueda.alejar suficientemente la vivienda, se dispondra
de un filtro doble para usar alternativamente y no hacer la remocién del
material filtrante mas que después de una temporada en reposo que le
garantice la sequedad del filtro y la ausencia de malos olores. La
canalizacion que una la fosa con el filtro estara construida con el maximo
esmero yendo sentada sobre hormigén y recibidas en él las juntas de los
tubos. Tendré una profundidad minima de 0,60 metros.

Art. 2.4.10.— Cerramientos de parcelas.

En aquellos casos en que se planteen cerramientos que deslinden zonas
pblicas con privadas, éstos deberan cumplir las siguientes condiciones:

— Se realizaran con materiales adecuados y con el caracter de obra
terminada, entendiéndose por tal aquella que tiene el caracter de obra vista
(ladrillo cara vista, hormigbn visto, piedra, etc.) o convenientemente
revocada y pintada, asi como verjas y celosias de metal o madera
convenientemente tratadas.

— No se admiten rétulos o leyendas pintadas directamente sobre la
cerca. :

— La altura maxima de los cerramientos seran de 2,00 mts. salvo
para instalaciones especiales que requieran una altura superior (Defensa,
Seguridad del Estado, etc.), y sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.2.
respecto del Suelo no Urbanizable.

— Se toleraran alturas superiores a la maxima, pero nunca mayores
que 2,50 mts. cuando se justifique su necesidad y se tomen medidas en su
disefio para que no supongan un impacto visual negativo.

Se recomiendan los tratamientos que incluyen cerrajeria
transparente, complementada o no con elementos de caracter vegetal
(setos, plantas vivaces, etc.).

CAPITULO V.— CONDEICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Art. 2.5.1.—~ Ambito de apliacion.
Las condiciones de este capitulo se entenderan referidas a todas las
construcciones a realizar en el término municipal, sin perjuicio de la
aplicacion de las siguientes disposiciones y especialidades:

— Normas de apliaciéon directa, derivadas de lo dispuesto en el

articulo 73 de la Ley del Suelo y su concordante el 98 del Reglamento de
Planeamiento.

Competencias reservadas a la Direccion General del Patrimonio
Artistico y Cultural por la Legislacion especifica sobre la materia.

— Recomendaciones y directrices establecidas en los planes de
ordenacidn del suelo urbano.
— Cualesquiera otras que se deduzcan de la aplicacion de la
legislacion vigente.
Art. 2.5.2.— Composicion Arquitectonica.
La composicion de los edificios y sus fachadas es libre.
No obstante lo anterior, las construcciones incluidas en el Catalogo se
atendran a lo dispuesto en el Capitulo V del Titulo I11.
Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o grupo de
edificios del caracter indicado en el parrafo anterior habran de armonizar

con el mismo, pudiendo el Ayuntamiento exigir medidas al respecto en los
correspondientes Proyectos.

Art. 2.5.3.— Modificacion en el aspecto exterior de los edificios.

En edificios construidos y a partir de la planta baja, no podran
efectuarse cambios de carpinteria exterior, materiales de revestimiento,
color o textura de los acabados en parte de la fechada sin que previamente
se presente proyecto conjunto de la misma con la solucién unitaria global
mas adecuada que debera ser aprobada por el Ayuntamiento, que podra
apreciar los factores de uniformidad y composicion necesarios para que la
fachada no resulte de efecto desordenado y caético.

Se permite el cerramiento de balcones y terrazas con carpinteria y
acristalamiento, sin obras de fabrica de ningin tipo, asi como los citados
cambios de carpinteria, incluso persianas, con las siguientes condiciones:

1. La comunidad de propietarios adoptard un modelo de
cerramiento que contemple los distintos huecos del edificio.

2. Una vez adoptados los modelos correspondientes, no es necesaria
la ejecucion total del edificio, admitiéndose su ejecucion parcial.

3. Respecto de los modelos de cerramiento es preciso indicar que
deberan ser ligeros, sin pafios opacos, con perfileria fina y de color similar
al existente o dominante en la carpinteria y cerrajeria exterior del edificio.
Cuando existan superposiones de cerramientos proximos (doble ventana o
similar) debe procurarse un despiece coincidente con el de la carpinteria
existente, admitiéndose una reduccibn de despieces, perno no un
incremento de los mismos.

4. El cerramiento definido en los puntos anteriores exige el
mantenimiento de los muros de fachada y cerramientos originales; en tal
supuesto no se considera como vuelo cerrado o superficie de techo
edificada. Por tanto, no supondré incremento del volumen o superficie de
los edificios existentes. Esta tolerancia no se extiende a las obras de nueva
planta, en las que deber4 atenderse a la regulacién que con caracter general
se establece en estas normas, ni tampoco se permitirAn en las cubiertas
aterrazadas de las plantas bajas, ni en los entrantes situados en planta de
atico superiores a 1,50 metros de profundidad. En general se prohibira
todo cerramiento que requiera la construccion de forjado de suelo, o
cualquier sistema de techumbre o cubricion.

5. En aquellos edificios incluidos en el catalogo no se podran realizar
este tipo de acciones ni siquiera en planta baja, sin que previamente se
presente proyecto de reforma de toda la fachada, que debera ajustarse a lo
previsto en la Ordenanza correspondiente de las expresadas en el Titulo 111,
Capitulo V.

Art. 2.5.4.— Medianeras.

A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se conceptuaran todos los
paramentos de un edificio visibles desde la via ptblica como fachadas.

— Se trataran con materiales propios de éstas los paramentos de
edificios de nueva construcciéon que tengan diferencias de altura con el
edificio contiguo en el planeamiento previsto.

— En las medianeras que temporalmente quedaran vistas pero en
ejecucién de las Normas se ocultaran por edificacién del colindante, el
paramento tendra el caracter de acabado y su color armonizara con los
dominantes en fachadas de la zona.

— Para las medianeras existentes colindantes con edificios previstos
como de inferior altura, se recomiendan acciones que tiendan a disminuir
el posible impacto visual negativo.

Art. 2.5.5.— Acabado de lonjas y construcciones permitidad por
encima de la altura.

Deberan cerrarse con obra de fabrica revocada u otros materiales
cara-vista las lonjas y bajos comerciales no utilizados, permitiéndose
celosias prefabricadas a partir de 2,5 metros de altura cuando se justifique
la mayor prevision de aislamiento térmico de forjado del primer piso
situado sobre la lonja que se trate.

Las construcciones permitidas por encima de la altura deberan tratarse
y acabarse como fachadas, no permitiéndose ninguna disminucién o
variacién en su calidad respecto de éstas.

Art. 2.5.6.— Conservacion y Ornato Publicos.

Sin perjuicio de lo que establezcan los Planes de Urbanismo, el
Ayuntamiento Pleno podrd acordar condiciones de ornato publico de
terrenos, urbanizaciones particulares, edificios y carteles con caracter
general o para determinadas zonas o calles. Los propietarios deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato ptblicos. El
Ayuntamiento podréd ordenar, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecucién de las obras necesarias para conservar estas
condiciones.

El Ayuntamiento podra también ordenar por motivos de interés
turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacién y de reforma en
fachadas o espacios visibles desde la via piblica, sin que estén previamente
incluidas en Plan alguno de ordenacién. Estas obras se ejecutaran a costa
de los propietarios si se contivieren en el limite del deber de conservacion

que les corresponde, y con cargo a fondos publicos cuando lo rebasaren
para obtener mejoras de interés general.

CAPITULO VI.— CONDICIONES DE SEGURIDAD

Art. 2.6.1.— Seguridad y solidez en las construcciones.

Toda construccion habra de reunir, con sujecidn a las disposiciones
generales, las condiciones de solidez que la estética requiera, bajo la
responsabilidad de la direccién faculitativa de la obra.

Esto no obstante, €l Ayuntamiento podra comprobar las indicadas
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condiciones sin que ello represente obligacion ni responsabilidad para él de
ningun género.

Los propietarios estan obligados a conservar los edificios y
construcciones en perfecto estado de solidez, a fin de que no causen dafio a
personas o bienes.

Art. 2.6.2.— Vallas de precaucion y vallado de obras.

En toda obra de nueva planta, derribo o reforma de fachadas se
colocaran vallas de proteccion mientras duren las obras de 2 mts. como
minimo de altura. El espacio que podra ocuparse con la valla de precauciéon
estara en proporcion con la anchura de la acera o calle, pero en ningin caso
podra adelantarse mas de 3 mts. contados desde la linea de fachada ni
rebasar los 2/3 de la acera, dejando en todo caso un espacio libre de todo
obstaculo en acera no inferior a 80 cms. La Alcaldia, previo informe
técnico, y a fin de posibilitar adecuadamente el transito de peatones, podra
alterar las anteriores caracteristicas y la sustituciéon de la valla por otro
sistema de proteccion.

Cuando se trate de obras circunstanciales que no supongan una
necesidad de vallado de precaucién, se atajara el frente con una cuerda,
junto a la cual se mantendra un operario para dar los avisos oportunos a
los transetintes.

Una vez finalizadas las obras indispensables cn la planta baja, se
sustituira la valla de precaucién por una proteccion volada a mas de 3 mts.
o sobre pies derechos.

La anchura de la proteccién, altura y angulo de los petos de la
plataforma y en su caso la colocacion de mas plataformas, redes u otras
protecciones, se ejecutaran con arreglo a las caracteristicas del edificio,
debiéndose garantizar la seguridad de los viandantes y cumpliendo, en su
caso, la normativa legal que le sea de aplicacion.

Sera obligatoria la instalacion de luces de sefializacion con intensidad
suficiente en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

Extendiéndose la instalacion de las vallas con caracter provisional en
tanto duren las obras, cuando éstas se interrumpan durante mas de un mes
debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico, sin
perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de precaucion.

Se colocaran lonas o redes de proteccion de la via publica entre los
forjados de las plantas mientras se realicen en éstas trabajos que
comporten peligro para los peatones, o se realizarda una proteccion
adecuada a la acera.

Mientras dure la edificacién o reparacion de una casa que ofreciese
peligro o dificultad para el transito por las calles, se atajara en las
inmediaciones de la obra en la forma que para cada caso determine la
autoridad municipal.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra y cuando
no fuera posible, la colocacién y preparacion se hara en el punto o espacio
gue autoridad municipal designe.

Art. 2.6.3.— Proteccion del arbolado y Servicios Urbanisticos.

Cuando se realicen obras préximas a una plantacion de arbolado,
servicio o tendido existente, se atendera a respetarlos, estableciendo las
protecciones necesarias para que no se les dafie. Cuando a pesar de ello sera
necesario afectar parcial o totalmente los servicios o arbolado existente se
atendra a hacerlo previa autorizacion del servicio correspondiente, y en el
caso del arbolado coincidiendo con la época de reposo vegetal, debiéndose
cortar con hacha las raices alcanzadas de grueso superior a § cms., que se
cubriran con cualquier cicatrizante de los existentes en el mercado y
procediente al retapado de las raices en un plazo no superior a tres dias
desde la apertura de la zanja, regandose a continuacién.

Queda prohibido depositar cualquier tipo de materiales de obra en los
alcorques del arbolado, verter acidos, jabones o cualquier otra clase de
productos nocivos vy utilizar el arbolado para clavar carteles, sujetar claves
o cualquier otra finalidad analoga de la que pueda resultar perjuicio para
aquel.

Tanto en el disefio de nuevos espacios verdes publicos o privados
como en los ya existentes se dejaran zonas libres de arboleda en las
proximidades de lineas eléctricas de alta tension que hayan de mantenerse
con los criterios en cuanto a distancias establecidas en el articulo 35 del
Reglamento de Lineas Eléctricas aéreas de Alta Tension.

Art. 2.6.4.— Pasos para Entrada de Vehiculos.

Durante la ejecucibn de las obras debera construirse el
correspondiente vado cuando la obra exija el paso de camiones por la
acera.

Los pasos para entrada de vehiculos se realizaran bajando el bordillo y
manteniendo la acera en perfectas condiciones de rasante y pavimento
siendo las obras correspondientes por cuenta del peticionario. En su
disposicién debera respetarse el arbolado existente, siempre que no se
demuestre la imposibilidad de hacerlo asi.

En las aceras se dispondra de un firme minimo de 0,25 mts. de
hormigén de 150 kgs./cm2 de resistencias caracteristica y pavimento a base
de baldosas antideslizante con una resistencia a comprension superior a
1.200 kgs./cm2.

Art. 2.6.5.— Aparatos elevadores y graas torre.

Los aparatos elevadores de materiales y las grias torre no podran
situarse en la via publica, y si en el interior de la casa o solar o dentro de la

valla de precaucion, salvo casos excepcionales y con autorizacion
pertinente.

La instalaciéon de estos aparatos se ajustard a las disposiciones
generales reguladoras de la materia. En el caso de las grias torre, como
norma general, el carro del que cuelga el gancho de la griia no podré
rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla de precaucion.
No obstante, en casos debidamente justificados podra permitirse rebasar el
limite citado siempre que por parte del facultativo director de la obra se
proponga una solucién complementaria o sustitutiva de la mencionada
valla que garantice la seguridad de la utilizacién de la via publica. Si, por
las dimensiones del solar, el 4rea del funcionamiento del brazo hubiere de
rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla de obra,
deberd hacerse constar expresamente esta circunstancia, asi como el
compromiso de adoptar las maximas prevenciones para evitar contactos
con lineas de conduccion eléctrica, areas de barrido de otras grias,
elementos situados en la cubierta de las edificaciones, etc.

En los supuestos excepcionales del presente articulo, el otorgamiento o
denegacién de la licencia serd facultad discrecional del Ayuntamiento.

Si en un mismo solar se instalan dos o m4s grias, deberan limitarse sus
areas de barrido, de forma que no sean coincidentes al mismo tiempo.

Art. 2.6.6.— Cerramiento de Solares.

Cuando existe algun solar sin edificar o se produzca el derribo de una
finca, sin que se prevea su construccion en el plazo maximo de tres meses,
sera obligatorio adoptar las siguientes disposiciones alternativas:

Cercar los solares en alineacién oficial con una valla o cerca
opaca convenientemente acabada y con espesor suficiente para asegurar su
solidez y conservacion. Su altura sera como minimo de 2 metros.

—  Alternativamente se podra realizar un tratamiento superficial del
suelo consistente en la extensiébn de una capa de pavimente que
impermeabilice el mismo, la realizacion de las convenientes pendientes
para el desagile y drenaje de las aguas de lluvia asf como la completa
consolidacién de las edificaciones circundantes para evitar que puedan
producirse desprendimientos que afecten al uso que se pretende. En estos
casos el solar debera ponerse a disposicion del Ayuntamiento para su
utilizacién como aparcamiento, zonas de juego y de recreo, pudiéndose
establecer los convenios correspondientes para utilizacién pablica.

Art. 2.6.7.— Obras de excavacion de s6tanos.

Para la excavacion de s6tanos que puedan afectar por su proximidad a
los servicios de agua, electricidad y pavimentacién de aceras y calzada
deberan presentarse junto con los documentos exigidos para obtener la
licencia el procedimiento constructivo para realizar las obras de excavacién
y cimentacion, suscrito por técnico competente, que garantice la no
afeccion del viario publico.

Art. 2.6.8.— Deber de conservacion.

1. Los propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en buen
estado de seguridad, salubridad y ornato publico sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservacién, podra
iniciarse de oficio o a instancia de cualquier persona que tuviere
conocimiento de su incumplimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes
practicaran la inspeccion del edificio y emitiran un informe que constara de
las siguientes partes:

a) Descripcién de los dafos denunciados y cuantos pudieran
apreciarse en la inspeccidn, indicando las causas de los mismos.

b) Relacién de las obras necesarias para reparar los daflos antes
mencionados.

¢) Determinacion de los plazos de comienzo y ejecucion de las obras
realizadas y estimacion de su caracter urgente si existiese.

3. Emitido el informe Técnico a que hace referencia el articulo
anterior, el Ayuntamiento, si lo considera, ordenara al propietario del
inmueble el cumplimiento de lo indicado, concediéndole un plazo maximo
de 10 dlas para presentar las alegaciones que estime oportunas, salvo en los
casos de urgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera
preciso, se elevara propuesta de resolucion a la Comision de Gobierno para
que si lo considera oportuno ordene al propietario del inmueble el
cumplimiento de lo indicado en el informe técnico, con apercibimiento de
que, transcurrido alguno de los plazos sefialados sin haberse llevado a cabo
lo ordenado, se ejecutara a su costa por los Servicios Municipales o
Empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accién subsidiaria, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 104 y 106 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, articulo 223 de la vigente Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

4. La resoluci6bn anterior se pondra en conocimiento de los
inquilinos o arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les asiste de
realizar las obras ordenadas, segin lo dispuesto en el citado articulo 10 de
la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Art. 2.6.9.— Ejecucién Subsidiaria.

1. Notificado a los interesados el acuerdo a que hace referencia el
articulo anterior con expresion de los recursos pertinentes, y comprobado
su incumplimiento, los Servicios Técnicos emitirAn nuevo informe y
redactaran el proyecto con indicacion del presupuesto de las obras
ordenadas.

2. Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicar4 el

coste estimado de las obras, redactandose posteriormente el proyecto de
ejecucidn.
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3. A la vista de este informe, la Comisién de Gobierno acordaré la
puesta en practica de la ejecucion subsidiaria.

Simultaneamente, y como medida cautelar, acordara el cobro del
importe total estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el
articulo 108 de 1a Ley de Procedimiento Administrativo, que se considera
efectuado con carécter provisional y en calidad de deposito.

4. Este acuerdo se notificara al interesado con expresion de los
recursos que procedan e indicacién del lugar y plazo de ingreso en periodo
voluntario con la advertencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo
efectuado, se actuara por via de apremio.

5. Asimismo, se procedera a la incoacién de expediente sancionador
por infraccién urbanistica, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
10, apartado 3, del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 2.6.10.— Peligro inminente.

1. Siexistiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidd
que el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenara a la
propiedad la adopcién de las medidas necesarias para evitar daflos y
perjuicios a las personas o cosas. Si el propietario no cumpliese lo
ordenado en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento procedera a la
ejecucion subsidiaria.

En los casos de urbencia debidamente razonada en el informe técnico,
las obras se comenzaran en el plazo sefialado, sin perjuicio de solicitar
posteriormente la correspondiente licencia en el plazo que se indica.
Deberan asimismo especificarse las condiciones en que hayan de ejecutarse
las obras, cuyo control se llevara en la forma que se especifica en la Seccién
siguiente.

Art. 2.6.11.— Estado ruinoso de las edificaciones.

1. Ladeclaracién del estado ruinoso de los edificios proceders en los
siguientes supuestos:

a) Dano no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparcién superior al 50% del valor actual del edificio o
plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion.

2. Se considera daflo no reparable técnicamente por los medios
normales, aquel cuya reparacién implique una reconstruccion de elementos
estructurales en extensién superior a 1/3 de la totalidad de los mismos. Son
elementos estructurales los que tienen una misién portante y resistente
reconocida como tal en el calculo estructural.

Para la obtencidn del limite antes establecido se seguira el siguiente
procedimiento:

a) Se establecerd una relaciébn pormenorizada de los elementos
estructurales, que se cuantificard en las unidades meétricas habituales,
calculandose su proporcionalidad en relacidn al conjunto de los elementos
estructurales en forma de tantos por ciento.

b) Asimismo, en forma porcentual se fijara para cada uno de los
elementos la proporcién que deba ser reconstruida.

c) Estos porcentajes, multiplicados por los obtenidos en el apartado
a) y sumados, daran la extensién de los dafios respecto de la totalidad.

3. Obras de reparacion son aquellas que reponen el edificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.

El valor actual del edificio (Va) se obtendra por aplicactén de la
siguiente formula:

Va = VrxCex Cu

siendo Vr el valor de reposicion, que se calculara segiin los modulos del
Colegio Oficial de Arquitectos. .

(Ce) Coeficiente de depreciacién por edad, que se calcularad con
arreglo a la siguiente férmula:

Ce = 10,25 (log. X — 1)2

siendo X el valor de afios, que no podré ser inferior a 10 ni superior a 300.

(Cu), coeficiente de depreciacioén por uso, que se determinara teniendo
en cuenta el estado de conservacién del edificio en relacién con su calidad
constructiva, fijandose sus limites entre | y 0,55.

4. Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la
demolicion del inmueble, no seran apreciadas por el simple hecho de existir
disconformidad con los Planes de Ordenacion, sino como coadyuvantes de
las causas recogidas en los apartados a) y b) del nmero 2 del articulo 183
de ia Ley del Suelo.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacién
de habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones exigidas por la
Legislacion especifica, no seran tenidas en cuenta por hacer referencia a las
condiciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

5. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la

habitabilidad del inmueble, no llevaran implicitas por si solas la declarcion
de ruina.

TITULO I1I.— REGLAMENTACION DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1.— DISPOSICIONES GENERALES

Art. 3.1.1.—
1.—

Aplicacion de las Normas.
Este titulo contiene la reglamentacién detallada del uso y

edificacién en suelo urbano, segin lo dispuesto en el articulo 12.1.2 f de la
Ley del Suelo.

2.— Las normas de este Titulo se aplicaran al suelo urbanizable que
se incorpore al proyecto urbano, en lo que sea objeto de una
reglamentacion distinta.

3.— Para edificar en los solares del suelo urbano no es preciso
completar la reglamentacién contenida en estas Normas mediante Planes
Especiales o Estudios de Detalle, salvo en aquellos casos en que estas
Normas dispongan lo contrario o resulte indispensable en el desarrollo del
Plan General, para precisar las condiciones de la edificabilidad.

CAPITULO II.— DISPOSICIONES COMUNES A LOS TIPOS DE
ORDENACION

Art. 3.2.1.— Parcela edificable.

1. Se considera parcela edificable la parcela que ajustandose a las
alineaciones y rasantes oficiales cumpla con las condiciones minimas de
superficie, fachada o forma sefialadas para cada sector. En consecuencia
sera denegada toda parcelacion o segregacion que pretenda generar
parcelas con médulos inferiores a los senalados como minimos.

2.—~ Quedan exceptuadas de las prescripciones de superficie y
fachada minima las parcelas que se encuentren en una de estas situaciones.

— Que haya estado o esté edificada con la misma configuracion de
parcela.

Que las parcelas colindantes estén edificadas con edificaciones no
provisionales.

3. Podra permitirse sobre las parcelas consideradas como minimas la
edificacién residencial o industrial con division horizontal, en cuyo caso
deberan formalizarse las correspondientes escrituras y reglamentacién de la
comunidad. Las acometidas a los servicios, numero de policia urbana, y en
general todas las relaciones entre la Administracién y las subparcelas o

locales resultantes se efectuaran considerandola a todos los efectos como
una sola parcela.

DIMENSIONES MINIMAS

Suelo Urbano: 6 metros de fachada y 90 m2 de superficie.
Sectores Residenciales: 10 metros y 150 m2.

Sectores Industriales: 10 metros y 300 m2.

Art. 3.2.2.— Alturas de la edificacion.

1. La altura de la edificacién H viene determinada especificamente
en plano o se obtiene de la aplicacién de un médulo de 4 metros para las
plantas bajas y de 3 metros para las de piso.

Asi cuando se sefiale en planos B3 6 B + 3, quieredecirque H = 4 +
(3x3) = 13ms.

El médulo de célculo aplicable a los semisétanos (SS) es de 1 mts. y de
3 mts. para las entreplantas (E) y ticos (A)..

2. Manteniendo la altura asi obtenida (H), y cuando no haya
ordenacién especial que establezca una determinada seccién o secuencia de
divisiones horizontales, podran establecerse alturas distintas a los médulos
de célculo, sin que de la aplicacion de esta regla se deduzca un mayor
namero de plantas, y ajustAndose a las siguientes limitaciones:

Altura
libre
Plantas minima Altura HB maxi.
S6tanos y semis6tanos 2,20 1,00 (S/rasante)
Planta baja 3,25 4,5
Planta pisos, entreplantas y 4ticos 2,50 —

Estas limitaciones se refieren a usos residenciales, no afectando a los
industriales, enseflanza, dotaciones complementarias y espectdculos
publicos.

3. En vestibulos, pasillos y cuartos de aseo la altura libre minima
podréa ser de 2,20 mts.; en el resto de las habitaciones podra permitirse
también esta altura en una superficie menor del 30% de la 1til de la
habitacion.

Art. 3.2.3.— Tribunas, baicones, voladizos.

1. El vuelo maximo en el suelo urbano se determina mediante la
aplicacion de estas reglas:

— No se permiten vuelos por debajo de 8 metros de anchura de calle
o espacio al que recaiga.

El vuelo méximo serd del 8% de la anchura de la calle, espacio
abierto o plaza, con un maximo de 1,00 metro.

2. Podré cerrarse total o parcialmente la superficie volada sin otras
limitaciones que las establecidas en el punto anterior.

Art. 3.2.4.— Medianeras.

1. Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos,
profundidad edificable u otra, puedan surgir medianeras al descubierto,
deberan acabarse con materiales de fachada u, optativamente, retirarse la
medida necesaria para permitir la aparicidon de aberturas como si de un
fachada se tratase.

En los demés casos, para poder edificar deberan regularizarse los
solares para que cumplan las condiciones indicadas. Los casos especiales, o
que den lugar a linderos de parcela curvos o quebrados o parcelas en
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angulo, se resolveran aplicando los criterios técnicos inspirados en las

reglas que se contienen en este articulo.
Art. 3.2.5.— Profundidad edificable.
1. La profundidad edificable se
correspondientes para cada situacion.
2. Cuando de la delimitacion gréafica,

delimita en los

no pudiéndose construir mas que en planta baja.
Art. 3.2.6.— Retranqueos.

1. Las modalidades de retranqueo o alineaciones retranqueadas son:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de la manzana.
b) Retranqueo en la totalidad de las plantas del edificio.
¢) Retranqueo en plantas de piso.

2. Las alineaciones retranqueadas de la modalidad a) se admitiran
cuando el espacio que quede libre como consecuencia del retranqueo se
destine a ensanchamiento de [a calle. Este suelo sera de cesion gratuita el
Municipio, para determinarlo a ensanchamiento de vial, y las obras de

urbanizacién seran a cargo del propietario cedente.

Este supuesto no modificard la altura reguladora sefialada. EI
retranqueo sera uniforme en toda la alineacién y la profundidad edificable
quedara disminuida en la profundidad de) retranqueo al no sufrir variacién

la alineacién interior.

3. Las alineaciones retranqueadas de la modalidad b), estos es, en
todas las plantas, y en parte de un frente de manzana, se admiten, por regla

general cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que el retranqueo se extienda, al menos, una longitud de veinte

metros.

b) Que el retranqueo se inicie a mas de tres sesenta metros de cada

medianera.

¢) Que en su ejecucion se diferencia claramente el espacio de

propiedad privada del de propiedad publica.
Los retranqueos regulados en este apartado:

a) No dan lugar a la cesién gratuita y cbligatoria del terreno
afectado por el retranqueo.

b) No modifican la profundidad edificable. Esta se medira desde la
alineacion de vial o calle.

¢) No dan lugar a aumentos de altura reguladora ni a compensacion
de voliimenes.

4. Los retranqueos de la modalidad c) esto es, en plantas piso sin
retranqueo en planta baja, se permiten cuando concurran los siguientes
requisitos:

a) Que los edificios proyectados tengan una fachada de mas de
veinte metros.

b) Que el retranqueo se inicie a mas de 3,60 metros de cada
medianera.

¢) Que la separacidon entre paramentos opuestos cumpla las
dimensiones minimas establecidas para los patios de luces.

5. Ademas de las reglas anteriores, rigen en materia de retranqueos
las siguientes:

a) En planta baja, se permiten fachadas porticadas formando
soportales de uso general, siempre que la luz de paso entre pilares y
fachada retranqueada, en toda ia extension de la fachada sea como mfnimo
de 2,00 metros y altura libre minima de 3,60 metros.

b) Los propietarios de las fincas retranqueadas asumen los costos del
tratamiento como fachada de las medianeras que quedan al descubierto,
salvo que éstas se hubieran retranqueado a su vez. En el otorgamiento de
toda licencia de edificacién se entendera incluido este condicionamiento.

Art. 3.2.7.— Chaflanes.

En los planos de ordenacion se sefialan graficamente algunos
chaflames de importacia o existentes actualmente.

En las esquinas con un angulo inferior a ciento cuarenta grados
centesimales se debera disponer un achaflamiento perpendicular a la
bisectriz al menos en planta baja, con las alineaciones siguientes:

— Esquinas con angulo comprendido entre los ochenta y los ciento
cuarenta grados centesimales: chaflan de longitud igual a tres metros.

— Esquinas con angulo inferior a ochenta grados centesimales:
chaflan de longitud igual a cinco metros.

CAPITULO II1.— DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Art.3.3.1.— Zonificacion.

El suelo urbano comprende ias siguientes zonas:

— Uso residencial.

— Usos complementarios de la vivienda.

— Bodegas.

— Zonas libres privadas.

— Zonas verdes de uso y dominio publico.

Plazas y espacios libres de uso y dominio pablicos (viarios).

Art 3.3.2.— Uso residencial.

1. Corresponde a las manzanas cerradas, semiabiertas o bloques
aislados en los que se sefiala en los planos correspondientes su forma y
dimensiones, asi como otras caracteristicas de nimero de plantas alturas u
otros datos referidos a la edificacion.

planos

en esquinas u otras
situaciones, se derive que una parcela tenga parcial o totalmente un fondo
edificable en altura superior a 30 metros se debera considerar la porcion
que exceda de dicha dimensién como usos complementarios de la vivienda,

2. A efectos de las condiciones de uso se considera como uso de
referencia o dominante el residencial.

3. Una parcela con edificacién existente se considera edificada
cuando alcanza el 50% de la altura de edificacion sefialada como méaxima
en los documentos graficos.

4. Las nuevas edificaciones deberan alcanzar la altura fijada como
maxima si bien se admitiran soluciones con una planta menos, excepto
para las zonas donde se sefiale B 6 B1.

5. En los supuestos de fijaciéon por indice de intensidad neta de
edficacion o superficie de techo edificable, se considerara edificada una
finca cuando se cumplan las condiciones anteriores respecto de la magnitud
o indice manejado en cada ocasi6én. La exigencia de cubrir los 2/3, en este
caso se reducird al 50% de la magnitud considerada.

Art. 3.3.3.— Limites entre alturas distintas.

Cuando en una misma manzana o blogue existen sefialadas dos o mas
alturas diferntes, el limite entre las mismas viene fijado graficamente en los
planos correspondientes. Esta linea podra modificarse o reajustarse Irvente
levemente para la mejor disposicion de los solares, mediante Estudio de
Detalle, y cumpliendo las siguientes condiciones:

— La modificaciébn no debe suponer aumento del volumen
planteado.

— No podra incrementarse la longitud de los frentes de fachadas de
la altura mayor.

Art. 3.3.4.— Entreplantaas y pisos.

No se permiten otras entreplantas que las seiialadas en los planos de
ordenacién.

Se prohiben expresamente los entrepiscs.

Art. 3.3.5.— Aparcamientos.

Se permiten en planta baja, patios de manzana, s6tanos de las
construcciones y subsuelo del patio de manzana, o en edificio exclusivo.

Art. 3.3.6.— Pasajes comerciales y pasos inferiores.

Se permiten pasajes comerciales en planta baja siempre que su
dimensién minima sea de 4 metros y la proporcién de 1 a 5 de lontitud. Su
iluminacién, ventilacion y decoraciébn, debera ser aprobada por el
Ayuntamiento que podrd imponer un tipo determinado de
acondicionamiento interior del pasaje. Deberan asimismo insonorizarse los
techos con respecto a las viviendas superiores con un raso y material
insonorizante de relleno.

Tanto los pasajes comerciales como los paso inferiores deberan tener
salida directa por ambos lados, a la calle o patio de manzana. No se
permitiran pasajes con més de un giro de 90° en planta.

Las dimensiones citadas en este articulo se entienden libres de resaltos
o pilares.

Art. 3.3.7.— Usos complementarios de la vivienda.

1. La altura de las construcciones no podra sobrepasar la de las
plantas bajas del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su
cubierta que deber4 ser transitable.

Excepcionalmente y para los usos permitidos dotacionales publicos o
privados, espectaculos piblicos, culturales e instalaciones recreativas, se
permitiran alturas superiores a las de la planta baja e inferiores a 6 metros
siempre que se asegura una separacion minima a cualquier vivienda
préxima igual o superior a 3 metros. Igualmente se permitiran elementos
aislados justificados que superen la altura de las plantas bajas tales como
claraboyas, chimeneas de ventilacién y cobertura de instalaciones técnicas,
que deberdn ocupar una superficie en planta inferior al 10% de la
superficie total de la parcela en el patio.

2. El acabado de las construcciones tendra el caracter de fachada no
admitiéndose tratamientos inadecuados, cubiertos provisionalmente,
tejadillos, etc.

3. A los efectos de las Normas de Uso podra aplicarse régimen
distinto a la zona de planta baja situada bajo edificacion en altura y a la
situacion fuera de las proyecciones verticales de aguella siempre y cuando
se establezca una separacién estructural entre ambas zonas, o se
establezcan las medidas de aislamiento contra ruidos y vibraciones
equivalentes. En caso contrario, se entendera aplicable al régimen
establecido para las plantas bajas.

Art. 3.3.8.— Dotaciones complementarias y edificios de interés
publico.

Las condiciones volumatricas de las parcelas bien sea en nidmerob de
plantas, bien en indice de edificabilidad m2. techo/m2 parcela, bien en m2
techo totales de la parcela, vienen seflaladas en los planos de ordenacién,
asi como la altura maxima de cornisa.

Se podran admitir con caracter excepcional elementos o edificics que
superen la altura de cornisa definida como maxima si ello es necesario por
el tipo de actividad a que esté destinado el edificio, pudiéndose exigir un
Estudio de Impacto. En estos casos los retranqueos fijados aumentaran en
la misma longitud que lo qu se supere la altura reguladora.

Ha de entenderse que todas las prescripciones relativas a edificabilidad
alturas maximas, numero de plantas y retrangueos son concurrentes.

Todo edificio de interés ptblico o dotacién complementaria de
carécter pblico ha de mantenerse con tal caracter, si bien puede adoptar
otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones publicas.

Los de caracter privado podran igualmente adoptar cualquiera de los
usos dotacionales previstos.

En ambos casos se exige un Estudio de Detalle en el que gueden
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3. Se toleran la construccion de edificaciones auxiliares para
vestuarios, guarda de herramientas, garage, etc... con una altura maxima
de 3 metros y una superficie inferior al 5% de la zona calificada como libre
privada de cada parcela. Se prohiben en estas edificaciones tratamientos
que no sean los propios de fachada.

Art. 3.3.11.— Zonas verdes y libres de uso y dominio piiblicos.

1. En las 4reas asi calificadas, se admiten exclusivamente
edificaciones complementarias de uso y dominio publicos que no rebasen
una ocupacion del 5% de la superficie de la zona. Su altura maxima sera de
3 metros admitiéndose elementos singulares (kioscos, esculturas, fuentes,
etc.) asf como elementos aislados de mobiliario urbano.

2. Aunque en los planos se han grafiado globalmente las areas como
verdes y libres, ha de entenderse que las areas ajardinadas, paseos, etc.,
podran coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia ¢
incluso viario rodado convencional o aparcamientos en régimen de
concesion. En estos dos ultimos casos habra de redatarse Estudios de
Detalla justificativo de la necesidad de la actuacion.

Art. 3.3.12.— Plazas, viario, espacios libres de uso y dominioi
publicos.

1. Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterraneas
y mobiliario urbano, asi como los aparacamientos subterraneos en régimen
de concesibn.

2. Lavariacion de detalle de las especificaciones graficas en cuanto a
las caracteristicas geométricas de la vias podran realizarse mediante la
simple aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn correspondiente.

3. El cambio en la utilizacién peatonal a rodada o viceversa o las
alteraciones sustanciales de las caracteristicas geometricas o rasantes
precisara de la aprobacién previa de un Estudio de Detalle.

concretados los nuevos usos, asi como justificado el cambio de uso
prioritario propuesto.

Art. 3.3.9.— Uso Bodegas.

Se seflalan en los planos correspondientes las alineaciones y
caracteristicas volumétricas aplicables.

Para la ejecucién de obras, deberd presentarse Proyecto con las
especificaciones detalladas en el Art. 2.1.8, con especial atencién a resolver
los aspectos de la seguridad de los calados, refuerzo de los mismos, etc...
de manera que se aseguren frente a las solicitaciones propias o externas.

En los calados existentes, se deberan adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar su estabilidad, saneamiento y auténomfa. A tal
efecto, deberan presentarse los documentos técnicos precisos para
garantizar su seguridad, asi como la no afectacién de las fincas colindantes
y vias publicas.

Se toleran los usos existentes no amparados por la compatibilidad o
coexistencia prevista en las Normas, con el alcance y efectos establecidos
para las industrias inadecuadamente emplazadas en Suelo Urbano.

No serd de aplicaciébn en este uso lo dispuesto en el Art. 2.3.2,
teniendo la altura de cornisa la consideracién su altura absoluta, que no
puede sobrepasarse por ningin elemento.

Art. 3.3.10.— Zonas libres de uso y dominio privados.

1. Bajo rasante se permiten aparcamientos e instalaciones técnicas de
los edificios.

2. Sobre rasante s6lo se permiten los usos de aparcamientos al
descubierto (tolerAndose parasoles desmontables ¢ independientes de la

edificaciéon), instalaciones deportivas abiertas (excepto frontones)
jardineria y arbolado.

CAPITULO IV.— ORDENANZAS PARA L.OS EDIFICIOS DE
INTERES EN EL SUELO URBANO

Art. 3.4.1.— Ambito.

Las presentes Ordenanzas Especiales son de aplicacion a los edificios y
parcelas situados en el suelo urbano que tengan seftalada una ordenanza
especial en nimeros romanos.

Los digitos seftalados, corresponden a las siguientes calificaciones
segun sy interés arquitectonico e histérico:

1.— Edificios de interés excepcional (local, comarcal, regional o
nacional) situados en cualquier localizacion.

I1.— Edificios de interés en cualquier localizaci6n.

III.— Edificios en cualquier localizacion con constantes tipologicas
interesantes.

IV.— Edificios situados en tramos o 4reas de interés.

Art. 3.4.2.— Condiciones especiales para las acciones sobre edificios
de primer, segundo y tercer orden.

Las acciones permitidas en los edificios de calificacion I, I1 y III son
las tendentes a su conservacion, consolidacién, eliminacion de anadidos y
modificaciones inadecuadas y acondicionamiento para su correcta
utilizacién.

— De acuerdo con el principio de conservacién, cualquier
intervencién sobre los edificios deberd mantener los elementos que no
atenten contra cualquier otro de los principios (consolidacién, eliminacion
de afiadidos y modificaciones inadecuadas y aocondicionamiento).

— Con el principio de consolidacion se pretende que la intervencién
garantice la perfecta estabilidad fisica del edificio y adecuadas soluciones
frente a la agresion de los elementos. Las soluciones para conseguirlo

deberén ser las mas adecuadas respecto a los demas principios.

La eliminacién de anadidos y modificaciones inadecuadas se
entender4 no como una bisqueda estricta del estado primitivo del edificio,
sino que supondra un andlisis de las sucesivas modificaciones que ha
sufrido éste en el tiempo, corrigiendo aquellas que supongan tratamientos
incorrectos.

— El principio de acondicionamiento para su correcta utilizacién se
basa en el criterio de que los edificios deben ser utilizados en las debidas
condiciones de habitabilidad, aislamiento, seguridad, confort, etc.

Cualquier intervencion sobre los edificios con calificacion I, I y 111 se
enjuciar4 en la concesion de licencia para la misma en funcion del correcio
equilibrio de los cuatro principios descritos.

Las acciones que supongan derribo (en cualquier grado, excepto mera
tabiqueria en calificaciones Il y III) obras de reforma o nueva planta y
cualquier intervencién en fachada o elementos singulares del edificio,
deberan acompaiiarse ademas del Proyecto (si éste fuese necesario) de un
documento anexo con el siguiente contenido:

— Descripcidn del edificio. Alzados o fotografias de fechadas del
edificio y contiguos. Caracteristicas tipologicas. Elementos singulares.

Estado de conservacion. Afiadido o alteraciones inadecuadas.
Estado de habitabilidad. Condiciones higiénico-sanitarias.
Medidas de actuacién que se proponen.

El documento anezo descrito que, puede ser presentado de forma
simultinea o previa respecto al Proyecto correspondiente, serd examinado
por la Administracién, que establecera la correccién o incorreccion de las
medidas de actuacion que se proponen en funcion de los cuatro principios
antes descritos, de las caracteristicas del edificio y de su calificacion.

Los tratamientos que, salvo causa justificada, la Administacion debe
imponer a los edificios segun su calificacion, se describen en el articulo
siguiente:

Art. 3.4.3.— Construcciones de primer orden (I).

1. Se autorizardn actuaciones dirigidad predominantemente a la
conservacion estricta, con posibilidades limitadas de intervenciones de
restauracion y prohibicién expresa de reconstrucciones imitativas.

2. Seran permitidas asimismo las actuaciones para la supresion de
cuerpos o elementos ajenos a la calidad de obra principal, asi como
restauraciones muy restringidas de elementos afectados por deterioros
avanzados, siempre que estén plenamente justificadas.

3. Las obras de consolidacibn que sean necesarias deberan ser
adecuadas al caracter y valor arquitectonico del edificio y de la parte
afectada por ellas.

.4. Respecto a la reconstitucion de elementos dafiados se estara a lo
dispuesto por la Comisién del Patrimonio Histdrico-Artistico en lo
referente a criterios d restauracion.

S. Para aquellos edificios que hayan sufrido transformaciones
intensas, se podrén suprimir cuerpos ajenos a la obra principal y de valor
nulo o negativo, debiéndose adecuar la intervencién que se proponga al
respeto necesario al edificio, sin necesariamente recurrir a soluciones
imitativas.

6. Se prohibe expresamente el traslado de partes o elementos
significativos del edificio fuera de su situacién de origen.

7. Se seguiré tanto la conservacidn voluméirica general como las de
los espacios principales internos, manteniéndose para ello los tramos
estructurales, horizontales y verticales que pudieran existir de la obra mas
antigua o de otras intervenciones posteriores de interés, e introduciendo las
soluciones técnicas mas adecuadas para su consolidacién.

8.— Cuando sea el caso, se tratara de resistir aquellos espacios a
partir de la documentacién grafica que pudiera existir o de soluciones
tipologdcias semenjantes y de la misma época, si fuere conveniente.

9. Del mismo modo se seguira el criterio de conservacidn estricta en
la composicidn general de las fachadas, justificindose debidamente la
solucidn que se adoptara para las partes desaparecidas o inadecuadamente
transformadas en funcion de la antigua existente y de la que hubiera
podido existir en cada caso.

10. En todo caso se diferenciardn claramente las partes de
conservacion estructura de las nuevas actuaciones sin que ello deba
suponer rotura violenta de la debida coherencia entre ambas ni adopcién
de soluciones imitativas, que estan expresamente prohibidas.

Art. 3.4.4.— Construcciones de segundo orden (1I).

1. Se autorizarén las actuaciones dirigidas predominantemente a la
conservacion general del edificio y a la de sus constantes tipologicas y
elementos singulares destacados, asi como las que se refieren a su
consolidacién y a la eliminacion de afiadidos de valor nulo o negativo y a
las mejoras de las condiciones de habitabilidad.

2. Se seguira tanto la conservacion volumétrica general como la de
los espacios principales internos, manteniéndose para ello las soluciones
estructurales horizontales y verticales, admitiéndose en casos punturales
que se justifiquen actuaciones que mejoren las condiciones de
habitabilidad, pero siempre con soluciones subordinadas a las del conjunto
del edificio.

3. Respecto al tratamiento de los afiadidos de valor nulo o negativo,
se estard a lo dicho en el articulo anterior.

4. Se conservaran los materiales y composicion general de las
fachadas no admitiéndose otras intervenciones respecto a los huecos de
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paso y de luz que las tiendan a la restitucién genuina y proporcion de los
huecos. Podrd sin embargo intervenirse por motivos de mejora de
habitabilidad en fachadas interiores o secundarias que se sefialaran en el
documento anexo descrito en el articulo 3.4.2. y asi fueran consideradas
por la Administracion.

5. En todas las obras que se proyecten en los espacios semipublicos
(portales, escaleras, patios accesibles de interés, etc...) se seguiran los
mismos criterios que para las soluciones estructurales y de las fachadas,
justificAndose en el anexo al proyecto las intervenciones que se pretendan
en funcién del valor de las soluciones existentes. Se mantendra en lo
posible cualquier elemento o solucién antigua que constituya un signo de
valor propio o complementario del general del edificio o del espacio que el
que esté situado.

6. Se permitiran modificaciones de tabiqueria de distribucién, asi
como modificaciones de los muros de carga o de elementos estructurales en
las condiciones del punto2.

7. Si tras el examen del anexo descrito en el articulo 3.4.2. la
Administracién reconociera el mal estado de conservacion del edificio,la
intervencion se orientara hacia la conservacién de las partes en buen estado
y consolidacién del resto.

8. En estos casos, en las intervenciones sobre las partes de las
soluciones estructurales horizontales, verticales y de cubierta en mal
estado, se seguird el criterio de consolidar o reforzar con soluciones que
mantengan el valore interés de aquéllas, permitiéndose el derribo y nueva
construccion en casos justificados y de caracter puntual, y siempre que las

soluciones proyectadas restituyan la estructuracién anterior.

9. Si por causa justificada fuera necesario el derribo de parte o la
totalidad de alguna de las fachadas, (excepto las contempladas como
secundarias en el punto 4) las obras de nueva construccién se realizaran por
anastilosis total o parcial si la calidad y aparejo de los materiales antiguos
lo permitiera y, en todo caso, respetando la composiciéon general anterior
con empleo de materiales de calidad, textura y color adecuados al resto de
las fachadas e integrando en ellas los elementos singulares de valor que
existieran (fabricas de silleria, portadas, escudos, relieves, balcones,
galerias, etc...) y que deberan estar sefialados en el anexo descrito en el
articulo 3.4.

10. Si sobre el edificio existe declaracion de ruina, se podra admitir
el derribo total o parcial de la edificacién, aunque la nueva construccion
debera restituir la tipologia estructural anterior, mantener las constantes
tipologicas principales (composicion de fachada y compartimentacion
estructural), adecuarse en cuanto a textura y color de los materiales a las
caracteristicas de los primitivos, y a la calidad ambiental de su entorno, y
aprovechar los elementos singulares de interés que sc integraran
adecuadamente en la solucién que se proyecte.

11. En el caso en que la ruina afectara a alguna de las partes del
edificio manteniéndose otras en buen estado, se seguiran los criterios del
anterior punto para aquellas y aplicando los correspondientes a su estado
de conservacion para el resto.

Art. 3.4.5.— Construcciones de tercer orden (111).

1. Se autorizan las actuaciones dirigidas predominantemente a la
conservacion general del edificio y a la de sus constantes tipologicas y
elementos singulares destacados, asi como las que se refieran a su
consolidacion y a la eliminacion de afiadidos de valor nulo o negativo y a
las mejoras de las condiciones de habitabilidad y buen uso.

2. Se podran autorizar intervenciones mas profundas con objeto de
adecuar el edificio a las condiciones higiéncio-sanitarias minimas, la

normativa que sea aplicable de proteccion oficial, la correcta implantacion
dotacional o comercial, etc.

En el informe al anexo descrito en el articulo 3.4.2. la Administracion
determinar, en funcion de las caracteristicas del edificio y del programa a
establecer aquellos elementos del mismo que se consideran modificables. A
titulo indicativo se consideran en principio no modificables o susceptibles
de modificaciones leves y justificadas los elementos y constantes
tipologicas esenciales (altura de cornisa, disposicion y tamafio de los
huecos, miradores y balcones, rematesde cornisa y cubierta, etc.) Dichas
caracteristicas se restituirdn atn en el caso de derribo, integrandose
asimismo las fabricas de silleria en buen estado, portadas, escudos,
cerrajeria, etc.

El citado informe deber4 establecer para cada caso concreto cuales son
los limites de actuacion en funcién del interés del edificio, su estado de
conservacion y su grado de adaptabilidad al programa.

Art. 3.4.6.— Edificios situados en areas o tramos de interés (1V).

Se puede autorizar la demolicion de la edificacidén existente, pero se
integraran en la nueva edificacion no solamente los elementos singulares
que pudieran existir, sino que se restituiran las constantes tipolOgicas
principales que existieran (composicion estructural y de fachadas)
cuidando muy especialmente su integracion en los espacios urbanos que los
circundan a partir de la composicion general de las fachadas, del disefio de
sus partes y elementos externos y de la calidad, textura y color de los
materiales.

Art. 3.4.7.— Catéalogo de construcciones de interés.

A efectos de io dispuesto en los articulos 86 y 87 del Reglamento de
Planeamiento, se consideraran incluidos dentro del Catélogo los siguientes
edificios:

— Parroquia: Plaza de la Iglesian® 1

— C/ Parte Cortijo, 23
— C/ Luis Ortan, 1

— €/ Gral. Franco, 8-10
— C/ Gral. Franco, 17

TITULO 1V.— NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO
URBANIZABLE

CAPITULO 1.— DETERMINACIONES EN EL SUELO URBANIZABLE

Art. 4.1.1.— Elementos del suelo urbanizable.

Se consideran como elementos constituyentes del suelo urbanizable los
sectores o areas de usos y nivel de intensidad homogéneos previstos.

Quedan sefialados en el juego de planos “*Clasificacion del Suelo’’ a
escala 1:5.000 y juego a 1:500 del Suelo Urbano.

Art. 4.1.2.— Caracteristicas de los sectores.

Para cada sector se define: .

1. Codigo de identificacién, compuesto de las iniciales del uso
dominante (R: residencial, I: industrial).

2. Superficie.

3. Uso dominante.

4. Edificabilidad, E, expresada en mrt., y que supone la superficie de
techo edificable del total de construcciones del sector (computadas como se
establece en el Titulo I capitulo I Seccion 2. Tiene el caracter de tope
maximo, admitiéndose reducciones de hasta el 30% en la redaccién del
Plan Parcial correspondiente.

5. Densidad, expresada en viviendas por Hectdrea (sélo para
sectores residenciales). Tiene el caracter de tope maximo, admitiéndose

reducciones de hasta el 10% en la redaccion del Plan Parcial
correspondiente.
Art. 4.1.3.— Usodominante.

Para cada sector se establece un uso dominante.

Ademas del uso dominante, se distinguiran: las posibles variantes del

mismo, los compatibles, los complementarios y las reservas obligatorias.

Se entiende como uso dominante:

Para sectores residenciales, el de vivienda unifamiliar o colectiva.

Para sectores industriales, la industria de cualquier tipo y los talleres.

Se entienden como variantes del uso dominante:

Para sectores residenciales: las residencias de estudiantes, ancianos,
infantiles, juveniles, de subnormales, albergues, hoteles, moteles,
pensiones y casas de huéspedes.

Se establecen para tales usos una equivalencia de 110 m2t =
vivienda a efectos del computo de namero maximo de viviendas.

Para sectores industriales: naves de almacenamiento en general,
cocheras-hangares, mercados de exposicion y venta y otras afines.

Art. 4.1.4.— Usos compatibles con el dominante.

Se entienden como compatibles con el dominante aquellas actividades
que no suponen un conflicto con la planteada como dominante y por lo.
tanto se tolera su existencia. Se enumeran en la tabla de compatibilidad de
usos.

Art. 4.1.5.— Usos complementarios.

Son aquellos que no siendo los dominantes del sector son convenientes
0 necesarios para su normal desarrollo.-

Se consideran como tales:

— Para sectores residenciales: Los de comercio directo al piblico,

una

_excepto los superiores a 1.000 m2t., bancos, oficinas comerciales, servicios

profesionales y técnicos, los de ensefianza, sanitarios, clubs, salas de baile,
cines y teatros, restaurantes y bares, centros culturales, deportivos, centros
parroquiales, estaciones de servicio.

— Para sectores industriales: las instalaciones deportivas, las
viviendas de guarda.

Art. 4.1.6.— Reservas obligatorias.

Son las establecidas por la Ley del Suelo y el Reglamento de
Planeamiento como tales, y concretadas en el anexo a este altimo, asi como
en las determinaciones especificas contenidas en las fichas de cada Sector.

Art. 4.1.7.— Edificabilidad.

Se adjudica a cada sector una edificabilidad maxima en metros
cuadrados, que se debe interpretar como suma de las superficies de techo
edificable de la totalidad de las construcciones del sector.

La edificabilidad a computar sera:

1. Lo construido como uso dominante.

2. Lo construido como variante del uso dominante que no esta
incluido en otro grupo (p. €j.: reserva obligatoria).

3. Los usos compatibles con el dominante.

4. Los usos complementarios, afectados por un coeficiente 0,5
excepto los que se planteen como gestiéon publica, que quedaran afectados
por un coeficiente 0,2.

5. La edificabilidad de las dotaciones de reserva obligatoria no
computard, a excepcién hecha de las que no sean de cesidén, que
computaran en lo que sobrepasen los moédulos minimos. Quedaran
afectadas por un coeficiente 0,2 aquellas que sean de gestion publica y por
un coeficiente 0,5 las que sean de gestion privada.

Art. 4.1.8.— Altura maxima en sectores residenciales.

Se establece una altura maxima de 10 mts.

Art. 4.1.9.~ Altura maxima en sectores industriales.

Para bloques de oficina, zonas representativas, edificios
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complementarios, etc., la altura de cornisa maxima sera de 10 mts.

Para pabellones y hangares, cubiertos, etc., se estard a 10 que
dispongan las Ordenanzas propias del Sector, aunque serd necesaria la
justificacion como elemento singular de toda construccién o instalacién
que sobrepase los 15 metros de altura.

CAPITULO I1.— CONTROL INTENSIDAD DE USOS COMPATIBLES

Art. 4.2.1.— Alcance.

Para evitar disfunciones en el plancamiento, se establece una
normativa tendente a limitar los usos no dominantes expuestos con
anterioridad, normativa que deberi observarse en la redacciéon de los
correspondientes Planes Parciales y, si es preciso, desarrollarse en las
Ordenanzas de los mismos. Asimismo se tendra en cuenta lo expuesto en
Ordenanzas Generales referente a ubicacion de los usos.

Art. 4.2.2.— Limitaciones sectores residenciales.

Uso Dominante: En el uso dominante (vivienda unifamiliar o
colectiva) se entienden incluidos los servicios complementarios de
aparcamiento al aire libre o cubiertos, trasteros, espacios libres
individuales o comunitarios dedicados al ocio o al deporte, locales al
servicio de la comunidad de vecinos, instalaciones, etc. siempre
proporcionados y vinculados al uso dominante de viviendas.

Variantes al Uso Dominante: Las variante al uso dominante no
supondran un porcentaje superior al 10% de la edificabilidad total. No se
consideran a estos efectos como variantes del uso dominante las que estén
incluidas como reservas obligatorias.

Usos Compatibles: Los usos compatibles con el dominante no
supondran una cantidad superior a 3 m2/vivienda, ni una ocupacioén de
superficie superior al 3% de la total del sector.

Usos Complementarios: Los usos complementarios no supondran una
cantidad superior a 15 m2/vivienda, ni una ocupacién de superficie
superior al 15% de la del total del sector.

Reservas Obligatorias: Las dotaciones de reserva obligatoria tienen las
siguientes limitaciones:

Para la reserva comercial, de 5 veces la minima. Para el resto,
(preescolar, guarderia, E.G.B., B.U.P., parque deportivo, equipamiento
social) 2 veces la minima.

Art. 4.2.3.— Limitaciones en sectores industriales.

Uso Dominante: Para cada actividad concreta, se entiende incluidos
los sevicios complementarios de aparcamientos al aire libre o cubiertos,
zonas de almacenado al aire libre o cubiertas, oficinas, laboratorios,
comedores de empresa, servicios higiénicos y sanitarios, instalaciones, etc.
siempre proporcionados y vinculados al uso dominante industrial.

Variantes al Uso Dominante: No hay limitacion para las variantes del
uso dominante.

Usos compatibles: Los usos compatibles con el dominante no
supondran una ocupacidén de superficie superior al 5% de la total del
sector.

Usos Complementarios: Los usos complementarios no supondran una
ocupacién de superficie superior al 15% de la total del sector. Las
viviendas de guarda s6lo se permitiran en razén de una por parcela, y
vinculadas a ellas. Para parcelas superiores a 2.000 m2. se podran permitir
dos viviendas.

Art. 4.2.4.— Usos y elementos preexistentes.

Puede darse la circunstancia de existir construcciones y usos previos a
la redacciébn del Plan Parcial en un sector de suelo urbanizable. Para estos
casos se seguiran los siguienntes criterios:

1. Sino pueden incorporarse a los usos a prever en el sector por estar
prohibidos en la tabla de compatibilidad de usos, se distinguira si admiten
o no un régimen de tolerancia, mediante un estudio que deberd ser
supervisado por el Ayuntamiento y en el que se analizaran las posibles
molestias de las Actividades toleradas sobre las previstas.

Caso A. Actividades que no admiten un régimen de tolerancia.

Deberan desaparecer con la ejecucion del correspondiente poligono de
actuacion.

Caso B. Actividades que admiten un régimen de tolerancia.

Podra pactarse un régimen de tolerancia de los usos existentes,
fijandose plazos y condiciones del futuro traslado.

La edificabilidad correspondiente al terreno sometido a dicho régimen
no podra materializarse hasta que se efectiie dicho traslado, aunque se
admiten férmulas de traslados escalonados en el tiempo con conversiones
parciales de edificabilidad.

2. Si pueden incorporarse a los usos a establecer en el sector, se
elegiréd entre esta opcidn o la de su eliminacién, (a no ser que exista
mandato especifico del Plan para mantenimiento del uso o de la edificacién
en que se ubique).

En el primer caso, se les adjudicard un aprovechamiento que
computara en el global del sector con los criterios ya expuestos en funcioén
de ser considerado como uso dominante, compatible con el mismo,
complementario o dotacion publica de reserva.

TITULO V.— NORMAS URBANISTICAS DEL
SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I.— USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 5.1.1.— Condiciones Generales de Uso.
El uso prioritario del suelo no urbanizable es el rastico (agricola,

forestal, ganadero ...) cualquier otro uso que se aparte de éstos debera ser
objeto de licencia municipal y acorde con las compatibilidades admitidas
en estas Normas.

En las explotaciones de ribera tipo chopera, se recomiendan cortas no
masivas y con reposicion.

Art. 5.1.2.— Actividades Extractivas (sondeos y prospecciones,
minas, canteras y extraccion de 4ridos).

Se entienden como tales tanto las de caracter temporal, como las

permanentes. En ambos casos son objeto de licencia, debiéndose presentar
Estudio de Impacto comprensivo de los siguientes documentos:
Plano de situacion sefialando los accesos, propiedades afectadas,
curvas de nivel por lo menos de metro en metro, asi como la edificacion,
arbolado y servicios puablicos de cualquier clase que existan, a escala
minima 1:1.000.

— Plano y perfiles que definan con precision la extraccion a realizar
y la medicién de su volumen.

Memoria en la que se concreten las precisiones sobre etapas de las
obras, plazos de ejecucion, estado actual de accesos y desagiies, etc.

— Refino o terminacion de las superficies resultantes con capa
vegetal, de como minimo, un metro.

Cerramiento a adoptar de la zona de extraccién.
Disposicién de los almacenamientos de residuos que generan y su
eliminacién.

— Separacion de linderos suficiente para garantizar la estabilidad de
los terrenos colindantes.

— Disposiciones adoptadas para dar salida a las aguas pluviales, y
garantia de mantenimiento de las corrientes naturales, asi como las
tendentes a evitar la posible erosiéon.

En cualquier caso estaran separados un minimo de 200 mts. del suelo
urbano o urbanizable de uso residencial o mezclado.

Se cumplira al respecto el Real Decreto 2.994/1982, de 15 de octubre.

Art. 5.1.3.— Actividades Transformadoras (plantas bituminosas,
hormigoneras, lavado de aridos).

Se entienden como tales tanto las de caracter temporal como las
permanentes.

Se adoptaran las distancias sefialadas en el anterior apartado.

Igualmente se deber4 presentar Estudio de Impacto que comprendera
los documentos que le sean de aplicacién de entre los numerados en el
apartado anterior, asi como los siguientes:

— Correccion de la produccion de polvo y particulas (sistemas
empleados).

Integracion paisajistica de las torres de lavado y demas ingenios.
Art. 5.1.4.— Usos a emplazar en el medio rural.

Los no vinculados a agricultura o ganaderia, -deberan justificar su
calificacion de utilidad publica o interés social, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 44 del Reglamento de Gestion.

Art. 5.1.5.— Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las Obras Publicas.

Se estara a lo dispuesto con caracter general en la Ley del Suelo, art.

85.

Se consideran elementos funcionales de la carretera los indicados
en el art. 68.2 del Reglamento General de Carreteras de 8-2-77, excepcion
hecha de los talleres de reparacion y similares.

Art. 5.1.6.— Usos Residenciales.

Soélo se admiten los de utilidad pablica o interés social a emplazar en el
medio rural y las viviendas unifamiliares aisladas estén o no ligadas a una
explotacién de cualquier tipo.

Art. 5.1.7.— Otros Usos.

No se permiten usos tales como almacenado de materiales, vehiculos,

chatarra, etc., y no incluidos en los supuestos de los puntos anteriores, atn
sin levantar construccién alguna.

CAPITULO II.— CONSTRUCCIONES EN EL SUELO NO
URBANIZABLE

Art. 5.2.1.— Condiciones Generales de Edificacion.

I. Parcelacién y afeccion: La division o segregacion de una finca
debera sujetarse a lo dispuesto en el art. 44 de la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario, sin que, a estos efectos, sea de aplicacion la excepciéon
prevista en el apartado b) del punto 2 del citado articulo.

La licencia de construccién, dada en funcién de unas caracteristicas
determinadas de Ia finca, dara lugar a la afeccién real de la misma en la
forma que el Ayuntamiento determine en el acto de concesion de la
licencia.

Se considera que puede existir parcelacion urbanistica presunta, y por
tanto se exigira licencia en todas aquellas segregaciones o divisiones que
dieren lugar a parcelas inferiores al doble de la establecida como minima en
el apartado 6 de este articulo.

2. Retranqueos a caminos y carreteras.

— Cerramiento y edificaciones deberan retranquearse como minimo
en los frentes a vias publicas lo establecido por la normativa de la Direccion
General de Carreteras y Comunidad Auténoma.

Los cerramientos y edificaciones deberan retranquearse del eje de los
caminos puablicos una distancia minima dé 6 mts. excepto en el Camino
Real, donde la distancia minima sera de diez metros (10 mts.), a cada lado
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y en el Camino de la Magdalena de 10 mts. desde el borde del talud.

3. Adaptacion al ambiente rural: No se admitiran en el suelo no
urbanizable construcciones con tipologias edificatorias urbanas. Se
recomienda en cualquier caso el empleo de materiales y tipos basados en los
tradicionales de la zona para el medio rural. Especialmente se prohiben las
medianeras ciegas, los edificios con division horizontal de la propiedad y

los bajos comerciales.

4. Adaptaciébn al paisaje:

relacién edificio-paisaje.

5. Condici6n aislada de las construcciones: La condicién aislada de
las construcciones debera garantizarse como minimo por las siguientes
condiciones:

— Separacion ente la edificacidn que se proyecta y cualquier otro
cuerpo de edificacion existente, o con licencia concedida, de al menos 50
metros. A estos efectos no se considera cuerpo de edificacion aquéllas
edificaciones auxiliares, tales como chozas, casetas, etc., inferiores a 16
m2. de superficie, ni construcciones tales como pozos y estanques.

— Separacién a los linderos en una distancia igual al doble de la
altura proyectada y como minimo de 10 metros. Esta distancia minima
absoluta es aplicable también a construcciones bajo rasante.

— Edificabilidad maxima de 0,1 m2t/1 m2s.

6. Parcela minima: Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 1
respecto de las condiciones de segregacion y divisién y de las superficies
exigibles para usos especificos, se establecen las siguientes parcelas
minimas, segun términos catastrales:

— Los Templarios, Reicillas, Valsalado, Cornagudilla, El Ollero,
Paso Lardero, Valdegalindo, El Judio, Las Cortes, La Teja, Partelombo,
La Cuesta: 2.000 metros.

— La Abejera, El Najeril, La Fuentecilla, El Costanazo, Laredo, La
Charola, La Magdalena, Valdecarros, El Hermoso y Mariachos: 3.500 m2.

— Elresto de los términos: 5.000 m2.

A los efectos de este apartado se tendra en cuenta lo siguiente:

— La superficie a computar sera la que conste en el Catastro,
debiéndose acreditar mediante Certificaciéon del Servicio la titularidad,
superficie, término catastral al que pertenece y poligono. Se admitiran
igualmente mediciones reales verificadas por técnico competente y visadas
por el Colegio respectivo.

— Cuando se trate de dos 0 mas parcelas colindantes o separadas
por acequias, caminos o carreteras, podrdn considerarse acumuladas,
tanto a efectos de parcela minima como a efectos de edificabilidad, que
podran acumularse en una de ellas, sin que la ocupacion resultante neta sea
mayor del 25%. Se excluyen las parcelas separadas por rios o autopistas.

— En caso de que una parcela figure en dos términos o mas se
aplicara la parcela minima mayor de las correspondientes.

Art. 5.2.2.— Cercas y vallados.

— El vallado de fincas, como norma general, sera transparente, con
malla, alambre, canizos, etc., 0 de caracter vegetal (setos, etc.). Podra
permitirse un zécalo de ladrillo, hormigon, etc., de hasta 30 cms. de altura.

— También podran admitirse cerramientos opacos siempre que sean
realizados con materiales adecuados y con caracter de obra terminada,
entendiéndose por tal aquella que tiene el caracter de obra vista (ladrillo
cara vista, hormigon visto, piedra, etc.) o convenientemente revocada y
pintada. No se admiten rétulos o leyendas pintadas directamente sobre la
cerca.

— La altura maxima de los cerramientos en cualquier caso sera de
3,00 metros.

Art. 5.2.3.— Construcciones destinadas a explotaciones agricolas.

A los efectos previstos en estas Normas Urbanisticas se consideran dos
gradientes de tamaiio:

A. Pabellones de menos de 200 m2. de superficie.

B. Pabellones de mas de 200 m2. de superficie.

1). Paralos de categoria A se exige:

— Certificado de la Camara Agraria Local comprensivo de las
propiedades del solicitante destinadas efectivamente por su titular al
cultivo agricola, especificando tipos de cultivo, asi como de estar incluido
en el Registro de Agricultores.

— Certificado de la Seguridad Social agraria por el que se demuestre
que consta como asegurado por cuenta propia, asi como el ultimo recibo
por el concepto de la Seguridad Social Agraria.

— Aplicacion del pabellon al uso agricola.

— Declaracion jurada de no poseer en el término municipal pabellén
o local destinado al mismo uso agricola (en caso de que los posea, se
entenderan aplicables los requisitos establecidos para la categoria B).

2). Para los de categoria B se exigen, ademés de los documentos
citados anteriormente, los siguientes:

—  Estudio redactado por técnico agronomo, en el que se describan
las propiedades, cultivos y rendimientos de las tierras propias, asi como la
maquinaria a emplear, descripcion de columen necesario, almacenamiento,
etc., que permitan a la Administracién Municipal estimar la adecuacion de

Como planteamiento general, se
recomienda el criterio de integracion de lo edificado en el paisaje. Debe
exigirse por lo tanto el empleo de materiales. colores, complementos de
vegetacion, etc., adecuados y suficientes para lograr el efecto pretendido.
Cualquier otro planteamiento debera ser justificado suficientemente
mediante un Estudio de Impacto, que mediante fotografias, fotocomposi-
ciones, muestras de colores, prespectivas, etc., demuestre la adecuada

lo proyectado a las necesidades reales de la explotacién. Descripcion
igualmente de los pabellones o locales que posea en el momento de la
peticion y destinados al mismo uso agricola.

— Plano parcelario en el que se ubiquen las distintas fincas del
solicitante y su relacion con aquellas en que pretende instalarse el pabellén.

3). Como parte constituyente y solidaria con la explotacion agricola
o ganadera puede admitirse la edificacion de una vivienda unifamiliar para
el titualr o guarda de la explotacién.

Debe cumplirse la condicién de que la vivienda no supere en superficie
edificable el 30% de la superficie total edificada, y que en cualquier caso,
se construya posterior o simultaneamente con el resto de la edificacion.

No podra efectuarse divisiobn horizontal o cualquier otra figura
juridica que desligue la vivienda de la explotacion.

4). El tipo de construccion habra de ser adecuado a su uso agricola,
no autorizandose huecos, tratamientos y soluciones que denoten otro
caracter.

A los efectos de controlar debidamente su uso, cuando se solicite por
la Administracion Municipal, debera presentarse certificacion expedida
por técnico agrénomo, en la que se describan los productos, maquinaria y
usos existentes en el pabellén.

5). Casetade aperos de labranza.

Se admite una por parcela,
caracteristicas:

Tamaiio maximo: Cuando la parcela sea superior a la minima
fijada en el Art. 5.2.1. (6) la superficie sera inferior a 24 m2 construidos.

Cuando la parcela sea inferior a la minima y superior a 800 m2., serd
menor o igual a 12 m2. construidos.

En el resto de las parcelas inferiores a 800 m2. de superficie, la
superficie de la caseta ser4 inferior o igual a 6 m2. construidos.

— Altura maxima: 3 metros. Aparte de la puerta de entrada no se
admiten mas huecos que ventanas de las denominadas ‘‘de Reglamento’’,
en nimero maximo de tres.

— No se admiten vertidos de aparatos sanitarios de ningiin tipo.

Retranqueo a caminos, el establecido con caracter general.
— Retranqueo a linderos: un minimo de 3 metros.

6). Invernaderos.

Los invernaderos, cubiertas plasticas transparentes para cultivos, etc.,
se admitiran siempre que no superen la altura de una planta. En
determinadas circunstancias de volumen o situacion, al Ayuntamiento
podra exigir un Estudio de Impacto.

debiendo tener las siguientes

Se exigird la misma documentacion que la requerida para las
construcciones destinadas a explotaciones agricolas que le sea de aplicacion
segun categorias similares.

Se exigira asimismo la solucidn debidamente justificada a los
problemas de infraestructuras e instalaciones, incorporandose al Proyecto
la documentacién precisa para su ejecucion.

7). Champifioneras y similares.

Se permiten siempre que se sitien bajo la cota de 1,50 mts. de la
rasante natural del terreno, exigiéndose solucion debidamente justificada a
los problemas de infraestructuras e instalaciones, incorporandose al
proyecto la documentacién precisa para su ejecucion.

Art, 5.2.4.— Construcciones destinadas a Explotaciones Ganaderas.

Se delimitan en los planos de Clasificacion del Suelo las areas en las
que se prohiben estas construcciones.

— Se exige solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacién precisa para su ejecucion. Especialmente se prohiben
vertidos a cauces publicos o por filtracién a los terrenos sin un sistema de
depuracion que garantice perfectamente la inocuidad de los mismos, para

lo cual debera presentarse proyecto técnico adicional que comprenda
dichos extremos.

Art. 5.2.5.—
transformadoras.

— Las permanentes y aquellas para las que se prevé un plazo de
existencia superior a cinco afios, requeriran un Estudio de Impacto.

Se exige solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacién precisa para su ejecucion.

Art. 5.2.6.— Nucleo de Poblacion.

Se entiende por nicleo de poblaciébn cualquier conjunto de
edificaciones destinadas a vivienda o determinadas instalaciones de
utilidad publica o interés social en el que se incurra en alguna de las
siguientes circunstancias:

— Que la disposiciéon de edificios, cerramientos o linderos sea tal
que se formen calles, plazas u otras vias piblicas o privadas. Se entiende
que existe calle cuando se crea un acceso provado a dos o mas parcelas
provinientes de la misma matriz.

Construcciones destinadas a actividades extractivas y

— Que exista dependencia de algiin servicio urbano o que dispongan

de servicios comunes.

— Que disten entre si menos de 50 mts.
— Que se asienten dos o mas edificios de titulares distintos en la

misma parcela.

— Que se ubiquen en Suelo no Urbanizable Protegido.
— Que se construyan en parcelas inferiores a las minimas o
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provinientes de una parcela urbanistica.
Art. 5.2.7.— Construcciones Residenciales.

quedara circunscrita a lugares especificos de acampada.
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al
documentacién precisa para su ejecucion.

1. Viviendas Unifamiliares: Se permiten con una altura maxima de
dos plantas, medidas conforme a las Ordenanzas Generales de la
Edificacion, en aquellos lugares en los que de conformidad con el articulo

5.2.6. no exista peligro de formacion de nicleo de poblacion.
2.

de la Edificacion.

Se estara a lo dispuesto en la tabla de Afinidad e Incompatibilidad

respecto a la ubicacién en las distintas clases de suelo.

Art. 5.2.8.— Construcciones comerciales.

1. Mercados de mayoristas.

— Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo, siempre que no exista riesgo de formacién de nuacleo de
poblacién, los de actividades agricolas vinculadas a la produccién del

territorio municipal, no permitiéndose los de otros productos (pescados,
etc.).

Se exige previamente a la concesion de la licencia la realizacion de
un Estudio de Impacto, que justifique su instalacién en el medio rural,
garantice la correcta implantacion del edificio en el paisaje, asi como que la
generacion de trafico que se produzca pueda ser absorvida por las vias de
acceso existentes o proyectadas.

Debera aportarse soluciéon debidamente justificada a

los

problemas de infraestructuras e instalaciones incorporandose al proyecto

la documentacion precisa para su ejecucion.

Art. 5.2.9.— Construcciones escolares.

— -Se permiten en las condiciones establecidas en el art. 86 de la Ley
del Suelo y siempre que no exista riesgo de formaciéon de ntcleo de
poblacion.

— La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme
a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

— Se admite la existencia de una vivienda de guarda, tolerandose
residencias vinculadas al uso principal nicamente en los casos de centros
universitarios y de educacion especial.

Art. 5.2.10.— Construcciones sanitarias.

Se permiten en los mismos términos que el punto anterior.

Los puestos de Auxilio en Carretera no estan sujetos a la limitacion del
peligro de formacion de nucleo de poblacion, ni a la parcela minima fijada
para el término en que se enclaven.

Art. 5.2.11.— Construcciones Turistico-Recreativas y Culturales.

— Se permiten en las condiciones establecidas en ¢l articulo 86 de la
Ley del Suelo y siempre que no exista riesgo de formacion de nircleo de
poblacién.

Deberd aportarse solucion debidamente justificada a los
problemas de infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto
la documentacion precisa para su ejecucion.

1. Restaurantes y bares: La altura maxima permitida es de dos
plantas, medidas conforme a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

2. Centros Culturales: La altura maxima permitida es de tres
plantas, medidas conforme a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

3. Espectaculos deportivos: Si suponen la construccién de tribunas o
volumenes cerrados (aunque lo sean parcialmente), que superen los cuatro
metros de altura sobre la rasante natural del terreno, se atenderi a su
integracion en el entorno.

4. [Instalaciones deportivas: Las de superficie superior a 10.000 m2.
estén o no ligadas a otros usos, requeriran el tramite expuesto en el
apartado anterior, asi como las que tengan tribunas o voliimenes cerrados
de méas de 4 mts. de altura.

Los locales sociales, vestuarios y superficies cerradas en general
complementarias de la actividad deportiva, tendran una ocupaciéon de
suelo inferior al 5% de la total y una altura no superior a la de planta baja,
medida conforme a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Los frontones, incluso los vinculados a viviendas unifamiliares o
instituciones, tendran el mismo tratamiento y consideracion que los
volumenes cerrados parcialmente, necesitando la realizacion de un Estudio
de Impacto previo a la concesioén de la licencia todos aquellos que superen
los cuatro metros de altura sobre la rasante natural del terreno.

Art, 5.2.12.— Instituciones.

Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la Ley
del Suelo y siempre que no exista riesgo de formacion de nucleo de
poblacién.

Deber4 aportarse solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructura e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacién precisa para su ejecucion.

La altura méaxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Se consideran dentro de este concepto las de cualquier tamafio y
tipo, incluyendo las provisionales, desmontables, transportables, etc. La
utilizacién de campings y caravanings durante mas de dos jornadas

Se exige solucion debidamente justificada -a los problemas de
proyecto la

Residencias, albergues, hoteles y moteles: La altura maxima
permitida es de tres plantas, medidas conforme a las Ordenanzas Generales

CAPITULO III.— SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Art. 5.3.1.— Definicién.

Es el que por su excepcional valor agricola, las posibilidades de
explotacion de sus recursos naturales, por sus valores paisajisticos,
histéricos o culturales, tiene medidas complementarias para impedir usos o
construcciones contrarios a los intereses a proteger.

Art. 5.3.2.— Suelo no urbanizable de proteccion de elementos
naturales.

Se incluyen en esta categoria terrenos afectados por alguno de los
siguientes supuestos:

A. Riberas y parajes con masas arboéreas de interés o posibilidad de
las mismas.

B. Rios, laminas de agua extensas y zonas inundables.

Para este suelo se permiten los usos seflalados en la Tabla de
Compatibilidad de Usos, en las mismas condiciones que el resto del suelo
no urbanizable, aunque con las siguientes limitacions suplementarias:

Albergues: S6lo los de iniciativa pablica.

Estacion de servicio: Sélo al servicio de carreteras nacionales.

Guarderias infantiles, preescolares, E.G.B., Educacién Especial: Se
exige la redacciéon de un Estudio de Impacto, previamente a la concesion de
la licencia.

Restaurantes y bares: Se permiten casetas desmontables de temporada
con una superficie de hasta 30 m2.

Instalaciones deportivas: Se permiten las que no supongan un
predominio del deporte-espectaculo y garanticen la integracién en el medio
con un Estudio de Impacto previo a la concesion de la licencia.

Extraccion de aridos, minas y canteras: Se permite exclusivamente la
extraccion temporal con el compromiso de reconstruccion del estado
natural y la redaccion de un Estudio de Impacto de los definidos en el art.
5.1.2. previamente a la concesion de licencia.

Art. 5.3.3.— Suelo no urbanizable de proteccion. Paisajistica.

Se incluyen en esta categoria terrenos que por su situacién y
configuraciéon suponen una influencia visual en areas amplias del
territorio, intentandose con la calificacién impedir usos y construcciones
en los mismos que supongan un impacto visual negativo.

Para este suelo se permiten los usos sefalados en la Tabla de
Compatibilidad de Usos en las mismas condiciones que el resto del suelo no
urbanizabl aunque con las siguientes limitaciones.

En el correspondiente Estudio de Impacto se estudiaran las posibles

del perfil natural y las medidas complementarias a adoptar (vegetacion,
etc..).

Art. 5.3.4.—
agricola.

Se incluyen en esta categoria terrenos de excepcional calidad agricola.

Para este suelo se permiten los usos sefalados en la Tabla de
Compatibilidades de Usos en las mismas condiciones que el resto del suelo
no urbanizable.

Art. 5.3.5.— Proteccion de Especies Arboreas.

Para los arboles que por su porte o rareza deben ser protegidos, queda
prohibida su tala salvo justificaciéon de enfermedad o dafos irreversibles.
Asimismo deber4 ser controlada por el Servicio Municipal correspondiente
cualquier intervencion en los mismos.

Art. 5.3.6.— Proteccion a las vias de comunicacién.

Se sefialan en el plazo de ‘“Clasificacion del suelo’’ las superficies que
quedan afectadas por la proteccién a las vias de comunicacion tal y como
se expresa en la Tabla de Compatibilidad de Usos, al margen de lo

especificado en la reglamentacién de carreteras nacionales, provinciales y
ferrocarriles.

Suelo no urbanizable de proteccién del alto valor

TITULO V1.— DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Y FINALES

Primera.— Tolerancia industrias o
existentes inadecuadamente emplazadas.

1. En suelo urbano no se especifica ninguna tolerancia especial,
estando en general a lo dispuesto en los articulos 60 y 61 de la Ley del
Suelo.

2. Ensuelo urbanizable se seijalan las siguientes:

— Prohibicién de ampliacién, aumento de volumen y ocupacion asi
como la reconstruccion generalizada.

— No aplicacion de los supuestos del art. 60 de la Ley del Suelo en
un plazo de ocho afos contados desde la aprobacion definitiva de las
Normas, plazo que en todo caso puede acortarse con la aprobacion del
Plan Parcial correspondiente.

— Posibilidad de autorizar las obras y usos al amparo del art. 58.2,
especialmente para los cambios de uso (siempre en precario). Se exigira que
las obras sean desmontables, en todo caso.

3. En suelo no urbanizable o parcelas mixtas (de suelo no
urbanizable y otra clase de suelo).

— No aplicacion de los supuestos de fuera de ordenaciéon hasta
transcurridos 20 afios desde la aprobacion definitiva de las Normas,
siempre y cuando no se produjese cambio en su calificacion, en cuyo caso
se aplicar4 el régimen de tolerancia correspondiente.

instalaciones industriales
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— Posibilidad de autorizacion de ampliaciones por un total de un
tercio de la superficie total construida en la parcela de su situaciéon en el
momento en que se apruebe definitivamente las Normas Subsidiarias.

Posibilidad de autorizacion de obras y usos provisionales al amparo de
lo dispuesto en el art. 58.2 de la Ley del Suelo de manera similar a la
establecida para el Suelo Urbanizable, sin que sumadas las superficies
construidas por este concepto y por el anterior excedan del 40% de la
superficie total construida en la parcela en el momento de la aprobacion de
las Normas.

Segunda.— Tribunas, balcones y voladizos.

Los cuerpos volados abiertos existentes, aunque superen el maximo
vuelo establecido para su situacion podran acogerse a la posibilidad de
cerramiento acristalado establecido en el art. 2.5.3 punto 5.

Tercera.— Alturas de la edificacion.

Las preescripciones relativas a alturas de la edificacion y numero de
plantas serdn de aplicacion, cuando se produzca la reedificacion del
edificio existente, sin que quepa considerar como fuera de ordenacién los
excesos de altura parciales o totales existentes.

A los efectos de este articulo se considera reedificaciéon a cualquier
accion constructiva que suponga un coste superior al 50% del valor de lo
edificado.

En edificios existentes la disconformidad con las alturas minimas o
maximas establecidas para los distintos usos o plantas no supondra la
consideracion de fuera de ordenacion del edificio ni del uso existente,
pudiéndose asimismo sustituir por otros de los permitidos en la tabla de
usos coexistentes con el de referencia. Debe garantizarse sin embargo una
altura libre minima de 2 mts. para que el local tenga acceso de pablico.

Cuarta.— Profundidad edificable.

Igualmente, no se consideraran fuera de ordenacién las porciones de
edificios con mas de dos plantas y uso conforme a Ordenanzas que
sobrepasen las alineaciones interiores, salvo que se produzca Ia
reedificacion del edificio en cuyo caso se aplicardn las dimensiones

prescritas en la documentacion grafica.

Quinta.— Construcciones existentes en patio de manzana.

Las construcciones existentes en patios de manzana que resultaren
clasificados como “‘espacio libre privado’’ quedaran fuera de ordenacion.

No obstante lo anterior, y siempre que no se previsible su expropiacién
o demolicién en el plazo de quince afos se tolerara su uso como almacén
anexo a cualquier actividad situada en su inmediacién, si bien ha de
cumplir las siguientes condiciones:

— No tener acceso publico.

— No realizar ningin tipo de obra, cerramiento, instalacién o
recubrimiento. Se tolera unicamente la renovacién de la instalacién
eléctrica s6lo para alumbrado.

— Si al aspecto del pabellbn o construccion es deficiente se
procedera a su ornato, permiténdose al efecto, la reposicién de tejas o
elementos de cubierta dafiados, calaraboyas, cristalse, etc. asi como la
pintura tanto interior como exterior. Sobre el solado existente se
permitiran acciones de endurecimiento, mejora, limpieza o pulido pero no
ia sustitucion del mismo.

— El uso de almacén se entendera concedido con absoluta
precariedad.

La obtencién de licencia de edificacion de la parte del solar edificable
en altura acarreard necesariamente la demoliciébn de los pabellones
existentes sin que quepa mantener parte de éstos, edificando el resto.

Sexta.— Actividades extractivas en suelo no urbanizable.

Para las actividades extractivas existentes en suelo no urbanizable, se
exigird documentacién relativa a lo dispuesto en el art. 5.1.2, tendente a
determinar la situacién y perspectivas de la explotaciéon, asi como las
medidas a adoptar en relacién su terminacion y refino.

Séptima.—~ Disposicion Final.

Las presentes Normas Urbanisticas entraran en vigor al dia siguiente
de la publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja, de la aprobacion
definitiva de las Normas Subsidiarias.

B. Administracion del Estado

DIRECCION PROVINCIAL DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL
Tesoreria Territorial de la Seguridad Social
Expedientes administrativos de apremio 111.B.53

Don Antonio Gil Herce, Jefe de la Unidad de Recaudacion Ejecutiva
nimero 26/01 de la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social de La
Rioja.

Hago saber: Que por esta Unidad de Recaudacion Ejecutiva se
instruyen expedientes administrativos de apremio motivados por
certificaciones de descubiero expedidas contra los deudores de la Seguridad
Social relativas a los Regimenes, periodo y cuantia que a continuacidn se
relacionan, cuyos expedientes han sido iniciados en virtud de providencia
dictada por el Sr. Tesorero de la Tesoreria Territorial de la Seguridad
Social, que copiada literalmente, dice:

“PROVIDENCIA.— En uso de la facultad que me confiere ¢l articulo
102 del Reglamento General de Recaudacion de los recursos del Sistema de
la Seguridad Social, una vez expedida certificacién de descubierto, ordeno
la ejecucion forzosa sobre bienes y derechos del deudor con arregio a los
preceptos de dicho Reglamento, por lo que se requiere para el pago de los
débitos, recargos y costas reglamentarios en el plazo de veinticuatro horas,
poniéndose en otro caso al embargo de sus bienes.”’

Y siendo desconocido el paradero de dichos deudores, se les requiere
para el pago de sus débitos, recargos y costas reglamentarios, y para que
comparezcan por si o por medio de representante en el expediente que se les
sigue en esta Unidad de Recaudacion Ejecutiva, advirtiéndoles:

Primero.— Que transcurrido el plazo de ocho dias desde la
publicacion de este edicto en el Boletin Oficial de La Rioja sin personarse,
seran declarados en rebeldia y se continuaré el procedimiento efectuandose
las sucesivas notificaciones en la forma dispuesta en el articulo 106, puntos
2 y 3 del citado Reglamento.

Segundo.— Que contra dicha Providencia, solo seran admisibles los
motivos de oposicion sefialados en el articulo 103 de dicho Reglamento y
que podran recurrir en reposicion en el plazo de quince dias habiles, ante la
Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, o reclamar en el de quince dias
también habiles, ante el Tribunal Econémico Administrativo Provincial.

Tercero.— Que el procedimiento de apremio, aunque se interponga
recurso, solamente se suspendera en los términos y condiciones sefialados
en el articulo 190 del citado cuerpo legal.

Y para su publicacion en el Tablon de Anuncios de la Alcaldia de esta
ciudad y en el Boletin Oficial de La Rioja, en cumplimiento de lo ordenado
en el articulo 106.2, del citado Reglamento, se extiende el presente edicto,
que firmo en Logrofio, a 8 de febrero de 1988.

Namero

Certificacién. Régimen. Periodo Nombre y apellidos del deudor Imparte'.
B8/248 General 07/87-07/87 Manuel Antén Mayado 22.720
88/243 General 09/86-09/86 Manuel Antén Mayado 22.148
88/250 General 10/86-10/86  Manuel Antén Mayado 21.689
88/251 General 01/87-01/87 Hanuel Antdn Mayado 23.715
88/252 General 11/86-12/86 Manuel Antén Mayado 46,667
88/253 Genersl 058/87-05/87 Manuel Antén Mayado 22.720
88/254 General 04/87-04/87 Antonic Antén Mayado 22.836
88B/255 Genera} 02/87-02/87 Manuel Antén Mayado 22.606
88/256 General 03/87-c3/87 Manuel Antén Mayado 22.720
88/257 General 06/87-06/87 Manuel Antén Mayado 23.294
88/397 General 01/87-02/87 Elvira Briongos Merino 53.809
g8/3%8 General 09/86-12/66  Elvire Briongos Merino 177.43
8a/s24 General 05/87-05/67  Manuel Calle Martin 27.748
88/480 General 10/86-10/86 C.E.A.M., S.L. 18.642
88/245 General 10/84-.12/84 Const. Técnicas Riojanas, S.A. 179.956
88/246 General 01/85-02/8% Conat. Técnicas Riojanas, S.A. 99.725
887382 General 08/86-08/86 José M. Dominguez Cenzano 48.879
B8/383 General 09/86-09/86 José M. Dominguez Cenzano 49,334
B8/316 General 02/85-04/85 Juan José Eizaguirre Navajas 51.997
88/244 General 05/84-10/84  Entrerrfos, 5.A. 154,317
88/061 General 01/85-m3/85 Heliodora Fernéndez Ezquerro 299.972
88/36% Generel 04/87-04/87 Fontenerfa y Calef. Calvé, S.A, 259.322
28/366 General 10/86-10/86 Fontaneria y Calef, Calvé, S.A. 283,209
88/274 General 04/84-06/84 J. Luis Garcia Altuzarra 74.302
88/429 General 10/86-10/86 M. Elena Goémez Urcola 43.376
88/430 General 03/87-03/87 M. Elena Gémez Urcola 22.720
068/431 General 11/86-11/86 H. Elena Gomez Urcola 22.263
B8/432 General 12/86-12/86 M. Elena Gémez Urcola 22,49
88/433 General 01/87-01/87 M. Elena Gémez Urcola 22.379
88/434 General 02/87-02/87 M. Elena Gémez Urcola 22.606
88/435 General 09/85-11/85 M. Elena GSmez Urcola 129.25%
88/384 General 08/86-08/86  Angel Gonzilexz S&nchez 46.132
88/439 General 02/87-02/87 Iber Rioja, S.A. 77.322
88/440 General 03/87-05/87 lber Rioja, S.A. 114.714
88/441 General 01/87-01/87 Iber Rioja, S.A. 38.238
88/442 General 12/86-12/86 iber Rioja, S.A. 36.474
88/238 General 02/82-10/82  Inds. Quimicas Sacona, S.L. 151.970
88/522 General 06/87-06/87  Laser, Serv, Informiticos, S.L. 28.212
88/111 General 06/85-06/85 Pedro Mallafré O11& 87.578
B8/499 General 04/87-04/87 Juan Marcos Pérez 55,961
88/500 General 05/87-05/87 Juan Marcos Pérez 55.961
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Namero Namero
Certiricacidn Régimen. Periodo Nombre y Apellidos del deudor Importe Certiricacidén Régimen. Periodo Nombre y Apellidos del deudor Importe
88/501 General 06/87-06/87 Juan Marcos Pérez 55,728 88/321 General 05/84-12/84 Rugomagar, S.A. 159.765%
88/192 General 07/85-08/85 Mari Carmen Ochoa Urizar 118.517 88/322 General 12/84-03/85 Rugomagar, S.A, 92.764
88/387 General 01/87-01/87 Rioja Express, S.A. 31.945 88/468 General 02/87-02/87 Félix S&enz Miguel 27.828
88/388 General 02/87-02/87 Aloja Express, S. A. 29.606 BB/495 General 04/87-04/87 Manuel Saenz Zatarain 27.094
88/389 General 09/86-09/86 Riojm Express, 5.A. 30.224 88/425 General 05/87-05/87 Ram6n Sénchez Miranda 183,942
88/330 Ganeral 10/86-10/86 Rioja Expreas, S.A. 31.452 aa/426 General 02/87-02/87 Ramén Sanchez Miranda 73.363
88/391 General 11/86-11/886 Rioja Express, 5.A. 33.542 88/427 General 03/87-03/87 Ramén S&nchez Miranda 189.251
88/392 General 12/86-12/86 Rioja Express, 5.A. 31,452 88/428 General 09/86-08/86 Ramén S&nchez Miranda 46.427
B88/317 General 11(86-12/86 Rugomagar, S.A. 129.329 88/489 General 04/87-04/87 Antonio Sanz Plaza 507.80a
8a/318 General  09/85-12/85  Rugomager, S.A. 289.377 88/490 General  05/B7-05/87  Antonio Sanz Pleza 507,804
88/319 General  01/86-10/86  Rugomagar, S.A. 647.093 88/190 General  10/86-10/86  Transportes A. Montafia, 5.A. 40.218
88/320 General 04/85-11/85 Rugomagar, 5.A. 454.616 88/191 General 09/86-09/86 Transportes A. Montafia, $S.A. 64.640
. e .,
C. Administraciéon Local
AYUNTAMIENTO DE ALBELDA DE IREGUA SUPLEMENTOS DE CREDITO
Aprobacion definitiva del expediente 1/87 de Modificacién de 1 Remuneracno_nes del p;rsonal Lt 1.645
. 2 Compra de bienes corrientes y de servicios . . . . . . . 2.730.802
Créditos HI.C.191 .
6 Inversiomes reales . . ................... 831.430
Elevado a definitivo en ausencia de reclamaciones el acuerdo plenario Total habilitaciones y suplementos . . . .. ... .. 3.713.184
de fecha 30 de noviembre de 1987, relativo a la aprobacion del expediente PR
L Y . ) OCEDENCIA DE LOS FONDOS-BAJAS
de Modificacion de Créditos 1/87, publicado en el B.O.R. nimero 154 de
fecha 24 de diciembre de 1987, que ofrece el siguiente resumen por 1 Remuneraciones del personal . . ... ......... 1.162.646
capitulos: 2 Compra de bienes corrientes y de servicios . . . .. . . 1.024.899
4 Transferencias corrientes . . . . ... .......... 164.481
Superavit Presupuesto Municipal Unico 1986 . . . . . 1.361.158
Consignacion A. Aumentos Hajas  Consignacion b Total . . . ... ... e 3.713.184
Capi;:l)lo gpisizAéIONE s Cgf(lli-[]l'iolzlg'ES 16.137.078 Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto por el art.
Capltulo 1 . . . . . 12.465.240 279.452 12744602 450.3 en relacion con el 446.3 del R.D.L. 781/ 86, del 18 de abril.
Capitulo 2. . . .. 16.945.438 2.933.516 19.878.954 Contra esta aprobacion definitiva podra interponerse directamente
S:P}:uioi ~~~~~ 3-333-883 8.795 3-323-3(9)3 recurso contencioso-administrativo, por los legitimados del art. 447,
uo4..... . .| ’ . .,

P B) OPERCIONES DE CAPITAL . mamero 1, con arreglo a los motivos de su nimero 2, del R.D.L. 781/1986,
Capitulo 6. . . . . 27.846.085 3.221.763 24.624.322  segun autoriza su art. 446, nimero 5 en plazo de dos meses, en relaciéon con
Capitulo 9. . . .. 1.400.000 1.400.000 e art. 58 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Total Presupuesto 79.683.841 3.221.763 3.221.763 79.683.841 Administrativa, de 27 de diciembre de 1956.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
446.3 del Texto Refundido.

En Albelda de Iregua, a 10 de febrero de 1988.— El Alcalde-
Presidente, Amando Gonzalez Séenz.

AYUNTAMIENTO DE CASTANARES DE RIOJA

Aprobacién definitiva del expediente 1/87 de Modificacién de
Créditos 1HI.C.192

Por no haberse presentado sugerencias ni reclamaciones se ha elevado
a definitivo el acuerdo de aprobacion inicial del expediente n° 1/1987 de
Modificacién de Créditos del Presupuesto General de este Municipio, cuyo
resumen a nivel de capitulos es como sigue:

Cap. Denominacién Pesetas
ESTADO DE GASTOS-ALTAS
HABILITACIONES DE CREDITO
1 Remuneraciones del personal . . .. .......... 34.000
2 Compra de bienes corrientes y de servicios . . . . . .. 58.000
4 Transferenciascorrientes . . . . ... .......... 20.000
6 Inversionesreales ..................... 396.352

En Castaiares de Rioja, a 26 de enero de 1988.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE HARO

Padrdn del impuesto de circulacion I1.C.193

Don Patricio Capellan Hervias, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de esta ciudad.

Hace saber: Que durante los dias habiles comprendidos entre el 15 de
febrero y el 30 de abril inclusive, estaran puestos al cobro en periodo
voluntario los recibos de:

Circulacién de vehiculos

Los contribuyentes afectados por los mismos, podran realizar el pago
en la Recaudacion Municipal, sita en la Casa Consistorial, planta 12, desde
las 10 a las 14 horas durante dicho plazo. :

Advertencia:

Transcurrido el indicado plazo, se inciara el procedimiento ejecutivo
con el recargo del 20% de conformidad con las disposiciones establecidas
en el vigente Reglamento General de Recaudacién.

Se recuerda que los contribuyentes puden hacer uso de la
domiciliacién de pago a través de Entidades Bancarias o Cajas de Ahorro.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento.

Haro, febrero 1988.— El Alcalde.

D. Administracion Electoral

JUNTA ELECTORAL DE ZONA DE LOGRONO

Proclamacién de candidatos para las elecciones locales parciales a
celebrar el préximo dia 20 de marzo de 1988 en la localidad de
Hormilleja 111.D .4

D. José Luis Loépez Tarazona, Presidente de la Junta Electoral de
Zona de Logrofio, por el presente,

Hago saber: Que en reunién celebrada en el dia de hoy, y respecto a las
Elecciones Locales Parciales a celebrar el proximo dia 20 de marzo de 1988
en la localidad de Hormilleja, esta Junta Electoral de Zona ha acordado
proclamar las siguientes Candidaturas:

1.— Partido Riojano Progresista (P.R.P.)

1° José Luis Abalos Victoriano

2° Samuel Fernandez Pérez

3° Rafael Gil Sodupe

4°  Jesis Santiago Martinez Abalos

5¢ Francisco Rioja Majuelo

2.— Centro Democratico y Social (C.D.S.)

1°  Alfredo Ayala Aliende

2° Maria Julia Aliende Bustillo

3° Pablo Varela Azofra

4° Luis Gabriel Ayala de la Canal

5°  Angel Busto Oporto

Y para que conste, a los efectos previstos en el art. 47.5 de la Ley
Orgénica 5/1985, de Régimen Electoral General, y su publicacion en el
Boletin Oficial de La Rioja, expido el presente en Logrofio, a 18 de febrero
de 1988.
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1V. Administracion de Justicia

AUDIENCIA TERRITORIAL DE BURGOS
Sala de lo Contencioso-Administrativo

Edicto 1V.244

Por el presente anuncio se hace saber que ante esta Sala se ha incoado
recurso contencioso-administrativo con el nimero 117/88, a instancia de la
Comunidad Auténoma de La Rioja, representada por el Procurador Sr.
Prieto Saez, contra Resolucién del Ministerio para las Administraciones
Publicas (Subsecretaria), de fecha 15 de diciembre de 1987, por la que se
desetima Recurso de Alzada interpuesto por la Consejeria de la Presidencia
de la Comunidad Auténoma de La Rioja, contra Resoluciéon de la
Mutualidad Nacional de Administracion Local, de 15 de julio de 1987,
sobre incorporacién del colectivo protegido por dicha Mutualidad al
concierto marco suscrito entre la misma y la Seguridad Social para la
prestacion por esta ultima de asistencia sanitaria al
interponiéndose el recurso también contra esta Gltima resolucién.

Lo que se publicaa en este periodico oficial para conocimiento de
cuantas personas o Entidades puedan estar legitimadas como demandadas
o coadyuvantes con el fin de que les sirva de emplazamiento y puedan
comparecer si les conviniere, segin lo establecido en los articulos 60, 64 y
66 de la vigente Ley de 27 de diciembre de 1956, reguladora de la
jurisdiccién contencioso-administrativa.

Burgos, 12 de febrero de 1988.— El Secretario.

mismo,

JUZGADuU DE 1* INSTANCIA N° 1 DE LOGRONO

Cédula de citacion 1V.245

En virtud de lo acordado por el Ilmo. Sr. Magistrado Juez del Juzgado
de 1? Instancia nimero uno de los de Logroiio, en juicio de menor cuantia
numero 70/87 a instancia de Maria del Pilar Campo Millan contra otros y
contra Construcciones Vinicolas del Norte, S.A., se cita al Representante
legal de ésta para que comparezca en este Juzgado el proximo dia 23 de
febrero a las diez quince horas a recibirle confesién en juicio, con los
apercibimientos legales si no lo verifica.

Y para que tenga lugar la citaciéon expido el presente en Logrofio a
once de febrero de 1988.— El Secretario.

Cédula de citacion 1V.246

En virtud de lo acordado por el Ilmo. Sr. Magistrado Juez de este
Juzgado en menor cuantia namero 70/87 a instancia de D* Maria del Pilar
Campo Millan contra Construcciones Vinicolas del Norte, S.A. y contra
otros, se cita al Representante legal de Construcciones Vinicolas del Norte,
S.A. a fin de que comparezca en este Juzgado el proximo dia 23 de febrero
a las diez cuarenta y cinco horas a recibirle confesion en juicio.

Y para que tenga lugar la citaciéon expido el presente en Logroiio, a
once de febrero de 1988.— El Secretario.

Y. Anuncios

A.

CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA
Oficina de Contrataciéon

Concurso para la ‘‘Explotacion de los servicios de Bar y
Restaurante del Ndutico en El Rasillo”. Expte. N° 07-7-2.1-
001/88 V.A.55

La Consejeria de Industria, Trabajo y Comercio convoca el siguiente
Concurso Abierto:

Objeto: Explotacion de los servicios de Bar y Restaurante del Nautico
en El Rasillo.

Fianza provisional: Quinientas mil pesetas (500.000 Ptas.).

Periodo de explotaciéon: Desde la firma del Contrato, hasta el dia 31
de diciembre de 1989.

Presentacion de proposiciones: En el Registro General del Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma, hasta las trece horas del dia 19 de
marzo de 1988.

Apertura de proposiciones: A las catorce horas del dia 19 de marzo de
1988 en la Sala de Licitaciones del Consejo de Gobierno de la Comunidad
Autdénoma.

Los Pliegos de Clausulas Administrativas y de Prescripciones Técnicas
Particulares se hallan a disposicién de los interesados en la Sccretaria
Técnica de la Consejeria de Industria, Trabajo y Comercio (C/ Gran Via,
4]1-1°) y en la Oficina de Contratacioén (C/ Vara de Rey, 3-2°), durante los
dias y horas habiles de oficina.

Logroiio, 19 de febrero de 1988.— Por la Secretaria de la Comisioén

Delegada de Adquisiciones e Inversiones, Ricardo Gil Gonzalez, Jefe de la
Oficina de Contratacién.

AYUNTAMIENTO DE LOGRONO

Exposicién publica del Pliego de Condiciones para la contratacién
por subasta de las obras de urbanizacion de la zona perimetral de
la Escuela Nueva de Varea (1° fase) V.A.52

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente se expone al
publico durante el plazo de ocho dias a efectos de reclamaciones, el Pliego
de Condiciones para la contratacion por subasta de las obras de

Subastas y concursos de obras, bienes y servicios

urbanizacion de la zona perimetral de la Escuela Nueva de Varea (1° fase),
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en su sesion celebrada el 1 de octubre
de 1987.

Logrofio, 8 de febrero de 1988.— El Alcalde.

Subasta de las obras de urbanizacién de la zona perimetral de la
Escuela Nueva de Varea(1°¢ fase) V.A.53

Objeto: Obras de urbanizacion de la zona perimetral de la Escuela
Nueva de Varea (12 fase).

Tipo: 45.213.626 pesetas.

Plazo de ejecucién: 8 meses.

Documentaciéon: Puede obtenerse en la Unidad de Gestiébn de
Infraestructura.

Garantias: Fianza provisional: 904.273 pesetas. Fianza definitiva:
1.808.545 pesetas.

Proposiciones: Se presentaran necesariamente en la Secretaria General
del Ayuntamiento de Logrofio, durante las horas de 9 a 14 de los veinte
dias habiles siguientes a la publicacién de la convocatoria de la subasta en
el Boletin Oficial del Estado.

Apertura de proposiciones: A las doce horas del dia habil siguiente a
aquel en que finalice el plazo de presentacién de proposiciones.

Financiaciéon: El gasto se financiard con cargo a las Partidas
611.64100 y 691.64100 del Presupuesto General de 1987.

Modelo de proposicion: Don ..., con D.N.I. num. ..., expedidoen ...,
eldia... de...de 198..., con domicilioen ..., calle ..., n° ...

(en su caso) En nombre propio
(en su caso) En nombre de la empresa ...
(en su caso) En representacion de ...

Toma parte en la subasta convocada mediante anuncio inserto en el
Boletin Oficial del Estado n® ... de fecha ..., para la ejecucién de las obras
de urbanizacién de la zona perimetral de la Escuela Nueva de Varea (1°
fase).

Y se compromete a la realizacion de las obras con estricta sujecion a
Pliego de Condiciones en el precio de ... pesetas, que significa una baja de
... pesetas sobre el tipo de licitacion.

En...,a...de...de 1988.

(Firma del licitador).

Logrofio, 8 de febrero de 1988.— El Alcalde.

B. Otros anuncios oficiales

AYUNTAMIENTO DE LOGRONO

Solicitud de la transmisién de la concesion de un pantedn del
cementerio municipal V.B.116

Don Manuel Siainz Ochoa, Alcalde-Presidente del Excmo.

Ayuntamiento de Logroiio.

Por el presente, hace saber: Que, ante este Ayuntamiento se tramita
expediente A.S.12-C 256/87, promovido por Carmen Lobera Gutiérrez
con domicilio en ¢/ Gral. Franco, 63-65, 1° H, de Logroiio (La Rioja),
sobre trasmision de la siguiente concesion:

Panteodn n° 33, del Cuadro de los Caidos con frente a la calle Santiago
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del Cementerio Municipal.

Y por medio del presente se cita, a los herederos de Familia Herrero
Gutiérrez de quien procede y, asimismo, se convoca a las personas
ignoradas a quienes pueda perjudicar la inscripcion solicitada, a fin de que,
dentro de los treinta dias siguientes a la citacién y publicacién puedan

comparecer en el Negociado de Cementerios, sito en la planta 1? de la Casa

Consistorial y alegar en el expediente 1o que a su derecho convenga.
Logrofio, 10 de febrero de 1988.— El Alcalde.

Solicitud de la transmisién de la concesion de un pantedn del
cementerio municipal V.B.117

Don Manuel Séinz
Ayuntamiento de Logrofio.

Por el presente, hace saber: Que, ante este Ayuntamiento se tramita
expediente A.S.12-C 576/87, promovido por M? Elinor Heinrichs
Blazquez, con domicilio en ¢/ Pérez Galdés, 31-7° B, de Logrofio (La
Rioja), sobre transmision de la siguiente concesion:

Panteén n° 24, de la fila 1* de la calle Santo Tomas del Cementerio
Municipal.

Y por medio del presente se cita, a los herederos de D? Felipe Iiiguez
de Heredia de quien procede y, asimismo, se convoca a las personas
ignoradas a quienes pueda perjudicar la inscripcion solicitada, a fin de, que
dentro de los treinta dias habiles siguientes a la citacién y publicacién
puedan comparecer en el Negociado de Cementerios, sito en la planta 12 de
la Casa Consistorial y alegar en el expediente lo que a su derecho convenga.

Logrono, 10 de febrero de 1988.— El Alcalde.

Ochoa, Alcalde-Presidente del Excmo.

Solicitud de la transmisién de la concesion de un nicho del
cementerio municipal V.B.118

Don Manuel Sainz
Ayuntamiento de Logrofio.

Por el presente, hace saber: Que, ante este Ayuntamiento se tramita
expediente A.S.12-C 1.093/87, promovido por D? Filomena y D. Abundio
Séaenz Martinez con domicilio en ¢/ Norte, 13-4° dcha. de Logroifio (La
Rioja), sobre transmision de la siguiente concesion:

Nicho n® 145, del Cuadro 7° Grupo 7° del Cementerio Municipal.

Y, por medio del presente se cita, a los herederos de D?* Dionisia
Martinez Martinez de quien procede y, asimismo, se convoca a las personas
ignoradas a quienes pueda perjudicar la inscripcién solicitada, a fin de,
que dentro de los treinta dias siguientes a la citaciéon y publicacion puedan
comparecer en el Negociado de Cementerios, sito en la planta 12 de la Casa
Consistorial y alegar en el expediente lo que a su derecho convenga.

Logroiio, 19 de diciembre de 1987.— El Alcalde.

Ochoa, Alcalde-Presidente del Excmo.

DIPUTACION FORAL DE ALAVA
Direcci6n de Agricultura, Ganaderia y Montes

Anuncio V.B.114

A tenor de lo dispuesto en el art. 80-3 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de 17 de julio de 1958 se notifica a D. Miguel Jiménez
Jiménez, vecino de Logrofio, ¢/ La Campa, 8, planta baja, la presente
Propuesta de Resolucién, comunicandole a través de éste periédico oficial
debido a que la comunicacion enviada en su dia ha sido devuelta por el
Servicio de Correos con la leyenda de *‘Desconocido’’.

Expediente: 871/87-PESCA

Instruido a D. Miguel Jiménez Jiménez.

RESULTANDO: Que a raiz de la denuncia formulada en fecha 8§ de
octubre de 1987 por la Guardia Civil del Pto. De Bernedo en el rio Ayuda
siendo el motivo de la misma el de “‘pescar en época de veda cangrejos,
habiendo capturado 310 sin las medidas reglamentarias y 148 ejemplares
con las medidas, careciendo de la licencia de pesca, habiéndolo efectuado a
horas prohibidas, a mano y con luz artificial’’ se incoa el oportuno
expediente sancionador.

RESULTANDO: Que notificado el pliego de cargos se le concede
plazo de ocho dias para formular pliego de descargos.

RESULTANDO: Que con fecha 4 de noviembre de 1987 el Servicio de
Correos devuelve la citada comunicacion con la leyenda de
‘‘Desconocido”’.

RESULTANDO: Que con fecha 24 de diciembre de 1987 se publica en
¢l Boletin Oficial de La Rioja el pliego de cargos, concediéndole plazo de
ocho dias para forular pliego de descargos.

RESULTANDO: Que transcurrido el plazo concedido no formula
escrito alguno.

RESULTANDO: Que el Reglamento para la aplicacion de la Ley de
Pesca Fluvial en sus articulos 114-12, 112-12, 112-9 y 112-13 dicen
respectivamente: no cumplir las condiciones fijadas por el entonces
denominado Departamento del Sector Primario de la Excma. Diputacién
Foral de Alava, para la defensa, conservacion o fomento de la riqueda
icticola, cuando estas condiciones hayan sido fijadas mediente expediente
que hubiera adquirido caracter de firmeza; pesca a mano; pescar haciendc
uso de luces artificiales, que faciliten la captura de las especies; y pescat
durante las horas en que esté prohibido hacerlo.

RESULTANDO: Que el n° total de cangrejos capturados es de 458.

CONSIDERANDO: Que el hecho objeto de denuncia se reputa como
unas infracciones a los articulos citados anteriormente.

CONSIDERANDO: Que el art. 57 de la Ley de Pesca Fluvial dice: las
infracciones cometidas durante la noche, y en mayor grado las efectuadas
en época de veda, se sancionaran apreciando circunstancias agravantes,
que se estimaran por la Direccién de Agricultura, Ganaderia y Montes en
sus resoluciones. Igualmente se considerara siempre la reincidencia como
circunstancia especialmente agravente, entendiéndose que incurren en ella
la que en los doce meses anteriores a la fecha de la infraccién prevista en la
presente Ley ... Cuando en un solo hecho concurran dos o mas
infracciones de ésta Ley, se castigaran con la sancioén que corresponda a la
de mayor gravedad, estimandose las demas infracciones como agravantes,
que debera ser tenidas en cuenta al dictarse la providencia resolutoria.

CONSIDERANDO: Que no ha formulado escrito que contradiga los
hechos denunciados.

CONSIDERANDO: Que segun informe del Servicio de Montes la
valoracion del cangrejo es de 500 Pts./unidad.

CONSIDERANDO: Que siende dos los denunciados y no pudiéndose
precisar cuantos correspondias a cada uno, éstos se abonaran
solidariamente.

CONSIDERANDO: Que el art. 114-12 del Reglamento esta tipificado
como muy grave y tiene multas establecidas entre 1.000 y 10.000 Pts.

VISTOS los preceptos legales citados y demas de aplicacion he tenido
a bien elevar la siguiente,

PROPUESTA DE RESOLUCION

Que se imponga a D. Miguel Jiménez Jiménez la sanci6n de diez mil
pesetas (10.000 Pts.) en concepto de multa, y de ciento catorce mil
quinientas pesetas (114.500 Pts.) en concepto de indemnizacion.

Lo que se le notifica conforme a lo prevenido en el art. 137 de la Ley
de Procedimiento Administrativo, significandole que tiene un plazo de
ocho dias hébiles contados a partir del siguiente al de la publicacion de éste
anuncio en el Boletin Oficial de La Rioja, para presentar pliego de
alegaciones, si lo estima oportuno.

El Instructor.
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