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6.1.2.2. Uso hasico econdmico: Comprende los usos primario. industrial y
servicios.

6.1.2.2.1. Uso primario: Comprende los usos siguientes:

AGRICOLA: Usos correspondientes al cultivo y laboreo de la tierra.

GANADERO: Usos que atienden al cuidado. crianza y aprovechamiento de
los animales.
N FORESTAL: Usos que pretenden el aprovechamiento de los recursos de los

osques.

EXTRACTIVO: Comprende los usos correspondientes a la extraccion de

materiales y explotacion de minas.

6.1.2.2.2. Industrial: Comprende los usos de:

INDUSTRIAS: Que comprenden la obtencidn, transformacion y elaboracio-
nes posteriores de las materias primas.

TALLERES: Uso que corresponde a locales destinados a la realizacion de
actividades de artes y oficios. o corresponde a actividades necesarias para dar
Servicio a una zona inmediata.

ALMACENES: Uso corrcspondiemc a los locales destinados a guardar. con-
servar y distribuir productos sin servicio de venta directa al publico.

6.1.2.2.3. Servicios: Comprende los usos de: Terciario: Comercial: Residencial
Publico.

Terciario: Edificios o locales destinados a albergar usos en los que se desarro-
Han gestiones. estudios o cualquier otra actividad administrativa publica o priva-
da. incluyendo archivos. salas de reunidn y otros espacios destinados a actividades
complementarias de aquéllas.

Comercial: E1 uso comercial comprende los siguientes usos pormenorizados:

COMERCIO: Uso correspondiente a edificios y locales destinados a la venta
al publico o a la prestacion de servicios privados al publico.

ESPECTACULOS Y LOCALES DE REUNION: Edificios y locales cuyo uso
esté regulado por el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas, asi como aguellos locales en que existan instalaciones de
proveccion o bien estrados o decoraciones que confieran caracter de escena. Se
exceptuan aquellos usos que quedan regulados por una normativa especifica.

BARES. CAFETERIAS. RESTAURANTES: Uso correspondiente a los loca-
les destinados a ofrecer estos servicios. incluyendo posibles zonas de permanencia
asociadas a los mismos.

Uso residencial publico: Edificios destinados a ofrecer al publico alojamiento
temporal y otros servicios complementarios derivados de aquél.

Se consideraran incluidos en este uso todos aquellos edificios cuya organiza-
¢ion interna sea semejante a las instalaciones hoteleras.

2.3. Uso basico dotacional: Es el uso correspondiente a las actividades
relacionadas con la dotacion, bien sean de caracter pablico o privado. Comprende
los usos de Espacios libres. Equipamientos, Infraestructuras v Servicios del auto-
mévil.

2.3.1. Espacios libres: Corresponde al uso de los espacios de relacion
colecmd al aire libre. Estdan constituidos tundamentalmente por espacios arbola-
dos. ajardinados 0o amueblados para el reposo. la proteccion. el juego. los hitos
simbdlicos urbanos. o las actividades de esparcimiento colectivo como ferias,

verbenas. mercadillos. aulas al aire libre, ete... establecidas con cariacter no
permanente.
6.1.2.3.2. Equipamientos: Uso correspondiente al conjunto de actividades que

permite asegurar a una poblacién los servicios colectivos de los que tiene necesi-
dad. Comprende los usos de Cultural-Social. Religioso. Sanitario. Asistencial,
Escolar. Deportivo y Servicios pablicos.

CULTURAL-SOCIAL: Espacios. edificios o locales que albergan actividades
que constituyen el elemento basico de la necesaria creacion. comunicacidn. expo-
sicion y transmision de los conocimientos v experiencias del hombre en el marco
de una comunidad urbana.

RELIGIOSO: Edificios o locales destinados al culto y/o actividades comple-
mentarias (administracion. catequesis, vivienda de los ministros. etc...).

SANITARIO: Edificios v locales que comprenden todo el conjunto de dota-
ciones relacionadas con la satud.

ASISTENCIAL: Locales y edificios destinados a acoger los usos del conjunto
de servicios sociales que facilitan la satisfaccion de ciertas necesidades individua-
les. familiares y comunitarias de la poblacion. principalmente ninos y ancianos.

Pueden ser locales especificos o acompanados de espacios de uso residencial
comunitario.

ESCOLAR: Se incluyen en este equipamiento los niveles de Preescolar, EGB y
BUP o FP.

DEPORTIVO: Uso que incluye los espacios. locales o edificios destinados a la
practica. enseflanza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica.

Podra ser publico o privado y tener capacidad para espectadores o restringirse
a los usuarios.

SERVICIOS PUBLICOS: Locales y edifictos correspondientes al uso de un
conjunto diverso de equipamientos prestados por fa Administracion o. subsidia-
riamente. por entidad autorizada para ello. Comprende los usos correspondientes
a las actividades propias de la Administracion. de la proteccion ciudadana y de
servicios especiales como cantones de limpieza. servicio contra incendios. servi-
cios de correos y teléfonos. cocheras. comisaria. cementerios. elc...

1.2.3.3. Infraestrucntras: Usos correspondientes a las redes de servicios pre-
cisas para proporcionar el abastecimiento de agua. energia. sancamiento. trans-
porte o similares.

6.1.2.3.4. Servicios del automovil: Garajes y usos complementarios de aten-
cion al automovil. Comprende los usos de:

GARAJE-APARCAMIENTO: Uso que comprende los locales. edificios v
espacios destinados a la estancia de vehiculos automoviles.

GASOLINERA: Comprende toda instalacion que contenga aparatos para el
suministro de carburantes y lubricantes v en la que pueden existir otras instala-
ciones relacionadas con los vehiculos a motor.

6.2, Definiciones voluméricas.

6.2.1. Parametros que afectan a la parcela:

PARCELA: Fs toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y
predial. En funcion de su destino urbanistico podrd ser rustica o con vocacion
urbana.

SOL.AR: Es la parcela clasificada como urbana y definida como apta para la
edificacion por el planeamiento que cumpla los requisitos de urbanizacion esta-
blecidos en el art. 82 de la Ley del Suelo.

PARCELA MINIMA: Es la establecida. en su caso. por ¢l plancamiento en
base a las caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias previstas para
una zona por considerar que las unidades que no reunan las condiciones de forma
o superficie marcadas como minimas. conducirian a soluciones urbanisticas ina-
decuadas. En el suelo no urbanizable la parcels minima o unidad minima de
cultivo viene definida por la legislacion agraria.

De acuerdo con el art. 94.1 de la Ley del Suelo. las parcelas minimas seran
individibles. cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcién de la
finca en el Registro de la Propiedad.

PARCELA MAXIMA: Es la determinada por el plancamiento para una zona.
en base a que unidades de mayor tamafo causarian alteracion en el caracter de la
ordenacion perseguida.

PARCELA NO EDIFICABLE: Son todas aquellas que por razones derivadas
de sus caracteristicas superficiales o de sus vinculaciones urbanisticas no pucdan
ser edificadas.

Esta inedificabilidad debera constar en la inscripeion de la finca en el Registro
de la Propiedad.

LINDEROS: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela v separan
unas heredades de otras.

ALINEACION: Es la linca establecida por las Normas y reflejada en los
planos. gue separa tas superficies edificables de los suelos destinados u viales o
espacios libres de uso puablico.

RASANTE: Es el perfil longitudinal del viario definido por la realidad exis-
tente v-0 ¢l plancamicnto.

6.2.2. Pardamctros de posicion de la editicacion.

PLANO DE FACHADA: Es el plano vertical. trazado paralelamente a la
directriz de la fachada v tangente a la misma en su punto mas saliente. que
contiene en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio.

En la definicidn del plano de fachada no se consideraran los salientes ni vuelos
en la misma. estableciéndose unicamente para las partes de la edificacion situadas
sobre rasante.

LINEA DE EDIFICACION: Es la interseccion det plano de fachada con ¢l
terreno.

POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LA ALINEACION: Con
respecto a la alineacion, Ja edificacion puede encontrarse en tres situaciones:

a) En linea. cuando la alineacion v la linea de edificacion son coincidentes.

b} Fuera de linea. cuando la linea de edificacion es exterior a la alineacion.

¢) Remetida. cuando la linea de edificacion es interior a la alineacion.

RETRANQUEO: Es el valor obligado de la distancia a que debe situarse la
linea de edificacion respecto a la alineacion.

SEPARACION A LINDEROS: Es la distancia medida entre una cualquiera
de las lincas de fachada de la edificacion v el lindero o linderos mas proximos.
Carece del caracter obligatorio propio del retranqueo al cual puede superar o
igualar en dimension.

SUPERFICIE OCUPABLE: Es aguella sobre la que puede asentarse la edifica-
cion segun las limitaciones que se establecen en los planos v en la ordenanza de
cada zona.

EDIFICACION AISLADA: La que esta exenta en ¢l interior de una parcela
sin gque ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes v con independencia de la tipologia arquitectonica en gue se concrete.

EDIFICACION NO AISLADA: Se incluven en este concepto los supuestos
no incluidos en el de edificacion aislada.

Engloba dos epigrafes genéricos: la edificacion entre medianeras y ta edifica-
cion agrupada.

Es edificacion entre medianeras la que estando construida en un unica parce-
la. tiene uno o mas de sus planos de fachada en contacto con el plano de fachada
de una construccidn colindante. o con ¢l lindero de una parcela adyacente.

El término edificacion medianera se aplica, normalmente. a edificios de vi-
vienda colectiva. sustituyéndose por el de edificacion en hilera en el caso de
viviendas unifamiliares.

Es edificacion agrupada la que siendo medianera en uno de sus linderos.
presenta condiciones de exenta respecto @ una o mas de las restantes parcelas
colindantes.

Cuando dos parcelas colindantes sean medianeras en el lindero comun. v,
exentas respecto a las restantes. la denominacion utilizada en estas Normas es la
de edificacion pareada.

6.2.3. Paramciros de ocupacion:

FONDO EDIFICABLE: Es la protundidad maxima que puede ser ocupada
por la edificacion sobre rasante. medida perpendicularmente a la alineacion en
cada punto de la misma.

COEFICIENTE DE OCUPACION: Es la relacion maxima. expresada en
términos porcentuales. entre la superficie que puede ser ocupada en planta por la
edificacion y la superficie total de la parcela.

OCUPACION BAJO RASANTE: Las construcciones cnteramente subterra-
neas podran ocupar los espacios libres de la parcela salvo limitacion expresa en
la ordenanza de zona correspondiente.

6.2.4. Parametros de aprovechamicnio:

EDIFICABILIDAD: Es la relacion en m.2/m.? entre el valor maximo total de
la edificacion que puede realizarse sobre una parcela y la superficie de ¢sta.

En el computo de la superficie edificada quedan incluidos.

a) Todas las plantas transitables del edificio por encima de la rasante v con
independencia del uso a que se destinen.

b)Y Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalacio-
nes del edificio.

<) Los cuerpos volados sean o no cerrados.

Quedan excluidos.

a) Los patios interiores.



