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cm. de distancia de ésta o de cualquier sefal de trafico situada a menos de 5
metros del elemento en cuestion.

Cuando no exista acera. no podra superarse e! vuelo maximo permitido para
las plantas de pisos.

En las mismas condiciones podrian volarse los elementos definidos en el
apartado 2 por encima de los 3 m. de altura.

Art. 25. Portales v escaleras

1. Son condiciones generales. salvo para viviendas unifamiliares. las siguien-
tes:

~ Altura maxima de tabicas: 19 cm. Anchura minima de huella: 27 ¢cm.

—~ Ancho minimo de escaleras entre paramentos: 2 m. Anchura minima de

tramo: | m.

~ Numero maximo de peldanos o altura de un solo tramo: 16.

-~ En escaleras curvas. longitud minima de peldafios 1,20 m. Los peldafios
tendran como minimo una linca de huella de 25 ¢cm. medida a 40 cm. de
la tinea interior del pasamanos.

Las mesectas tendran un fondo minimo de | m. Se prohiben mesetas
partidas con un solo peldano vy que reduzcan la anchura minima de
escalera en cualquier punto de paso.
- Altura mimima de pasamanos de escalera: 0.95 m.. medidos en la vertical
de la arista exterior de la huella. Separacion maxima de balaustres y
antepechos: 12 ¢cm. medidos horizontalmente. .

~ Las superficies de iluminacion y ventilacion seran como minimode | m.2 y
400 c¢m. respectivamente.

2. El portal tendra un hucco de entrada no menor de 1,30 m de luz. Desde
¢l hueco citado hasta la escalera principal o ascensor su ancho minimo sera de
dos metros. No podri establecerse en ellos ningtin tipo de comercio o industria.
on _SL;I'Q de aplicacion la Ordenanza al respecto de las Viviendas de Proteccion
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Art. 26, Servicios. instalaciones v daceesorios

a) Todo edificio debera contar en su interior con red y servicio de agua
corriente potable. energia eféetrica. red v servicio de desagiie de aguas pluviales v
negras. de acuerdo todo ello con lo dispuesto en la legislacion vigente y lo
estublecido en fas normas contenidas en las presentes Ordenanzas.

b) Carteria: todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia. de
acuerdo con las normas vigentes y situado en las zonas de uso comuan, de facil
acceso ¢ integrado en el disefio del ambito en ¢l que se ubique.

¢} Numero de gobierno: Sera obligatorio ¢l senalamiento de las fincas urba-
nas con el nimero de gobierno que les corresponda en la via en la que se situen.
debiendo ser perfectamente visible durante el dia v la noche.

Art. 27, parcamicntos, garaes

Se permite ¢l uso de aparcamiento en Planta Baja. Semisotano vy Sotano.
siempre que la finca no est¢ situada en vias que. por su transito o especiales
caracteristicas urbanisticas. aconsejen que por el Avuntamiento se prohiba el
trafico rodado o ¢l uso de aparcamiento.

Las rampas de acceso tendran una pendiente maxima del 16% y en curva del
12%. con un espacio horizontal de 5 m. de fondo desde la acera hacia el interior.
L.a anchura de la rama no serd inferior a tres metros.

El recinto de aparcamiento debera quedar aislado del resto de la edificacion
por muros forjados resistentes al fuego v con suficiente aislamiento acustico.

Art. 28, Funcionamicnto de eriias

De acuerdo con la circular comunicada de fecha 29 de Julio de 1975, de la
Direccion General de la Administracion Local. debra solicitarse licencia para la
instalacion de gruas. si no estuviere contenida en el Proyecto de obras. debiéndose
especificar los siguientes extremos:

— Plano de ubicacion de la gria. con las dreas de barrido de Ta pluma.

~ Péliza de seguro con cobertura total de accidentes que puede producir el
tuncionamiento de la graa y su estancia en la obra.

~ Certificacion del buen funcionamiento y seguridad de fa graa, expedida por
técnico competente. de acuerdo con las disposiciones legales en vigor y visada por
¢! Colegio Oficial correspondiente.

— Certificacion de la casa instaladora. acreditativa del perfecto estado de
montaje y funcionamiento de la grua,

En el caso de que ¢l carro del que cuelga ¢l gancho de la grua rebase
¢l dra del solar en su recorrido. el otorgamiento de fa licenia sera facultad
discrecional de la Corporacion.

CAPITULO 1V. ORDENACION DE USOS PORMENORIZADOS

Art. 29, Uso de vivienda

Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior. para lo cual al menos
dos habitaciones vivideras deben recaer sobre calle. plaza o patio en el que
pueda inscribirse un circulo de 16 m. de diametro.

Att. 30. Uso de oficinas

1. El uso de oficinas incluye los edificios y locales en los que predomi-
nen actividades de naturaleza administrativa o burocratica de caracter publico o
privado. incluvendo servicios técnicos. de direccion. sucursales bancarias. despa-
chos profesionales, etc.. es decir, basicamente destinados a usos del sector tercia-
rio. Deberan instalarse en plantas bajas o plantas de pisos.

2. Los locales de oficina tendran los siguientes servicios: Hasta 100 m.2. un
retrete y un lavabo: por cada 100 m.2 mas o fraccion. sc aumentard un retrete y
un lavabo. A partir de los 100 m.2 se instalarin con eniera independencia para
cada sexo. Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los
locales. disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

37 Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandantes la supresion de molestias. olores. humos. ruidos. vibraciones. etc.

4. En edificios de oficinas cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por el
publico. tendran un ancho minimo de 1.10 metros.

Art. 31, Uso de comercio

1. El uso de comercio comprende todo servicio al puiblico destinado a la
compra-venta, permuta. exposicion o distribucion de productos y los servicios
personales.

2. Todos los locales de uso comercial deberdn observar las siguientes condi-
ciones:

a) En el caso de disponer de que en el edificio exista uso de viviendas.
deberan disponer éstas de accesos. escaleras y ascensores independientes.

b) Los espacios que se establezcan en nivel inferior a la planta baja no
podran ser independientes del local inmediatamente superior. debiendo estar
unido ¢éste por una escalera de ancho minimo de un metro: no podran destinarse
a venta ni tendran acceso del publico.

¢) Los comercios que se establezcan en primera planta no podran ser inde-
pendientes del local inmediatamente inferior. debiendo estar unido a éste por una
escalera de ancho minimo de un metro. salvo que se dedique la planta entera a
uso comercial v se asegure satisfactoriamente su accesibilidad.

d) Las escaleras de servicio al publico. en los locales comerciales. tendran un
ancho minimo de un metro. debiendo en todo caso dimensionarse de acuerdo con
la intensidad de uso previsible en el establecimiento.

¢) Los locales comerciales dispondran de servicios sanitarios de acuerdo con
Ia Tegislacion vigente relativa a Seguridad e Higiene en el Trabajo. En todo caso. a
partir de los 100 m.Z, se instalardn con absoluta independencia para cada sexo.
Los servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales v. por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento. .

) En los locales comerciales que formen un conjunto como ocurre en los
Mercados de Abastos. Galerias de Alimentacion y Pasajes Comerciales, podran
agruparse los servicios sanitarios correspondientes a cada local. en namero tal
que permita cubirr la demanda previsible, suma de la de los locales industriales.

” ¢) La luz v ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artifi-
cial.

Se exigira la presentacion de los proyectos detatlados de las instalaciones de
iluminacion v acondicionamiento de aire. en su caso. que debera cumplir las
disposiciones vigentes. quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de
la apertura del local y en todo momento mientras permanezcan abiertos. En el
supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran corréctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas. el Avuntamiento podra
ordenar el cierre total o parcial del local.

Art. 32. Uvso publico

El uso publico en sus aspectos mas genéricos se clasifica en los siguien-
tes grupos:

~ Residencial: Comprende los hoteles y edificios publicos destinados a pen-

sion y establecimientos analogos. donde puede pernoctarse.

- Espectaculos: Abarca toda clase de locales cerrados o abiertos destinados a

teatros. cines. plazas de toros, etc.

- Salas de Reunion: Corresponde a los locales cerrados o abiertos cuya
finalidad principal es la de cobijar actividades de vida social o de relacion.
comprendiendo por tanto cafés. restaurantes, salas de baile y similares.
Religioso: Comprende los édificios destinados al culto religioso o vida
conventual.

— Cultural: Incluye los edificios v locales destinados a ensefianza en todos sus
grados, tanto los de caracter oficial como particular y, al mismo ticmpo.
los que puedan destinarse a Museos. Bibliotecas y Salas de Conferencias.
Deportiva: En él se clasifican los campos y locales destinados a la practica
del deporte. sean de caracter oficial. particular o comercial.

- Benéfico-Saniario: Se consideran en el mismo los edificios destinados a

Hospitales, Asilos. Clinicas. Dispensarios y Locales similares.

— Centros y Equipamientos Municipales v Supramunicipales.

Para la obtencion del permiso de construccion de edificios y establecimientos
incluidos en cualquiera de los grupos de uso publico citados. se tendra en cuenta
su importancia, caracteristicas del emplazamiento elegido. caracter de la zona y
molestias o acumulaciones de transito que puedan proporcionar y prevision de
aparcamientos.

En cualquiera de los casos. serd necesario garantizar al Ayuntamiento la
debida insonorizacion de los locales, a efectos de que no se superen los 40 db (A)
en su parte exterior o los 35 DBA desde las 10 horas de la noche a las 8 de la
manana. en cualquier punto del domicilio del vecino mas préximo actual o
futuro.

Las condiciones que deberan cumplir fos focales de este uso serdn. en su
caso. las que su legistacion especifica determine.

Art. 33, Uso de Industria

1. Se incluye dentro del uso industrial la artesania y las actividades destina-
das a Ja obtencion y manipulacion de primeras materias. su posterior transforma-
cion. su envasado, almacenaje. transporte. distribucion y reparacion.

Desde el punto de vista de su potencial de integracion e incidencia urbanisti-
ca. se clasifica el uso industrial en las siguientes categorias:

CATEGORIA 1: Engloba las actividades artesanales de pequefia entidad que
no representen molestias para las viviendas:
Tienen las siguientes limitaciones:
- Superficic maxima de techo: 100 m.?
~ Potencia maxima instalada: 10 cw.
~ Ruidos y vibraciones: Ver Normas de Proteccion Ambiental de las presen-
tes Normas.

CATEGORIA 2: Fngloba las actividades industriales compatibles con el uso
residencial. ubicadas en zonas urbanas o urbanizables, con calificacion no indus-
trial. Tienen las siguientes limitaciones:

— Ubicacién: Podran situarse en edificios destinados a viviendas siempre que
se ubiquen en Planta baja, o edificios anexos. Deberan contar con accesos inde-
pendientes. y el Proyecto de Construccion e Instalacion garantizard la proteccion
adecuada de molestias a las viviendas.




