Pagina 1.126.— Nam. 81

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Jueves, 9 dg julio de 1987

estime necesario para la conclusion de la actividad autorizada. habida cuenta de
la parte ya realizada.
En ningun caso podra concederse mas de una prorroga.

Art. 15, Gastos extraordinarios

Toda licencia de obras, con independencia del pago de los derechos corres-
pondientes. Hevara consigo el compromiso de abonar los gastos que se ocasionen.
por traslados de cualquier instalacion de servicio publico. asi como los dafios que
puedan originarse en la via publica.

Art. 16, Replanteo

1. Dentro de los ocho dias siguientes al pago de los derechos municipales. ha
de notificarse al propietario ¢l dia y hora en que haya de tener lugar el replanteo
de las lincus y rasantes. A estos efectos. debe estar el terreno libre de obstaculos.

2. Al acto de replanteo asiste ¢l Alcalde o persona en quien delegue, el
Propietario. el Técnico Municipal v la Representacion técnica de la obra. Las
lineas y rasantes han de fijarse con senales invariables.

3. Del acto de replanteo se levantara acta que firmaran todos los asistentes
al mismo.

CAPITULO . CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Art. 17. Parcela edificable

Las condiciones de parcela minima seran las siguientes:

1. Se considerard edificable la parcela que. mereciendo la calificacion legal
de solar, de conformidad con lo establecido en el Art. 82 de la Ley del Suelo.
cumpla con las condiciones siguientes:

— Frente minimo a via publica. 4.5 m.

— Linderos laterales formando un dangulo no inferior a 75 grados centesimales
con la linea de fachada.

- La profundidad no sobrepasara la sefialada ¢n la documentacion grafica.

2. Cuando no se cumplan las condiciones fijadas en el apartado anterior. la
parcela serda considerada inedificable, debiéndose aplicar los mecanismos estable-
cidos en la legislacion general.

3. Quedan exceptuados de las prescripciones dimensionales citadas los sola-
res entre edificios colindantes. ya construidos. con la altura minima exigida en la
zona y que no estén en estado ruinoso. en cuyo caso se armonizara la nueva
construccion con uno de los edificios contiguos en el sentido de adoptar sus lineas
generales de composicion, excepto para el recinto histérico. en el que se manten-
dra un tratamiento de fachada independiente de los colindantes.

Art. 18. Alincaciones, rasantes v alturas de cornisas

Las alineaciones. rasantes y cornisas, definidas en los planos de ordenacion.
seran de obligada observancia. tanto para los edificios privados como para los
publicos. asi como para los Proyectos de Urbanizacion, sin perjuicio de que se
puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del
suelo y subsucio en la ejecucion material de las obras del Proyecto de Urbaniza-
cién.

Art. 19, Edificabilidad v criterios de

Edificabilidad cs el coeficiente que indica la maxima edificacion permitida,
medida como relacion entre la superficie maxima que se permite construir en el
total de las plantas y la superficie de suelo comprendida por las alineaciones
computable a esos efectos. expresado en m¥m?. El mismo no podra nunca
exceder de 1.8 m2/m?. En las obras de reforma y restauracion, si la edificacion
actual rebasa el coeficiente anterior, se permitird llegar al maximo existente.

Para medir la superficie total construida a efectos de obtener la edificabilidad.
se computara toda la edificacion cuyo forjado de techo (cara inferior) se levante
al menos en un metro por encima de la rasante.

Asimismo. se computara la superficie de voladizos o cuerpos salientes cubier-
tos y cerrados. tales como miradores o tribunas. v los vuelos abiertos en un
50 6 100% segiin los criterios de Proteccion Oficial.

No se considerara superficie construida a efectos de caleulo de edificabilidad
la de los siguientes espacios:

~ Soportales y espacios libres bajo edificacion. siempre que estas penetracio-
nes tengan una dimension minima de 3.50 m. de anchura y no se consideren
como portales.

— Espacios bajo cubierta, que no estén destinados a alojamiento o trabajo de
personas, o cualquier otro uso de local de negocio. habitacion o produccidon. gue
tengan una altura de suelo acabado a techo inferior a 2.00 m.

~ Los patios de luces definidos en las presentes Ordenanzas. no asi los patios
de conductos o patinegjos.

Las citadas partes edificadas no computables como volumen. quedaran ads-
critas de modo definitivo a los usos que determinen su excepcionalidad. no
pudlendose variar en ningun caso. debiendo quedar registrados en sus circunstan-
cias de uso en el Registro de la Propiedad v en los Reglamentos de la Comunidad
de Vecinos.

medicion

Art. 20. Numero de plantas v altura mdxima

El nimero maximo de plantas se establece en planta baja mas dos pisos.

I. No se computardn a estos efectos de numero maximo las plantas de
Sotano o Semisotano cuyo forjado de techo (cara inferior) esté situado a un metro
0 menos por encima de la rasante.

No contara en el numero maximo de plantas edificables el posible aprove-
chamiento bajo cubierta que esté comprendldo dentro del volumen definido por
planos inclinados con una pendiente no supcnor al 60%.

2. La altura maxima de los edificios sera de 9 metros. pcrmmendose diferen-
cias de una planta o tres metros por debajo de la altura maxima.

La altura se medira desde la rasante hasta la cara inferior del forjado de techo
de la ultima planta: cuando los edificios se desarrollen en terrenos en pendiente.
las alturas sc escalonaran de forma que ¢n ningun punto del mismo se supere en
mas de dos metros la altura sefialada como maxima.

Cuando el terreno en pendiente origine en su cota inferior una planta baja

destinada a local comercial, o cualquier otro uso diferente a vivienda, ésta no
podra sobrepasar los 4.5 metros de altura libre maxima en cualquier punto.

Por encima de la altura maxima solamente se permitiran las construcciones
para albergar maquinas de ascensores v chimencas de ventilacion. Los trasteros
bajo cubierta se permitiran en las condiciones siguientes:

- No deberan crearse paramentos verticales o interrupciones de los faldones
de cubierta con buhardillaas o similares.

- Se permiten exclusivamente dos huecos de ventilacion e iluminacion de
una dimension maxima de 30 x 30 para cada trastero.

Art. 21,

Se permitiran patios de luces exclusivamente para ventilaciéon o iluminacién
de escaleras. aseos, cocinas y dos dormitorios por vivienda. con un lado minimo
de tres metros y una 5uperhc1e minima de 3 m.2.

En cualquier caso, el patio de luces estara comumcado y sera dLLCSIh'C desde
la red de accesos del edificio al que da servicio. para su conservacion, manteni-
miento vy eventual utilizacion.

Todos los tipos de superficie volada en el interior de los patios (tendederos,
pasos. balcones. etc.) se consideraran superficic no contabilizante a efectos de
dimensionamiento de patio. No contabilizaran como superficie reglamentaria de
patio aquellas superficies adyacentes al nucleo de patio gue. aun sirviendo como
entrantes de ventilacion e iluminacion. no sea inscribible en su interior un circulo
de 2 m. de diametro. Cualquier entrante respecto de la superficie general del
patio. para poder ventilar una pieza a través de ¢l debera cumplir la condicion de
tener una dimension minima superior a 1.50 m.. v no podra distar el plano de
ventilacion. siguiendo la direccion de la linea de luz recta. mdas de 2.5 m. de!
perimetro de un circulo inscribible en el patio de diametro el lado minimo
correspondiente.

Las escaleras pueden iluminarse también cenitalmente con un lucernario de
2:3 de la superficic de la caja de escalera. siende ¢l ojo de la misma tal que
permita inscribir un circulo de 0.9 metros de diametro.

El nimero de plantas a efectos de dimensionado de patios se contabilizara a
partir del suelo de la primera vivienda o local que haga uso de la iluminacion y
ventilacion de dicho patio excluyendo los sistemas cenitales.

En los patios que se establezean con arreglo a las condiciones anteriores. las
luces rectas. medidas normalmente al plano de fachada en el eje de cada hueco
hasta el muro mas préximo. no seran inferiores al lado minimo. Estas luces rectas
se contaran a partir del paramento del muro cuando los huecos sean ventanas y
desde ¢l punto mas saliente cuando se establezcan balcones o galerias voladas.

Se permite la mancomunidad de patios. debiéndose formalizar escritura
publica constitutiva de derecho real reciproco de servidumbre respecto a la
edificacion a construir posteriormente. gue se inscribira en el Registro de la
Propiedad vy se prmpmam en el Ayuntamiento al solicitar la Licencia.

Las rasantes de patios mancomunados no diferiran en mas de tres metros.
debiendo estar comunicados entre s en el resto de su altura. pcrmitiéndosc no
obstante la separacion con muros cuva elevacion no exceda de 2 metros mas una
verja que tampoco sea superior a dos metros.

Se prohiben los patios abicrtos a fachada.

Para ventilacion de bafos y aseos se admiten ventilaciones forzadas tipo
Shunt o similar, siempre que el sistema empleado posea el certificado de idonei-
dad técnica y se ajuste a lo dispuesto por la legislacion general.

No se admiten patios o «patinillos» para ventilacion de banos y aseos que
sean inferiores a las dimensiones establecidas en el Articulo para los patios.

Patios

Art. 220 Alrras libres de las diferentes planias

La altura libre midxima en las Plantas Bajas sera de 4.00 metros y la minima
de 3 metros. La altura minima podra ser la de las plantas altas cuando la planta
baja esté destinada a vivienda.

En plantas supcrlorcs la altura libre tendrda un minimo de 2.50 m. v un
madximo de 3 m.. sin perjuicio de los espacios de doble altura que pudieran tener
lugar por adopcidn de tipologias duplex. ete.

Los espacios destinados a banos. aseos. lavaderos y trasteros podran tener
una altura libre de 2 m. y los garajes construidos en sdtano tendran una altura
libre minima de 2.20 m. al techo v 2.00 m. a fondos de vigas ¢ instalaciones.

Art. 23.

1. Se permiten vuelos en las fachadas exteriores y en aquellas interiores que
recaigan a patio de manzana en las condiciones que se regulan a continuacion.

2. El vuelo maximo de balcones y miradores permitido seran de un 8% de la
anchura de la calle. via o plaza a la que la fachada de frente. y como maximo.
en todo caso. de 1.0 m. Queda prohibida toda clase de vuelos en anchos inferiores
a § metros.

3. Todo cuerpo cerrado quedara separado de las medianerias en una longi-
tud igual a su vuelo. salvo acuerdos de los titulares de los solares afectados que
mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad debera acreditarse ante el
Ayuntamicnto de manera simultanea a la solicitud de la licencia. salvo que se
trate de un solo propietario y quede plenamente garantizada la solucion unitaria
de la fachada. Los balcones quedaran separados 0.60 m. de las medianerias.

4. Se permitira volar una superficic maxima equivalente a 1/2 del producto
de la longitud de la fachada por el nimero de plantas de pisos. Fsta superficie
podra distribuirse libremente entre las distintas plantas. siempre que no se sobre-
pase el vuelo maximo permitido definido en el apartado 2.

5. El vuelo de los aleros no podra exceder al vuelo maximo permitido
determinado en el apartado 2.

Fuelos

Art. 24, Entrantes, salientes v vuelos en planta baja

1. No se permiten entrantes que se aparten de la alineacion oficial. salvo los
establecidos exclusivamente en phmm baja para uso comercial y accesos.

2. Ninguna farola. mdrqucslna letrero. moldura. retablo ni saliente alguno
podra sobresalir de la fachada mas de 10 cm. hasta la altura de 3 m. contada
desde la rasante de la calle.

3. Se permitiran elementos tales como cortinas o toldos, que serdn de los
Hamados «de quita y pon» y. en cualquier caso. ninguno de sus elementos
(incluso flecos) estara a menos altura de 2.20 m. sobre la rasante de la acera y su
vuelo maximo estara limitado por una linea paralela al bordillo de la acera y a 50



