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Articulo 20.° Los usos permitidos en el suelo urbano son los siguientes:
. Viviendas unifamiliares y plurifamiliares

. Comercio

. Oficinas de servicio publico o privado

. Espectaculos publicos o salas de reunion

Hosteleria

. Cultura

Deportivo

. Sanitario y asistencia

. Almacenes o garajes

10. Industrial, fimitado en principio. a pequefias actividades compatibles
con la vivienda, como pueden ser servicios artesanos. talleres induslrialcs_ y
pequefias actividades agropecuarias. situados en planta baja de vivienda o edifi-
¢ios anejos a ellos. )

La potencia maxima a instalar serda de 10 CV. y sonoridad inferior a 40
decibelios.

En todo caso quedan prohibidas aquellas actividades insalubres. nocivas o
peligrosas. que fuecran incompatibles con la vivienda. v las que produzcan humos
o vertidos contaminantes.

Por otra parte. los usos agropecuarios tendran la limitacion de tener que estar
destinados al consumo familiar. por cuyo motivo tan so6lo se permitird la tenencia
de cuatro cabezas de ganado menor v dos de ganado mayor como mdximo.
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Articulo 21.% Asimismo en suelo urbano regiran las siguientes limitaciones:

a) Caracteristicas minimas de solar:
~ Longitud de fachada: 4.5 metros.
~ Superficie: 45 m?,
~ Didmetro minimo del circulo inscrito: 4.5 metros.

La superficie minima de solar no serd exigible cuando se trate de la recons-
truccién de edificios ya existentes en el conjunto urbano salvo que la parcela
permita su cumplimiento.

b) Ocupacion maxima de parcela.

Podra ser del 100 por 100.

¢) Altura de los edificios.

LLa altura de las nuevas edificaciones no podrd exceder en ningun caso de
lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley del Suelo. Para el computo de dichas
plantas se tendra en cuenta lo dispuesto en ¢l articulo 99 del Reglamento de
Planeamiento.

d) Altura de las plantas.

— La planta baja destinada a local comercial al ejercicio de la actividad
industrial permitida. tendra una altura libre entre 3 v 4.5 metros. pudiendo
quedar al nivel de la rasante de la acera, pero nunca debajo.

En las calles con pendiente, las alturas se tomaran en el punto medio
de! solar. desde la rasante de la acera hasta el alero de la cubierta. debiéndose
conducir en linea de escalonamiento.

- lLas alturas de las plantas superiores quedardn comprendidas entre 2.60
v 3.00 metros medidas en la vertical de suelo a techo.

Articulo 22, La edificacion se adaptard a los tipos de construcciones propias
v tradicionales de la localidad y podran autorizarse alguno de los tipos siguientes:

I, Edificacion adosada a otras existentes

2. Edificacién aislada

3. Construccion de pabellones o naves

Articilo 232 En el caso de calificaciéon adosada. el fondo médximo de la
edificacion sera de quince metros, salvo en planta baja. semisotanos y solanos en
los que no existira dicha limitacion.

A estos efectos se entiende por fondo de edificacion la maxima distancia,
medida ortogonalmente al plano de fachada. que pueden alcanzar las edificacio-
nes o parte de ellas. segun el caso.

Arziculo 24, Solamente se podran construir edificaciones aisladas en Suelo
urbano cuando la particular configuracion del entorno permita dicho tipo de
construccion.

Articulo 259 La construccion de pabellones o naves. se sujetara al siguiente
condicionado:

— El tratamiento de las fachadas y cubiertas. en cuanto a disposicion de
huecos v sus dimensiones, asi como lo referente al color y textura de los materia-
les. debera ser concordante con ¢l medio donde se ubiquen. evitando. en conse-
cuencia. colores Hamativos v materiales que desentonen en relacion con el entor-
no.

Articulo 26.%: No se permiten viviendas interiores. entendiéndose por tales las
que no tengan como minimo un frente de fachada a via pablica. espacio libre,
patio abierto a fachada o patio de manzana de uso publico de 8 metros de
anchura minima. El frente minimo de fachada para que la vivienda tenga la
consideracion de exterior sera de 4.5 metros.

Articido 27.°: Se podran proyectar patios de luces interiores siempre que ¢!
diametro del circulo inscrito en los mismos sea igual o superior a 174 de la altura
libre de la edificacidn y no menor de tres metros.

Los patios que proporcionan luz y ventilacion a pisos destinados a vivienda
estardn siempre sin cubrir.

Articulo 28. Sera obligatorio el revoco y pintado de los paramentos de
medianeria que queden al descubierto. debiéndose tratar con materiales que no
desentonen en textura y color con lo habitual en la zona.

Articulo 29. Solamente sc permitirdn vuelos a partir de la planta primera y
con [as siguientes limitaciones:

1. No se admitirdn vuelos en calles de anchura inferior a cuatro metros.
admitiéndose sin embargo remates. cornisas v otros salientes de caracter mera-
mente compositivo o decorativo. a partir de la planta baja y con una dimension
maxima de vuelo de 0.50 metros.

2. En vias publicas de ancho superior a 4 metros solamente s¢ permitirdn los
vuelos en el supuesto de que el cardcter o tratamiento de la calle permitiesen su
construccion.

3. Los vuelos que puedan autorizarse se ajustardn especificamente a las
siguientes limitaciones:

3.1. Balcones y voladizos abicrtos.

E! vuelo mdximo serda un décimo de la anchura de la calle, con un miximo
de ochenta centimetros.

3.2. Miradores.

Regira la misma normativa que en el caso de vuelos abiertos pero su longitud
nunca sera superior a los dos tercios de la longitud de fachada.

Los aleros se permitiran en todos los casos v su vuelo podra exceder en (0.30
m. al establecido para balcones y voladizos abiertos.

Los balcones y voladizos abiertos habran de quedar dentro de un plano de
45.° sobre el plano de fachada a partir del eje de las medianerias laterales de la
edificacion v en ningun caso podran disponerse balcones o terrazas a menos de
0.60 m. de dichos ejes. Los aleros ¢ impostas podran alcanzar dichos ejes.

La altura minima a que debe disponerse cualquier cuerpo volado sera de 3.60
m. sobre la rasante, excepcidn hecha de marquesinas de acceso a locales, cuya
altua minima podra ser de hasta 3.00 metros.

Los vuelos dispuestos a menos de 4.50 m. habran de quedar remetidos como
minimo a 0.25 m. de la alineacion que define ¢l bordillo de la acera. Si ésta no
existiese no podran disponerse vuelos de dicha altura.

Articulo 30, Los patios de parcelas podran cubrirse ¢n [a altura de planta
baja cuando ésta se destine a usos distintos del de vivienda.
Su altura hbre no sera superior a la altura de la planta baja.

Articulo 312 En los casos en que la edificacion. por no ser adosada. se
retranguee en relacion con la alineacion de la via piblica. podran construirse
cerramientos mediante una composicion mixta de muro de piedra o de mampos-
teria vistas v seto vegetal o verja de madera o hierro con una altura maxima de
1.80 m.

En ¢l supuesto de que no se construvan cerramientos. los espacios o zonas
verdes privadas 0 comunitarias presentaran un cuidado aspecto. v en todo caso.
tendran que ajardinarse o pavimentarse.

Articufo 32+ En todo caso deberdn observarse las alincaciones aprobadas.

En el supuesto de no existir. solo s¢ autorizaran edificaciones si se dispusiera
de alineaciones prefijadas de hecho por la linea de construcciones existentes. de
tal forma que. la nucva edificacion venga a completar calles va iniciadas,

Articulo 330 La composicion de los edificios. de sus volumenes vy sus fachu-
das es en principio libre. st bien las mismas deberan ser acordes con la morfologia
del pueblo v su configuracion arquitectonica tipica rural.

Por otra parte sera libre la distribucion interior y todos cuantos ¢lementos lo
integran.

Articulo 34.+: Los materiales a emplear. en lo que respecta a fachadas. serdan
nobles y duraderos para asegurar un cuidado aspecto durante su periodo de vida.

En este sentido se recomienda la utilizacion en fachada de materiales imper-
meables permanentes. tales como fabrica de piedra o mamposteria vistas. Tam-
bién podra emplearse ladrillo caravista y hormigon desnudo en planta baja.

Salvo que se utilice fabrica de piedra o mamposteria vista. los edificios
presentardn todos los paramentos expuestos de sus muros convenientemente
revestidos con un revoco adecuado. Fsta exigencia sera de aplicaciéon también a
las mediancrias al descubierto y a las paredes laterales, las cuales no podran
tratarse en ningun caso con materiales bituminosos con colores oscuros. salvo que
sean recubiertos v blanqueados.

Finalmente. los revocos v pintados de fachadas deberan ser los apropiados
teniendo en cuenta el entornoe o zona donde se ubica ¢l edificio v en ningun caso
podran emplearse matices o colores estridentes.

No se permitira tampoco ¢l empleo de materiales que por su calidad. testura
o color alteren ¢l ambiente general.

De igual forma gueda prohibido el revestimiento de fachadas con azulejos v
los antepechos de fabrica en balcones.

Con andloga intencién. no se autorizara el empleo de molduras. cornisas.
agujas. etc.. asi como rétulos de plastico para publicidad en general o anuncios
comerciales y cualquier otro elemento que resulte distorsionante con la arquitec-
tura o ambiente urbano tradicional.

Articulo 35.9: Las puertas. ventanas y balcones mantendran las proporciones
tradicionales v no desentonaran de los empleados en construcciones o edificios
colindantes.

Articilo 36,7 Asimismo. sera obligatorio integrar en la composicion del
edificio todos aquellos elementos auxiliares de la vivienda o de la construccion.
como pueden ser depositos de agua. entre otros. v de no ser asi. habran de quedar
ocultos. de tal manera que no scan visibles desde [a via publica.

Articulo 37.°: Las cubiertas. que podran ser a dos aguas. tendrian una pen-
diente maxima de 40° sdlo podran sobresalir las chimeneas v cajas de escalera. Fl
destino de los espacios bajo cubierta no serd otra que el de trasteros o camaras de
aire. v en ningun caso podran destinarse a viviendas.

. Arviculo 38,0 Cada chimenea del edificio tendra un conducto de humos
independiente para cada vivienda. debiéndose instalar en su caso otro separado
para gases.

Articulo 39.2: No se permitirdan viviendas en s61anos ni en semisotanos.

Ariculo 40,7 Las superficies minimas de habitaciones seran las que seniala la
reglamentacion de las viviendas de Proteccion Oficial.

Articulo 41.: Se prohiben los accesos directos de cocinas a bafio y retretes.
Arifculo 420 Si los cuartos de aseo no tuvieran ventilacion al exterior.

deberdn instalarse chimeneas para tal fin tipo shunt o individuales. con conductos
de seccion minima de 14 x 18 ¢cms. que sefiala el Ministerio de la Vivienda.



