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la editicacion del entorno.

(pldno 10) solo s¢ permiten a pdmr dL la primera pldnla los hdlcoms con un
saliente miaximo de 30 em. En ¢l resto del pueblo se admiten ademas los mirado-
res. entendiéndose por tales los cuerpos volados que estan acristalados en su
totatidad o como minimo en las 3/4 partes de la altura libre de piso, con un
saliente mdaximo de 60 ¢cm. En ningun caso sobresaldran de la acera.

Sus barandillas v/o barrotes estaran dispuestos en una trama ortogonal y en
un plano paralelo al de fachada. Seran de forja o perfil mudhco pintado.

Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados.

En las construcciones en ¢l suelo no urbanizable, se prohiben todo tipo de
vuelos.

6.4.4.2.3. Invalaciones en fachadas: En ningln caso. la disposicion de estos
aparatos podra degradar la composicion general de fa fachada. las soluciones
apuntardn a una integracion de las instalaciones con los huecos y macizos del
cerramiento o a enfatizar €l lenguaje tecnologico de las instalaciones, en armonia
con ¢l ritmo v proporcion de los huecos y macizos.

6.4.4.2.4. Tendederov: Sila distribucion de la edificacion obligara a situar
tendederos en fachada. el cerramiento de los mismos debera hacerse de forma
homogénea con el resto de la tachada no debiendo distinguirse desde el exterior
diferenciacion de ritmo o materiales gue localice su uso. La ventilacion de los
tendederos quedara resueita por medios forzados estaticos o dinamicos. En caso
de dar a patios los tendederos podran resolverse mediante soluciones singulares.
barrotes. rejas. malfas, que aseguren la correcta ventilacion e impidan la vision de
la ropa desde el exterior.

6.4.4.2.5. Medianerius: Las medianerias que queden al descubierto en nueva
editicacion deberdn ser tratadas como fachadas.

Si la nueva edificacion dejara al descubierto medianerias de las edificaciones
colindantes, presentara un estudio del tratamicnto de las mismas, para su aproba-
cion por el Ayuntamiento. adjuntandolo al proyecto de peticion de licencia.

El monto economico del tratamiento de la medianeria correrd a cargo de la
edificacion de nueva planta.

6.4.4.2.6. Patios: Los pauos deberan ser tratados en sus materiales con digni-
dad. sobre todo aquellos que por su situacion contiguran los bordes del pueblo. A
este respecto sera de aplicacion el articulo 6.4.3.

Quedan prohibidos ios vuetos sobre patios.

Las construcciones permitidas en patios se regirdn en lo que les sea de
aplicacion por esta Normativa estélica general.

6.4.4.2.7. Muodificaciones en fachada: Toda modificacion pretendida en una
chhada existente deberd responder a un provecto unitario que necesariamente se
ajustara a csta normativa,

6.4.4.3. Coronacion-Cubiertas: Salvo JUSIIﬁLﬁLIOﬂ en contrario. seran inclina-
das, con pendiente a dos apuas y sin antepecho. segun la disposicion tradicional.
En definicidn de esquina o aislados se admiten soluciones a mas aguas dentro
siempre de unos esquemas simples y rotundos. En construcciones auxiliares y/o
pcq[ucﬁus construcciones rusticas la cubierta podra resolverse en un unico plano
inclinado.

6.4.4.3.1. Lucernarios v Buhardillas: A fin de iluminar espacios comunes o
altillos habitables. se permite la utilizacion moderada de acristalamientos y bu-
hardiilas.

6.4.4.3.2. Cornisas v Aleros: E} saliente maximo de cornisas y aleros sera de
50 ¢m. En todo caso. sera proporcionado al volumen de la edificacion y justifica-
do estética y funcionalmente.

6.4.4.3.3. Construcciones por encima de fa cubierta: Las construcciones per-
mitidas por encima de la cubierta deberan constituir un todo integrado con la
resolucion total de la edificacion.

6.4.5. Edificios singulares: Se consideran edificios singulares en general. aque-
llos destinados al uso dotacional y en particular cualquner edificio cuya importan-
cia en el contexto urbano. social o cultural permita concebirlo de un modo
singularizado v aquellos destinados a un uso. en general industrial dificiimente
adaptable a las tipologias promovidas desde estas Normas.

Estos edificios. aun cumpliendo el art. 6.4.1. pueden apartarse razonadamente
de alguna de las condiciones estéticas impuestas.

6.4.6. Conjuros urbanos: Cada Plan Parcial v cada Cunjunto Urbano debera
instrumentar una dialéctica con lo existente (construido o en proyecto), que
justificara la relacion funcional v formal con la unidad ejecutada. con la aprobada
sin ejecutar y con el paisaje. al menos en estos temas: Trazado. terrenc vy
topografia. perfil. disposicion del volumen edificado. disposcion de la vegetacion.
materiales. colores. texturas y especies vegelales, paisaje y horizonte urbano.

Cada uno de los temas tratados debera estar explicado y grafiado en un
documento a escala 1:2.000.

7. NORMAS EN SUELO URBANO

7.1. Objeto: Estas normas tienen por objeto detallar los usos. fijar las condi-
ciones volumétricas y completar las caracteristicas estéticas de la ordenacion en
suelo urbano.

7.2. Zonas de ordenacion. A eslos efectos se han delimitado en el plano ne S
las distintas zonas de ordenacion en gue se ha dividio, el suelo urbano de Bafos.

La normativa especifica para cada una de elias se recoge en la correspondiente
ficha.

7.3. Proteccion: A fin de preservar vy actualizar las sefias de identidad locales

se establecen tres niveles de proteccion: Integral. Estructural y Ambiental. Ade-

mas se prescribe la proteccion especifica de varios tramos de la Travesia.

7.3.1. Proteccion niegral: Se extiende a la totalidad de cada edificio de los
incluidos en el plano n.* [0, y en el catdiogo en este nivel y trata de preservar sus
caracleristicas arquitectonicas, su forma de ocupacion del espacio y los demas
rasgos que contribuyen a singularizario como elemento relevante del patrimonio
edificado.

7.3.1.1. Obras permitidas: En los edificios con Proteccion Integral se autoriza-
ran, con caracter preferente obras de consolidacion. restauracion y conservacion.
tanto si afectan a la totalidad como a parte del edificio.

Con caracter no preferente, se autorizaran asimismo las obras de rehabilita-
¢ion necesarias para adecuar el edificio a usos publicos dotacionales o que
persigan la revitalizacion de usos publicos obsoletos siempre que no supongan
riesgo de pérdida o datio en sus caracteristicas.

7.3.1.2. Usov: La inclusion de un edificio en este nivel de proteccion supone el
mantenimiento de los usos existentes admitiéndose. eso si. su tranformacion en
usos publicos dotacionales.

7.3.1.3. Documentacion para solicitud de licencia: Ademas de la documenta-

cion general establecida en el capitulo 4, las solicitudes de licencia de obras de
conservacion, restauracion y/o consolidacion incluiran:

— Levantamiento a escala no inferior a 17100 del edificio en su situacion
actual y a escalas adecuadas para la ampliacion de detailes.

- Descnpcmn fo(ograﬁca del edificio en su conjunto y de sus clementos mas
caracteristicos con montaje indicativo de} resultado final de la operacién.

— Relacion pormenorizada de los usos actuales y efectos sobre los usuarios.

— Estado actual de la edificacion con sefialamiento de los elementos. zonas o
instalaciones que requicran reparacion.

Para las obras permmdas con caracter no preferente sera necesario ademas,
aportar una memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las mis-
mas.

7.3.2 . Proteccion estruc tral: Este nivel protege fa apariencia del edificio y
favorcce la conservacion de sus elementos basicos. En él se incluyen los edificios
asi recogidos en el catdlogo y grafiados en el plano n.e 10.

7.3.2.1. Ohras permitidas: Se consideran obras preferentes las de conserva-
cion. restauracion, consolidacion y rehabifitacion. Con cardcter no preferente se
admiten las obras de reestructuracion.

7.3.2.2.
diente.

L'sos; Se estara a lo dispuesto en la ordenanza de zonas correspon-

7.3.2.3. Documentacion para soficitud de licencia: Ademas de la documenta-
cién general establecida en el capitulo 4, las solicitudes de hcencia incluiran:

- Descripcion fotogrifica det edificio y sus elementos mas caracteristicos.

- Estado actual de la edificacién con planos en los que se sefialen los clemen-
tos. zonas o instalaciones que requieran reparacion.

- En obras de reestructuracion. alzado del tramo de calle representativo de la
situacion actual y de la propuesta.

7.3.3. Proteccion ambiental: Protege el ambiente urbano del casco antiguo de
Banos segun se grafia ¢l plano 10.

7.3.3.1. Obras permitidas: En este ambito estdn permitidas todo tipo de obras.
incluso las de demolicion y edificacion de nueva planta.

.3.3.2. Usos: Vienen referidos en la ficha de ordenacion de la zona asi como
en el plano del mismo titulo.

7.3.3.3. Documentacion para solicitud de licencia: No se exige mas documen-
tacion que la establecida con cardcter general en el capitulo 4. aunque. eso si. se
justificara especialmente la adecuacion al entorno de la obra provectada y el
cumplimiento de las normas estéticas.

7.3.4. Proteccion del cardcter de fa travesia: Se trata de enmarcar dentro del
ambito sefialado en el citado plano 10. las nuevas construcciones dentro de un
paisaje fuertemente personalizado por las edificaciones hgadas a la industria del
chorizo (villas y edificios) que. en general ya gozan de proteccion estructural. a fin
de potenciar vy actualizar su identidad.

7.3.4.1. Doctuncniacion para solicitwd de licencia: 1gual que en el caso ante-
rior. aunque no se exige documentacion especial. se justificara detalladamente el
cumplimiento de los objetivos enunciados en el apartado anterior.

8. NORMAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

8.1. Obhjero: El objeto de esta Normativa es regular el régimen general de los usos
del suelo y la edificacion en esta clase de suelo. asi como las exigencias a las que
han de ajustarse los Planes Parciales que lo desarrollen.

8.2. Ambirto de aplicacion: Lo constituye el suelo clasificado como apto para
urbanizar en los planos correspondientes.

8.3. Delimitacion de sectores: De acuerdo con el art. 93.1.d. del R.P. se delimitan
en ¢l plano 3 los sectores en que se divide ef suelo apto para urbanizar. Cada uno
de cilos tiene ficha de ordenacion especifica y requiere un Plan Parcial diferencia.

8.4. Condiciones para su desarrollo: El desarrollo de los distintos sectores se
producira de acuerdo con lo establecido en el antes citado plano 3 y una vez
cumplidos los requisitos infraestructurales a que se hace referencia en la memoria
y en ef plano correspondiente.

8.5. Normas generales: Serdan de aplicacion a esta clase de suelo las Normas
Generales de Urbanizacion, del Uso y de la Edificacion recogidas en capitulos
anteriores.

La generacion de la trama y la edificacion quedan, por tanto. afectadas por las



