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que debera ser aprobado. Asimismo, revisard la instalacion antes de conceder la
licencia de apertura del local y posteriormente en cualgquier momento,

Existird independencia de aseos para ambos sexos, no pudiéndose comunicar
directamente con el resto de los locales.

El namero de aseos. distribucion y condiciones viene regulado por el Regla-
mento de Policia de Espectaculos Publicos.

Las escaleras de comunicacién entre plantas si tienen acceso publico, tendran
un ancho minimo de 1.50 m.

6.3.3.3.2.3. Bares. Cafeterias. Restaurantes: Cumplitan las condipioncs parti-
culares del uso establecidas por la NBE CP1 82. asi como las establecidas para los
espectaculos y locales de reunidn.

6.3.3.3.3. Uso residencial piiblico: Su regulacion se hara aplicando las condi-
ciones del uso residencial. vivienda unifamiliar o colectiva. complementariamente
con las disposiciones auxiliares en materia hotelera.

Las actividades complementarias del uso se ajustaran a las condiciones que se
establecen para cada uso especifico.

Este uso se localizara en edificio exclusive o compatible con viviendas o

Cuando el uso residencial publico se establezca en edificios con uso servicios
se estard a las condiciones de seguridad fijadas para el uso mas restrictivo.

6.3.4. Condiciones del uso dotacional.

6.3.4.1. Espacios libres: Deberan estar provistos de medidas que garanticen la
seguridad de los usuarios. tendentes a conscguir las condiciones adecuadas para
que éstos puedan disfrutar de estos espacios con el minimo impacto de las
actividades urbanas periféricas productoras de ruidos. humos. etc. Para ello. ¢l
diseio procurara crear barreras vegetales o elementos propios de la arquitectura
de jardines para resolver las transiciones.

Seran usos compatibles con el de espacios libres, el cultural publico y al aire
libre y el deporte pubhico v al aire libre. stempre que no se alcance la citra de 500
espectadores. quedando. en cualquier caso. regulados estos usos por las condicio-
nes especificas que exija el Reglamento General de Policia de Especticulos
Publicos y Actividades Recreativas.

6.3.4.2. Equipamienios.

6.3.4.2.1. Cultural-Sociaf: Cumpliran las condiciones que fijan las disposicio-
nes vigentes en la materia correspondiente.

Ademas les seran de aplicacion las especificas de los usos de terciario. comen-
cio y espectaculos y salas de reunion. para los diferentes usos pormenorizados que
integran un complejo cultural. asi como las de industria para las instalaciones.

6.3.4.2.2. Religiosos: A efectos de seguridad. las dreas de uso colectivo se
regirdn por las normas dadas para el comercio. espectaculos y salas de reunion.

6.3.4 Sanitario: Cumplirdn las condiciones definidas para el uso por la
Norma Basica NBE CPI 82.

6.3.4.2.4. Asistencial: Segin los usos. se aplicaran las mismas que al cultural
(comercio. espectaculos y salas de reunion) y al uso residencial publico (vivienda
colectiva y hotelera).

6.3.4.2.5. Escolar: Se adecuaran a las dadas para los locales y edificios de uso
terciartg.

Deberan cumplir las condiciones particulares del uso docente establecidas por
la norma basica NBE CPI 82. Las edificaciones escolares deberan ajustarse en
cuanto a las condiciones de confort y disefio a la normativa que la Administra-
¢ion tenga vigente en cada momento.

6.3.4.2.6. Deportivo: Podra situarse en planta baja y semisotano v en planta
primera cuando quede unida a la baja; o en edificios o espacios de uso exclusivo.

Dcberan ajustarse, en las condiciones de su caracter especifico deportivo. a las
disposiciones vigentes sobre la materia. Deberan cumplir las disposiciones de
ventilacion. etc.. que se regulardn de acuerdo con la Ordenanza de locales de
espectaculos y reunion,

Los locales deberdn cumplir las condiciones particulares del uso de espectacu-
los y locales de reunidn definidas en fa NBE CPl §2.

Para los recintos deportivos descubiertos sera de aplicacion la ordenacion del
Reglamento General de Policia de Espectaculos Pablicos.

6.3.4.2.7. Servicios publicos: Se regularan con arreglo a la normativa espe-
cifica que les sea de aplicacion.

6.3.4.3. Infraestructuras: Se regularan por la normativa que las afecte. por las
de los usos especificos que les sean de aplicacion y por la reglamentacion de las
compaitias que las gestionen.

6.3.4.4. Servicios del automovil.

6.3.4.4.1. Garajes: La instalacion del uso de garajes deberd ajustarse a las
disposiciones vigentes en la materia.

. La altura libre minima se fija en 2,20 m. admitiéndose 2 m. minimos en los
descuelgues de vigas o instalaciones.

6.3.4.4.2. Talleres: Se regiran por lo dispuesto para el uso industrial at que se
asimilan.

6‘3.4.4.3._(iasolit?ertg\': Se consideran incompatibles con cualquier otro uso
dentro del mismo edificio o parcela.
Se ajustardn en cuanto a emision de ruidos. olores. ectc.... a los maximos

admisibles para industria en edificio exclusivo. ademas de a las disposiciones
oficiales existentes que regulan las condiciones de implantacion de este uso.

6.4. Condiciones estéticas.

6.4.1. Justificacion de la solucion: En cualquier circunstancia. el provectc
para ¢l que se solicite ficencia estara obligado a incluir una justificacion de su
adecuacion al entorno y de su calidad ambiental. con formulacion de los criterios
razonados que le han tlevado a adoptar 1a solucion presentada.

6.4.2. Edificios. Traza reguladora: E]1 proyecto que se presente ante el ayunta-
miento para la peticion de licencia contara. asimismo, con un documento plano &
escala 1:50 en el que constaran. debidamente destacadas o visualizadas, las
determinaciones adoptadas al provecar el edificio respecto a los siguientes para-
metros: modulacion general, proporcion de los elementos que definen la volume-
tria del edificio. ritmos de huecos y macizos. relaciones métricas entre los diferen-
tes elementos que definen la traza vertical y horizontal de la edificacion y
cualquier elemento que singularice el lenguaje formal o constructivo utilizado. Er
suelo urbano, este documento-plano desarrollard un alzado de la calle o espacic
donde se localice el edificio proyectado en una longitud minima de 25 m. a cada
lado de la parcela a cdificar y abarcando siempre edificaciones completas donde
se razone la inclusion armoénica del edificio en el entorno.

6.4.3. Muarteriales: Los materiales utizados deberan justificarse en su despiece.
textura y color en funcion de los criterios de composicion porpios de la edifica-
cion y de los criterios de integracion ambiental. Ademas deberan tener unas
caracteristicas téenicas y fisicas que permitan prever su mantenimiento en buenas
condiciones frente a la agresividad del medio al que estan expuestos.

En plantas bajas y fachadas se recomiendan los colores térrcos prohibiéndose
los colores blancos. los ladrillos blancos. negros v bicolores. los aplacados de
cerdmica esmaltada. el grés v cualquier otro exotismo.

En cubiertas inclinadas se exige la teja curva de color rojo para todo tipo de
construccion independientemente del uso que albergue. Como excepeion v para
las edificaciones ligadas a usos agropecuarios que se localicen en suelo no urbani-
zable, se admite el fibrocemento como material de cubierta.

Las carpinterias serdn preferiblemente de madera o hierro para pintar prohi-
biéndose el aluminio.

6.4.4. Elemenmos de la edificacion

6.4.4.1. Basa-Plunta haja: La planta baja debera responder a una concepeior
unitaria de la fachada. Los ¢jes de conformacion formal deberan hacerse manifies-
10s en toda la edificacion (huecos. macizos). Los huecos de planta baja. incluso s
son comerciales. deberan seguir la ley general de composicion de huecos de
edificio en cuanto a ejes. admitiéndose una dimension diferente dentro de la
unidad de composicion del conjunto. Las fachadas en planta baja podran estar
resueltas con el mismo o distinto material que en el resto. pero en cualquier casc
serd una resolucidn unitaria. Los edificios deberan tener resuelto el cerramiente
de la planta baja. aun en el caso de que vayan a ser locales comerciales.

Quedan prohibidos los cerramientos provisionales de las plantas bajas.

L.os locales comerciales no podrdn cambiar los materiales de la fachada dc
proyecto.

6.4.4.1.1. Plamas porticadas o didfanas: Quedan prohibidas.

6.4.4.1.2. Escaparates: Deberan respetar la geometria de ritmos (huecos-ma-
cizos y ejes) de la edificacion. Habran de estar enrasados con la fachada. sin
sobresalir de ella.

6.4.4.1.3. Toldos: Se prohiben los toldos tijos. Los toldos seran de lona u otros
tejidos flexibles: podran estar tratados para su impermeabilizacion.

La altura minima sobre la rasante de la acera de los elementos portantes serd
225 m.

El toldo podra completarse con costadillos y faldon que dejardn como minime
2.10 m. libres sobre la rasante de la acera.

El saliente maximo del toldo podra ser 3/4 de la acera. respetando en cual-
quier caso el arbolado.

6.4.4.1.4. Muesiras: Anuncios paralelos a la fachada con saliente maximo
15 cm. Podran adosarse al frente de las cajas de cierre.

Las letras de los anuncios luminosos seran caracteres preformados o tubos de
neon: quedan prohibidos los paneles publicitarios iluminados desde el interior.
debiendo quedar exentos rotulos v anagramas.

Quedan prohibidos los anuncios escritos & mano sobre telas. cartones, etc.... \
en general. los provisionales.

Las muestras no podran estar situadas mas arriba de la cara superior del
forjado de techo de planta baja. Se exceptuan de esta norma las edificaciones
destinadas exclusivamente a usos econdmicos.

6.4.4.1.5. Banderines: Anuncios normales al plano de lachada. Se prohiben
los banderines luminosos. a excepeién de los de servicios publicos (comprendien-
do farmacias).

En cualquier punto. la altura libre minima sobre la rasante de la acera sera
2.25 m. Su dimension maxima sera de 75x75 cm. sin sobresalir en todo caso de la
acera.

No podran instalarse benderines mas que en planta baja.

6.4.4.1.6. Cerramiento de parcelas v solares: Quedan prohibidos los cerra-
mientos que por la mala calidad o la heterogencidad de fos materiales provoquen
imagenes de degradacion.

El suelo urbano de cerramiento de la parcela a via o espacio publico sera
opaco y tendra una altura minima de 2.5 m. Los materiales a emplear seran los
mismos que los considerados en el art. 6.4.3. para las plantas bajas y fachadas.

En el suelo no urbanizable se desaconsejan los cerramtentos de parcela que,
en todo caso. serdn ligeros y didfanos., prohibiéndose los cerramientos opacos.

6.4.4.1.7. Huccos de semivotanos: Seguiran la ley general de huecos de la
edificacion.

6.4.4.2. Cuerpo intermedio (Fachada).

6.4.4.2.1. Huccos: Quedaran sujetos a los ritmos. proporciones y tipologias de



