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7.2.6. Normas Generales para el desarrollo de los Planes Parciales

La superficie asignada a los poligonos es aproximada. obtenoida directamente
de una mediciéon planimétrica, siendo un dato a ajustar en la redaccion del
correspondiente Plan Parcial.

Se admiten adaptaciones del poligono a los limites de la propiedad y otro tipo
de limite, cuyo interés se justifique. siempre que tales adaptaciones no supongan
variaciones en mas o menos del 5% de su superficie total.

No computaran a efectos de edificabilidad, ndmero de viviendas. dotaciones.
ni cesiones. los terrenos incluidos dentro de la delimitacion del poligono (superfi-
cie delimitada). que sean de uso y dominio publico (calles, plazas. caminos.
carreteras, margenes de rios, etc.).

La edificabilidad y numero de viviendas. se aplicard sobre la superficie Neta
del Poligono. que se obtendra de deducir de la Superficie del Poligono (que es la
resultante de restar de la Superficie Delimitada. la de uso y dominio publico) la
superficie de dotaciones y cesiones siguientes: sistema de espacios libres y uso
publico. centros docentes. servicios de interés publico y sacial y la superficie
ocupada por los viales previstos en las Normas.

7.2.7. Cuadro de dotaciones. reserva de suelo y cesiones minimas por poligono

— Sistemna de espacios libres de dominio y uso publico: 18 mi/viv. o cada 100
m? de edificacion. con un total igual o mayor al 10% de la superficie del poligono.

- Centros docentes: Reserva de [0 m2/viv. o cada 100 m? de edificacion.

— Servicios de interés publico o social: 2 miviv. o cada 100 m? de edificacion.

- Plazas de aparcamientos: / plaza-viv. o cada 100 m? de cdificacion empla-
zadas fuera de los viales indicados en las Normas y un minimo del 50% en garaje
cerrado.

- Cerrado del 10% del aprovechamiento.

— Cesibn de los viales indicados en las Normas.

Para equilibrar las dotaciones (suelo urbano y urbanizable) por lo menos en
las necesidades mas notables, se han considerado los modulos minimos corres-
pondientes a una unidad basica (en lugar de una unidad elemental). y aplicarlo a
las dotaciones mas desfavorables.

7.3. Especificaciones sobre los planes parciales
Los ndmeros utilizados para referirnos a los distintos poligonos propuestos
son los utilizados en los planos de Proyecto.

Plan Parcial n.v 1

— Sistema de Actuacién: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion v Proyecto de Edificacidn.

—~ Uso global: Industrial.

— Superficie aproximada de la Unidad: 134.402 m?,

— Usos previstos: Industrias de todo tipo que si resultasen ser molestas o
insalubres. pueden ser susceptibles de ser integradas en la vecindad de otras
industrias mediante los medios correctivos adecuados.

- Usos tolerados: Una vivienda por cada industria establecida para el portero
o vigilante.

-~ Ocupacién maxima por la edificacion industrial: 40%.

— Usos prohibidos: El resto de los usos no tolerados o previstos.

- Reserva para dotaciones: Los modulos minimos de reserva para dotaciones
seran:

a) Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: minimo del 10% de
la superficie total ordenada. 1.os jardines para ser computables como ele-
mentos pertenecientes al sistema de espacios libres deberan presentar,
como minimo. una superficie no inferior a 1.000 m? en la que pueda
suscribirse una circunferencia de 30 metros de diametro minimo.

A ser posible la cesion de uso verde publica sera la indicada en los planos.

b) Servicios de interés publico y social: El modulo minimo de reserva sera del
4% de Ja superficie total ordenada. que se descompondra de la siguiente
forma:

-~ Parque deportivo: su ubicacion estad sefialada en la documentacién grifi-
<a 2%

- Equipamiento comercial 1%

~ Equipamiento social 1%

¢} Aparcamientos: Una plaza por cada 100 m? de edificacion que deberdn

cumplir las siguientes condiciones:
1) Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima
de 2.20 por 4.5 metros.
2) La superficie de aparcamicnto minima por plaza, incluyendo la parte
proporcional de accesos no serd nunca inferior a 20 mz2,
3) Del total de plazas de aparcamlenlo prevmas en ¢l Plan Parcial se
reservara un 2%, como minimo, para usuarios minusvalidos. Estas plazas
tendran una superficie rectangular minima de 3.30 por 4,50 m.
4) Solo se admitira en situacion al aire libre. aneja a la red viaria un
maximo del 50% del nimero total de plazas de aparcamiento previstas en
el Plan Parcial.
— Otras determinaciones: Las edificaciones deberan retranquearse un minimo
de 5 m. de todos los limites de las parcelas. Los espacios necesarios para carga y
descarga deberan preverse en el espacio interior de las parcelas privadas.
Se prohiben las medianerias cuyo tratamiento no sea igual o analogo a las
fachadas.
En fachadas, los materiales ceramicos que no sean del tipo de caravisia
deberan tratarse al menos. con enfoscado de mortero y pintura para el exterior.
La superficie destinada a viales de trafico rodado y aparcamientos debera estar
asfaltadas y delimitasdas por encintado. El terreno restante libre podra estar
pavimentado o ajardinado. La superficie ajardinada debera recibir los ciudados
necesarios para su conservacion.
‘Los elementos accesorios de la urbanizacidn. sefiales, bancos. postes. elc.
deberan ajustarse a un sélo modelo para cada funcion.
Los cerramientos de parcelas no seran de una altura superior a dos metros.
Pueden ser ciegos hasta 0.50 m. El resto permitird la visibilidad (tela metalica.
celosia, etc.).

Plan parcial n.° 2

~ Sistema de actuacion: Compensacion o Cooperacion.

- Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacién y proyecto de Edificacion.

- Uso Global: Pequefia industria y almacenaje con tolerancia residencial.

- Superficie aproximada de la unidad: 10.644 m2,

- Usos previstos: Residencial. garages. pequeiio comercio y eguipamiento
colectivo Industrial, almacenajes o de funciones complementarias que no sean
compatibles con el uso redidencial.

- Usos prohibidos: El resto de los usos no previstos o tolerados.

— Superficie construida maxima residencial: 4.264 m2,

— Superficie construida uso no residencial: 2.132 m2.

~ Superficie minima de cesion general (usos publicos + docentes + espacios
libres ...) 1.600 m2.

-~ Namero maximo de viviendas: 32.

-~ Numero maximo de plantas construidas: tres (B+2).

— Altura maxima de edificacidn industrial: 7 mts.

— Ocupacién maxima de la edificacion industrial: 40%.

-~ QOtras determinaciones: Las edificaciones residenciales se plantearan en las
zonas contiguas a la actual configuracion residencial de la zona apovada por una
zona libre de uso publico.

Las edificaciones industriales deberdn retranquearse un minimo de 20 metros
de las residenciales en todos los limites de las parcelas.

Los espacios para carga v descarga deberdn preverse en el espacio interior de
fas parcelas privadas.

Se prohiben las mediancrias cuyo tratamiento no sea igual o andlogo a las
fachadas. En fachadas. los materiales cerdmicos que no sean del tipo cara vista
deberan tratarse al menos. con enfoscado de mortero y pintura para exterior,

La superficie destinada a viales de trafico rodado y aparcamientos deberan
estar asfaltadas v delimitadas por encintado. El terreno restante libre. podra estar
pavimentado o ajardinado. La superficie ajardinada debera recibir los cuidados
para su conservacion.

Los cerramientos de parcelas —obligatorios— no seran de una altura superior a
dos metros. Pueden scr ciegos hasta 0.50 m. El resto permitird la visibilidad (tela
metalica. celosia. perfileria metdlica o de hormigén. etc.).

Plan Parcial n 3

- Sistema de actuacion: Cooperacién o Compensacion. Si se actua mediante
el sistema de Cooperacion. el Ayuntamiento podra acordar la innecesariedad del
proyecto de Reparcelacion de conformidad con el articulo 188 del Reglamento de
Gestion Urbanistica de 1a Ley del Suelo.

- Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion. Provecto de construccion.

- Superficie aproximada de la unidad: 35.780 m2.

-~ Superficic construida maxima residencial: 23.543 m2.

- Superficie construida maxima uso no residencial: 11.767 m2.

— Superficie minima de cesion para dotaciones: 5.940 m2.

~ Numero maximo de viviendas: 198.

- Numero maximo de plantas construidas: tres (B+2).

- El Ayuntamiento podra dispensar del Plan Parcial en esta unidad. si me-
diante una reparcelacion. los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables a la ordenacion establecida en la documentacion grafica del
proyecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

NOTA: El equipo redactor quicre dejar constancia de que la inclusion de esta
zona (Ragazuelo) ¢s un unico Plan Parcial. sc ha hecho en el sentido de darle
unidad al tratamiento urbanistico de la zona con la contrapartida de una mas
laboriosa tramitacidn administrativa.

Por causas ajenas a los redactores y al Avuntamiento. no ha sido posible
frapmentar la unidad en actuaciones mas pequenas que hubiesen facilitado su
gestion.

Plan Parcial n.» 4 )
Eliminado en el Texto Refundido después del segundo informe de alegaciones
y la aprobacion provisional.

Plan Parcial n.v 5

— Sistema de Actuacion: Cooperacion y Compensacion.

- Instrumentos: Plan Parcial. Provecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Edificacion.

~ Uso global: Indusirial.

— Superficie aproximada de la unidad:

p.p.5 = 75.401 m?

— Usos previstos: Industrias de todo tipo que si resultasen ser molestas. o
insalubres pueden ser susceptibles de ser integradas en la vecindad de otras
industrias mediante los medios correctivos adecuados.

— Usos tolerados: Una vivienda por cada industria establecida para el portero
o vigilante.

- Usos prohibidos: El resto de los usos no previstos o tolerados.

- Criterios de disenio: vial de servicio. paralelo a carretera con un solo punio
de acceso v de salida.

~ Reserva para dotaciones: Los modulos minimos de reserva para dotaciones
seran:

a) Sistemas de espacios libres de dominio v uso publico: 10% de la superficie
total ordenada. Los Jardmes para ser computables como elementos pertenecientes
al sistema de espacios libres deberan presentar. como minimo. una superficie no
inferior a 1,000 m? en la que pueda suscribirse una circunferencia de 30 metros
de diametro minimo.

b) Los servicios de interés publicoy social: El modulo minimo de reserva sera
del 4% de la superficic total ordenada. que se descompondra de la siguiente
forma:

- Parque deportivo . 2%
— Equipamiento comercial 1%
- Equipamiento social 1 %

c) Aparcamientos: Una plaza por cada 100 m? de edificacion que deberd
cumplir las siguientes condiciones:

1) Las plazas de aparcamientos tendran una superficie rectangular minima de
2.20 por 4.50 metros.

2) La superficie de aparcamiento minima por plaza.
proporcional. de accesos. no sera nunca inferior a 20 m2.

3) Del 1otal de plazas de aparcamiento previstas en ¢l Plan Parcial se reserva-
ra un 2%. como minimo. para usuarios minusvalidos. Estas plazas tendran una
superficie rectangular minima de 3.30 por 4.50 metros.

4) Solo se admitird en situacion al aire libre, aneja a la red viaria. un maximo
del 50% del numero total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial.

incluyendo la parte



