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pondiente Colegio Oficial. que acredite que ésta se ha realizado de acuerdo con ¢i
proyecto aprobado. o exprese, en su caso las modificaciones que se hubieran
producido.

2. Comunicada la terminacion de las obras, los técnicos municipales actuaran
cfectuando la correspondiente visita de inspeccion final y si comprobaren que
aquéllas se han ajustado al proyecto, condiciones de licencia v Ordenanzas. se
librard un documento acreditativo del cumplimiento de las condiciones a que la
licencia estuviese subordinada.

3. La autoridad municipal no autorizara el traslado de muebles o apertura de
establecimiento mientras no se acredite en la forma dispuesta en el parrafo
anterior, que las obras se han efectuado ajustadamente a las condiciones de la
licencia otorgada.

6.5.4. Obhras. Conservacion. derrihos v ruina

6.5.4.1. Ohras

a) Obras de conservacion

1. Las fachadas de los edificios piblicos y privados. asi como sus medianerias
y paredes contiguas al descubierto. aunque no sean visibles desde la via publica.
deberan conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propieta-
rios vendran obligados a proceder a su revoco. pintura o blanqueo siempre que fo
disponga la autoridad municipal. previo informe del servicio técnico que corres-
ponda.

2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conser-
var todas las parte de la construccion en perfecto estado de solidez. a fin de que
no puedan comprometer la seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades munici-
pales. los edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato. los que amenaceri
ruina o aquellos que pudieran ocasionar por el mal estado de sus elementos.
componentes (remates. chimeneas. cornisas. etc.) alglin dafo.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacion de denunciar,
ademds de las faltas antes citadas, los edificios que se hallen en mal estado de
conservacion, para que, previos los informes facultativos necesarios, en los que se
declaren al detalle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea preciso
ejecutar, se procedera por sus duefios. después de oidos. a derribarlos o repararlos
en ¢l plazo que se fije.

5. Si existiera peligro inminente. se procedera conforme a la necesidad que el
caso exija. a cuyo efecto e! Ayuntamiento ordenara a la propiedad. la adopcion
de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si
el propictario no ejecutara dicha orden en ¢l plazo que se sefiale. et Ayuntamien-
to podra proceder a la ejecucion subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en el
articuto 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

b) Obras de edificios fuera de ordenacion

1. De acuerdo con lo determinado en la Ley del Suelo, en su articulo 60. los
edificios e instalaciones que resultasen disconformes con las Normas o con el Plan
Parcial. serdn calificados como fuera de ordenacion y no podran realizarse en
ellos obras de consolidacién. aumento de volumen. modernizacion o incremento
de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren Ja
higiene. ornato y conservacion del inmueble.

2. A estos efectos, se consideraran obras de consolidacién aquellas que afecten
a elementos estructurales. cimientos. muros de resistencia. pilares. jacenas. forja-
dos y armaduras de cubierta.

3. Por pequefias reparaciones se entendera: sustitucion parcial de forjados por
una sola vez cuando no sobrepasen de 10% de la superficie total edificada y la de
los elementos de cubierta. asimismo. por una sola vez siempre que no exceda de
un 10% de la superficie de ésta: evacuacion de aguas. repaso de instalaciones.
reparacion de galerias, tabigues. sin cambio de distribucidn. reparacion de cerra-
mientos no resistentes; revocos y obras de adecentamicnto.

4. Sin embargo. en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion, cuando no estuvicre prevista la expropiacion o
demolicion de la finca en el plazo de 15 afios. a contar de la fecha en que se
pretendiese realizarlas.

c) Obras de reforma

I. En fincas que no estén fuera de ordenacién se consentiran obras de refor-
mas, ampliacién y consolidacion de acuerdo con las condiciones que establezcan
en estas Ordenanzas.

2. Las obras de reforma que puedan autorizarse sélo se admitirdn cuando
éstas cumplan todas las prescripciones aplicables a obras de nueva planta.

d) Cierre de fincas

El cierre de fincas deberd en todo caso ser autorizado por el Ayuntamiento
expresamente, previa la presentacion de Proyecto o de Croquis si el cierre fuera
de pequefia entidad en fincas rusticas. El peticionario de licencias debera justificar
la titularidad del terreno o vallar.

Los cierres en el suelo calificado como urbano no tendran una altura superior
a 2 m. pudiendo scr ciegos hasta 0.70 m. y el resto con elementos colados o
vegetales.

6.5.4.2. Conservacion

a) Varios

Los propietarios de terrenos. urbanizaciones de iniciativa particular, edifica-
ciones y carteles deberan mantenerlos, en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publicos.

El Ayuntamiento ordenari, de oficio o a instancia de cualquier interesado. la
ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones.

b) Urbanizaciones y espacios libres

Las urbanizaciones, servicios. instalaciones. etc. asi como los espacios libres
ajardinados. que no se cedan al Ayuntamiento. deberdn ser conservados debida-
mente por sus propietarios. en condiciones de seguridad. salubridad y ornato
publico. El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudien-
do. en caso de que no efectuasen debidamente realizar su conservacion con cargo
a la propiedad de las fincas.

c) Construcciones provisionales

1. En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se
permitiran con caracter provisional. la construccién de pequefos pabellones de
una sola planta, dentro de Ias alineaciones. destinados a guarderia y depdsito de
materiales y elementos de construccion. Esta autorizacion sélo podra ser concedi-
da al solicitante de la licencia de obras cuando hubiera sido otorgada ésta.

2. Dado el cardcter provisional de estas construcciones, el peticionario queda-

ra obligado a su demolicion a la terminacion de las mismas. asi como en el caso
de anulacion o caducidad de la licencia que hubiese motivado esta autorizacion.
6.5.4.3. Ruinas, apeoy v demoliciones.

a) Fincas ruinosas.

I. Cuando alguna construccion. o parte de ella estuviese en estado ruinoso, ¢l
Avuntamiento de oficio. o a instancia de cualquier interesado, declarara y acorda-
ra la total o parcial demolicion, previa audiencia del propietario y de los morado-
res. salvo inminente peligro que lo impidicra.

2. Se declarara ¢l estado de ruina en los siguientes supuestos:

— Dano no reparable técnicamente por los medios normales.

~ Coste de reparacion superior al 50 % del valor def edificio o plantas afecta-
das.

- Circunstancias urbanisticas que aconsejaran la demolicion del inmueble.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento o ejecuta-
ra éste a costa del obligado.

4. Si existiese urgencia y peligro en la demora. el Ayuntamiento o ¢l Alcalde.
bajo su responsabilidad. por motivos de seguridad. dispondra lo necesario respec-
to a habitabilidad del inmueble v desalojamiento de sus ocupantes.

5. Las mismas disposiciones regiran en el supuesto de que las deficiencias de
la construccion afectaran a la salubridad.

b) Ruina inminente.

De acuerdo con el apartado 4. del articulo 183 de la Ley del Suelo. el
Avuntamicnto o el Alcalde estan facultados para tomar las medidas aseguratorias,
entre ellas el desalojo del inmuebie. cuando la ruina es inminente y pueda causar
perjuicios a las personas y a las cosas. y ello antes de sustanciar en forma el
expediende contradictorio.

¢) Apeos y Demoliciones.

1. Mientras verifica la tramitacion del expediente de ruina la autoridad Muni-
cipal podra ordenar ¢) apuntalamiento y apeo del edificio. siempre que lo juzgue
oportuno.

2. Antes de procederse al derribo del edificio. si ello fuese necesario. se
colocaran apeos y codales para evitar que sufran los edificios contiguos. El gasto
correspondiente correra a cargo del propietario de la casa que haya de derribar,

3. De los derribos se dara previo conocimiento de la autoridad municipal. la
que determinara el alcance de la obligacion de levantar cercas de precaucion. En
todo caso, cuando s¢ vaya a comenzar un derribo. se avisara a los propietarios de
las fincas colindantes. por si debe adoptarse alguna medida especial.

4. Los derribos se verificaran en los dias v horas que sciale expresamente ¢l
Ayuntamiento en cada caso particular, Para ta fijacion del horario tendran en
cuenta las circunstancias de todo tipo: emplazamiento del inmueble. trinsito.
caracteristicas de la construccion, etc.. que aconsejan la decision tomada.

d) Vallado de las obras.

1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conversion
que afecten a las fachadas. habra de colocarse una valla de proteccion de 2 metros
de altura. como minimo. de materiales que ofrezcan seguridad v conservacion,
decorada y situada a la distancia maxima de 2 m. de la alineacion oficial. En todo
caso. debera quedar remitida del bordilio al menos 0.60 m.. para permitir ¢! paso
de peatones. Para a continuacion de las obras a partir de la primera planta. serda
necesaria la colocacion de un andamio de proteccion. que permita tirar la valla
mads arriba indicada. en las condiciones que se sefialan en el siguiente apartado.

2. En toda la valla sera obligatorio la instalacion de luces de senalizacion. con
intensidad suficiente. en cada extremo o dangulo de ésta.

3. La instalacion de vallas se¢ entiende siempre con caracter provisional, en
tanto dure la obra. Por ello desde e] momento en que transcurra un mes sin dar
comienzo las obras. o estén interrumpidas. debera suprimirse la valla y dejar libre
la acera al transito publico.

6.6. Normas para cada unidad.
UNIDAD DE ACTUACION D-1

~ Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 11.684 m?2.

~ Usos previstos y tolerados: Residencial, equipamiento. comunitario. peque-
fio comercio. garajes. hosteleria, etc.. y otros usos complementarios de la activi-
dad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no noci-
vas v no peligrosas.

- Uso Global: Residencial. unifamiliar (exentas o adosadas).

— Intensidad de la edificacién y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto.

- Las cuatro viviendas que dan al espacio publico central podran convertirse
en dos blogues lineales con alineacion principal al espacio publico. El nimero de
viviendas aumentaria en dos unidades.

- Numero maximo de viviendas: 44 (46).

- Numero mdximo de plantas construidas: 2 (B+1).

- El Ayuntamiento podré dispensar del Estudio de Detalle en esta unidad, si
mediante una reparcelacion. los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el proyecto v se comprometen
a realizar Jas obras de urbanizacién necesarias.

UNIDAD DE ACTUACION D-2

- Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Cstudio de Detalle. Provecto de Compensacion o Reparce-
lacion.

~ Superficie aproximada de la unidad: 1.798 m?.

- Usos permitidos y tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. pe-
queilo comercio. hosteleria. etc.. y otros usos complementarios de la actividad
residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no nocivas v
no peligrosas.

— Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del Proyecto (Planos 1:500).

- Numero maximo de viviendas: 20.

- Numero maximo de plantas construidas: 3 (B+2). 4 (B+3) y 5 (B+4).

- El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detatle en esta unidad si
mediante una reparcelacion (si fuese necesaria). los propietarios de los terrenos
afectados, ajustan sus parcelas edificables a la ordenacion establecida en ef pro-
vecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.



