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I. Disposiciones Generales
A. Administracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja

PRESIDENCIA

Decreto 5/1987, de 2 de julio, del Presidente de lu Comunidad
Autonoma de La Rioja, por el que se convoca lu sesion constitu-
tiva de le Diputacion General de La Rioja [LA.102

Culminado ¢l proceso de elecciones a la Diputacion General de La
Rioja. de 1987, y proclamados los resultados electorales, se procede a la
convocatoria de la sesion constitutiva de dicha Asamblea Legislativa, en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 2° del Reglamento de
Funcionamiento de la Diputaciéon General de La Rioja.

En su virtud, y en uso de las facultades que me confiere el articulo 14
de la Ley 1/87 de Elecciones a la Diputacion General de La Rioja,

DISPONGO

Articulo Unico.—  Se convoca la sesion constitutiva de la Diputacion
General de La Rioja, elegida en el proceso electoral de 1987, que tendré
lugar el dia 6 de julio a Jas 17 horas.

En Logrofo, a 2 de julio de 1987.— El Presidente, José Maria de
Miguel Gil.
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II1.

Otras disposiciones

A. Administracién de la Comunidad Auténoma de La Rioja

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
MEDIO AMBIENTE
Comision de Urbanismo de La Rioja

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Alfaro (continuacion)
II1.A.188

- Sustancias que contengan mercurio 0 cadmio y cualquier solido, liquido o
gas toxico 0 venenoso. ya sca puro o mezclado con otros restduos en cantidad que
pueda constituir un peligro para el personal encargado de la red u ocasionar
alguna molestia pablica.

~ Aguas residuales con valor pH inferior a 5.5 o supcnor a 9.5 que tengan
alguna propledad corrosiva capaz de causar dano o perjuicio a los materiales con
los que estén construidas las alcantarillas y colectores. el cquipo o al personal
encargado de la limpieza y conservacion,

~ Sustancias sohidas viscosas en cantidades o medidas tales que sean capaces
de causar obstruccion en la corriente de las aguas en las alcantarillas o colectores
u obstaculizar {os trabajos de conservacion y limpieza de la red de alcantarillado
como: cenizas. carbonilla. arena. barro. paja, virutas. metal. vidrio. trapos, plu-
mas. alquitrén plasticos. madera, basura. estiércol. desperdicios de animales.
pelo. visceras. piezas de vajilla. envases de papel y otras analogas, ya sean enteras
o trituradas por molinos de desperdicios.

— Cualquiera liquidos o vapores a temperaturas mayores de 40° C.

- Disolventes organicos y pinturas. cualquiera que sea su proporcion.

— Carburo cdlcico. cualquiera que sea su proporcion.

~ Vertidos compuestos por materiales grasos o aceites minerales o vegetales.
que por sus especiales caracteristicas impiden la aireacion de las aguas negras ¢
interfieren su depuracion bioldgica. Las fabricas productords de esas sustancias,
deberdn prever la colocacion de separadores para los mismos. antes de los ver-
tidos.

— Gases procedentes de escapes de motores de explosion.

- Liquidos que contengan produclos susceptibles de prccnpnar o depositarse
en la red de alcantariliado o reaccionar con las aguas de ¢ésta. produciendo
sustancias comprendidas ¢n cualquiera de los apartados anteriores.

- Sulfatos en concentraciones superiores a 300 mg/l. en SO4.

- Sulfuros en concentraciones superiores a 1.0 mg/l. en S.

— Sulfitos en concentraciones superiores a 10 mg/l. en SO3.

5.5.4. Disposiciones complementarias

5.5.4.1. Generales.

Sin perjuicio de las sanciones vy responsabilidades a que hubiere lugar,
Lualqumr vertido al alcantarillado que posea dlgunas de las caracteristicas defini-
das anteriormente vy que pueda causar efectos perniciosos en las obras de fabrica
del alcantarillado e instalaciones anejas. peligro para el personal al servicio de la
red. o alguna molestia publica. dard lugar a que el Ayuntamiento, adopic alguna
o algunas de las siguientes medidas:

~ Prohibir totalmente el vertido cuando se trate de materias no corregibles a
través del oportuno tratamiento incluso con el cierre o paralizacion gubernativa
inmediata de la industria, si los dafios o pchgro‘.ldad son graves ¢ inminentes.

- Exigir un tratamiento previo que permita concentraciones comprendidas
dentro de los limites tolerados. Para este tratamiento las industrias correspondien-
tes podran optar por hacerlo en sus propias instalaciones o por llegar a un
acuerdo con este Ayuntamiento para que ¢l tratamiento sca hecho en la Planta
Depuradora Municipal.

- Exigir el pago anticipado de los costes adicionales que exijan la proteccion
de las obras de fabrica e instalaciones y del personal.

~ Imponer la vigilancia vy sistemdtica comprobacion de las cantidades y pro-
porciones de vertido.

— En cualquier caso, las previstas en estas Normas con caracter general y en
el Reglamento de 30-X1-1961 y disposiciones complentarias. como sanciones.
retirada de la licencia. elc.

2. En el caso de que se autorice un tratamiento previo de los vertidos o bien
un control de cantidades. el proyecto de las instalaciones necesarias para cllo
debera aprobarse por este Ayuntamiento al otorgar la licencia correspondiente.

Los aparatos de registro. medida, control y toma de muestras exigidos deberan
situarse en Jugar accesible y seguro previamente sefalado en los planos del
proyecto.

La construccion. instalacion y mantenimiento de las instalaciones y tratamien-
tos correran a cargo del propietario y podran ser revisados periodicamente por el
Ayuntamiento.

3. Los dafios y perjuicios que pudieran derivarse de un vertido prohibido,
definido en estas Ordenanzas. seran imputados totalmente al causante del mismo.

4. Los analisis v pruebas para comprobar las caracteristicas de los vertidos. se
efectuaran de acuerdo con los «métodos standard» adoptados por un laboratorio
elegido por el Ayunlamnemo Tales analisis y comprobaciones se {levaran a cabo
bajo la direccion técnica de dicho laboratorio.

.Los citados «métodos standard» son los que figuran en el libro «Standard
Methods for the examination of Water and Waste Waterm» —13.4 edicion 1971-
publicado conjuntamente por:

American Public Health Association (A.P.H.A.)

American Water Woks Association (A.W.W.A.)

Water Pollution Control Federation (W.P.C.F.).

5. El Ayuntamiento aprobara tipos normalizados para los casos mds frecuen-
tes de homogeneizacion. neutralizacion, almacenamiento de liquidos de vertido
absolutamente prohibido. para separadores de grasas y aceites y para decantado-
res de solidos, pudiendo sin embargo el interesado proponer otro sistema distinto
que deberd. en todo caso. ser objeto de aprobacion por el Ayuntamiento.

5 5.4.2. De la inspeccion

A fin de poder realizar su cometido en orden a la observacion, medida,
toma de muestras. examen de vertidos y cumplimiento de lo establecido en estas
normas, la Inspeccion del Ayuntamiento tendra libre acceso a lo locales en los
que se produzcan vertidos a las alcantariilas. la Inspeccion no podrd investigar,
sin embargo, los procesos de fabricacion. pero si los diferentes vertidos que
desagiien en la red propia de la fabrica. salvo en el caso de que la red terminc en
una estacion general de tratamiento. en cuyo caso la Inspeccion se hara en los
vertidos de la salida de la estacion de tratamicnto.

La propia inspeccion podra también penetrar en aquellas propiedades priva-
das sobre las que el Ayuntamiento mantenga alguna servidumbre de paso de
aguas. por tratarse de sobrantes en la via publica procedentes de los antiguos
torrentes. a fin de llevar a cabo los servicios de Inspecuon observacion. medi-
¢ién, toma de muestra, reparacion. limpieza y mantenimiento de cualquier parte
de la instalacion de alcantarillado que esté situado dentro de los limites de dicha
servidumbre. Los propietarios de dichas fincas mantendran siempre expedida la
entrada a los puntos de acceso al alcantariilado.

5.5.4.3. Tasas de depuracion

Cuando sea considerado oportuno, el Ayuntamiento establecera un canon de
depuracion para atender con el mismo los gastos e intervenciones de los sistemas
de colectores. depuracion. ete. El canon se establecera por metro cubico de agua
consumida u otro criterio adecuado.

Aquellos usuarios que dispongan de un sistema propio de abastecimicnio bien
en pozos. bien en tomas de rios, deberdn construir a su costa dispositivos de
media del caudal vertido a la red de colectores. si este dato se considera base de
aplicacion del costo de depuracion.

Estos dispositivos deberdn ser de tipos normalizados por la Administracion.

Para la adecuada interpretacion de esta normativa s¢ tendra en cuenta la
exposicion de motivos, incorporada a estas Normas a todos los efectos como parte
integrante de la misma.

5.6. Prevencion de incendios v explosiones

5.6.1. Prevenciones téenicas

1. Dada la complejidad del tipo de actividades las materias que en las mismas
se manipulan, la capacidad de fabricacién. diversidad de tipos constructivos y
estructurales en uso. asi como los diferentes usos que requieren los agentes
extintores. los solicitantes para la instalacion de nuevas industrias deberan pre-
sentar. juntamente con el proyecto de ejecucion memoria indicativa y explicativa
en la que se relacionen las materias a emplear en la fabricacion almacenaje
maximo previsto en cada zona. tipo de estructura v relacion de materiales cons-
tructivos. asi como las medidas y relacion de correctores y de prevencion a
utilizar. las cuales quedaran reflejadas en ¢l plano. El plano de medio de preven-
cion de incendios vendra bajo leyenda distinguiendo los diferentes agentes extin-
tores, asi como su capacidad de los sistemas adecuados al caso.

Tanto en la memoria explicativa. como en los planos, quedard expresada en
todo momento la carga del fuego por m? referida a madera.

2. Una vez valorados en cada caso. los servicios técnicos del Ayuntamiento
emitiran el correspondiente informe. ¢l cual podra ser modificado del proyecto.
en cuyo caso deberan realizarse las correcciones oportunas.

3. En el exterior de las edificaciones v sobre las aceras. siempre que sea
necesario. se instalaran hidrantes en n.® que se determinara por el Ayuntamiento,
que se adosaran a conducciones de 200 mm. de diametro minimo. La tapa de
estos hidrantes llevara grabada la inscripeidon «NCENDIOS». El coste de estas
instalaciones para uso publico sera de cargo del peticionario de la licencia o
titular de la actividad. en proporcidn a su carga de fuego. si se sirven dos o mas
actividades de un solo hidrante.

4. En el interior de las edificaciones se instalaran puestos fijos de incendios
(PEI) siempre que sea preciso. en nimero suficiente v dispuestos en torma que
cubran toda el drea de peligro. Al objeto de estimacion de cubricion de area que
se menciona. se lendran en cuenta los 15 m.l. de manguera mads el alcance del
chorro. que se estima de 10 ml.

Cada puesto fijo de incendios (PFI) estard compuesto por un carrete devanade-
ra que servira de soporte a la manguera de¢ 15 ml. de longitud y 45 mm. de
diametro, a la que se le habran adaptado enlaces adecuados. lanza de agua de tres
efectos (chorro. pulverizada y cierre). manometro indicador de la presion de la
red y vdlvula de cierre.

En cada caso. el Ayuntamiento determinara el n.* de bocas que deberan
funcionar simultdnecamente. Las condiciones a emplear seran de seccion suficien-
te para que. en la hipotesis de simultaneidad determinada. se oblenga ¢l caudal
tedrico de las bocas instaladas con una presmn igual o superior a 2.5 K/cm?,

En aquellos casos en que por falta de presion en la red. no pueda garantizarse
la necesaria para la hipotesis de funcionamiento adoptada. se debera instalar un
grupo de presion al que pueda suministrarse energia eléctrica con la red propia y
con un grupo electrogeno desde el exterior.

5. Complementando el plan de prevencion de incendios v de explosion se
dispondran extintores en n.° suficiente y de las caracteristicas apropiadas a cada
tipo de siniestro. Estos extintores. deberdn estar senalizados. con facil acceso y
perfectamente visibles.

6. Cuando por las particularidades de la industria. fabricacion o almacenaje,
fuera preciso ampliar las medidas de prevencidon se exigiran columnas secas.
splinkers. instalaciones fijas. avisadoras. detectores u otros medios de lucha ade-
cuados.

7. Si debido a la complejidad de las instalaciones, fuera preciso compartimen-
tar la industria. se colocardn puertas cortafuegos, éstas seran de cierre automatico.
contando a su vez con dispositivo de accionamiento manual. debiendo asegurar
la cstanquelddd al fuego de duracion de (20 minutos, en tal caso. los muros de
separacion en los que vayan encajados tendrdn una duracién superior a los 120
minutos.

8. Cuando la industria se desarrolle en varias plantas de edificacion. se asegu-
rard la total evacuacion del personal por medio de escaleras de seguridad, con
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salida directa a la fachada o al patio de dimensiones tales que garanticen la
estancia en ¢l mismo a las personas aisladas. Las escaleras de evacuacion, seran
incombustibles v el ancho de las mismas o unidades de paso. estaran calculadas
para la total evacuacion.

9. Por las industrias se asegurara la no colocacion de objetos o cargas que
pucdan obstaculizar el acceso directo a los hidrantes. puestos fijos de incendios
extintores salidas de segurida. para lo cual. se senalizaran todos los medios
convenientes.

10. E!l Ayuntamiento podra exigir el maximo de prevenciones sefialadas en
otras Ordenanzas o Normas Municipales. sin perjuicio de las prevmones singula-
res para usos o situaciones especiales que determinen los informes técnicos.

11. En aquellos casos en que las necesidades de la actividad para prevencion
de incendios. en caudal y presidn de agua. excedan de las dotaciones precisas
como minimas en las normativas nacionales para las redes de suministro genera-
les. los solicitantes o titulares de las licencias. deberdn instalar, a su cargo. los
equipos de presion y ampliaciones de la red necesaria para cubrir las previsiones
contra incendios impuestas a la actividad.

En tanto no esté establecida la normativa nacional aludida se considerara
como nivel de garantia el compromiso de suministro por el Ayuntamiento. una
presion estatica de 3 Kg/cm? a nivel de planta baja.

5.6.2. Limitaciones

La situacién o emplazamiento de productos que son objeto de regulacién
nacional, se regirdn integramente por ésta, como los GLP y otros, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda exigir dispositivos complementarios para prevencion
de incendios o explosiones en razon de las circunstancias concurrentes.

Las actividades peligrosas que puedan originar explosion o incendio. se ubica-
ran en cada situacion segun la relacion que a continuacién se detalla y de
conformidad a las limitaciones que a su vez se establecen.

3.6.2.1. Industria aislada:

RIESGO
explosion - incendio
explosion - incendio

— Acetileno. fabricacién
- Acetileno. almacenamiento superior a 500 m? ...

- Cerillas. fabricacion o almacenamiento ... incendio
-~ Fulminantes. fabricacion almacenamiento . . explosion
— Nitroglicerina. fabricacion y almacenanje ... explosion

- Hidrocarburos. liquidos y sus derivados, aceites de
esquirto, algodén. esencias, etc. - fabricacion ...
— Liquidos inflamables de primera categoria punto

de inflamacion inferior a 21°. almacenamiento supe-

explosion - incendio

rior a 20.000 litros
— Sulfuro de carbono, fabricacion .
— Carburo de calcio y otros carburos metalicos. fa-
bricacion
- Liquido inflamable de segunda categoria, punto de
inflamacion entre 21 y 55° almacenaje superior a
150.000 litros
- Cartuchos de pélvora y municiones. fabricacion ...
- Cloratos alcalinos. fabricacion o almacenamiento
en envases no metalicos
— Eter y dxido de etilo. fabricacion ...
— Eter y dxido de etilo. almacenamiento superior a
1.000 Kg.
- Gases de hulla. alumbrado. ciudad. fabricacion
por destilacion
— Gasometros. almacenamientos superiores a 500 m? ...
- Glicerina fabricacion
~ Magnesio en polvo. almacenamiento superior a
200 Kg.
- Nitrato de amonio. fabricacion o almacenamiento
superior a 250 Tm.
— Nitrocelulosa. superior a 1.000 Kg.
~ Peroxido de benzol, almacenamiento superior a
500 Kg. o fabricacion
— Fosforo. fabricacion
— Pdlvoras y explosivos
~ Sufuros. tioeteres, Mercaplanos ..o

5.6.2.2. Polivono industrial

~ Acetonas. fabricacion
- Acetileno. almacenamiento comprendido entre 5y
50 m3
— Acidos estedricos. palmitico y oleico, fabricacion y
almacenaje
~ Alcohol. cualquiera otro tipo fabricacién

~ Alcohol metilico. fabricacion y almacenamiento ..
~ Aluminio en polvo. fabricacion o almacenamiento
superior a 10 Kg.
~ Amoniaco. fabricacion
— Asfaltos. breas. productos bituminosos solidos. con
almacenamiento superior a 50.000 Kg. y fabricacion
de los mismos
- Aceites pesados creosotados. fabricaciéon y almace-
namiento
- Aceites vegetales. resinas vegetales, resinas sintéti-
cas. combustibles y aceites minerales, excepto de pes-
cado. fabricacion
- Licores. por destilacion de alcohol. fabricacion ...
— Liguidos inflamables de primera categoria, punto
de inflamacion inferior a 21° y 55 almacenamiento
entre 50.000 y 150.000 1.
— Carburo de calcio, almacenamiento superior a
3.000 Kg.
- Cloratos alcalinos. fabricacion y almacenamiento,
siempre en envases metalicos
~ Cloro liguido, almacenamiento superior a 1.000
Kg.

incendio
incendio

explosion - incendio
incendio
explosion - incendio

incendio
explosion - incendio

explosion - incendio
incendio

explosion - incendio

explosion - incendio

explosion - incendio

explosion - incendio
explosion - incendio
explosion - incendio
incendio
explosion - incendio
explosién - incendio

explosién - incendio
explosion - incendio
incendio
explosion - incendio
explosion - incendio
explosion - incendio
explosion - incendio
incendio
incendio
incendio
incendio
incendio
explosion-incendio
incendio

explosion

- Sebos y materias grasas animales si su obtencion es
a llama vista
— Abonos orgdnicos. almacenamientos superiores a
50.000 Kg.
— Eter, dxido de etilo. almacenamiento comprendido
cntre los 100 y 1.000 Kg.
- Gasometros, almacenamiento hasta 500 m?
- Grafito artificial. fabricacion
- Magnesio de polvo, almacenamiento entre 10 y
200 Kg.
— Materiales plasticos, fabricacion ...
- Metales. fabricacion, fundicion. temple y recocido
- Naftalina. fabricacion o almacenamiento superior
1.000 Kg.
Nitrato de amonio. almacenamiento hasta 20 Tm.
- Nitrocelulosas. hasta 100 Kg. ... -
— Pinturas nitroceluldsicas, fabricacion y almacena-
miento superior a 5.000 Kg.

— Peréxido de benzol. almacenamiento comprendido
entre 50 y 500 Kg.
- Fosforo. almacenamiento comprendido entre 10
Kg. vy 200 Kg.
— Aleaciones siliceas. silice-aluminio, calcio, manga-
neso, etc. fabricacion
- Sodio metalico. almacenamiento superior a 50
Kg.. o fabricacion
— Azufre fusién y destilacién
— Cerillas. almacenamiento comprendido entre 5 y
40 m?

- Barnices grasos. aceites compuestos: secantes, al-
macenamiento superior a 500 Kg. o fabricacion de
los mismos
- Vidrio ordinario. borisilicato de silice. fabricacion .
- Sulfato y cloruro de cinc. fabricacion .
- ernomum en polvo, almacenamiento superior a
40 gr.
— Zinc reduccidn de minerales ....oneecenrecnveonens

"

incendio
incendio
explosion - incendio
explosion - incendio
incendio
explosion - incendio
explosion - incendio
incendio
incendio
explosion - incendio
explosion - incendio
incendio
explosion - incendio
incendio

incendio

explosion - incendio
tncendio

incendio
incendio
incendio
explosion

incendio
incendio

5.6.2.3. Pabellones con elementos estructurales independientes de vivienda

-~ Acumuladores de plomo con potencia no superior
a25 Kw
- Acetileno. almacenamiento comprendido entre 0,5
yims
- Cerillas, almacenamiento comprendido entre 1 y 5
m!
— Aluminio en polvo, almacenamiento inferior a 10

Kg.

~ Asfalto, breas. productos bituminosos solidos al-
macenamiento desde 10.000 a 50.000 Kg.
- Liquidos inflamables de primera calidad, punto de
inflamacién inferior a 21¢ C. almacenamiento entre
400 1. y 3.000 1.
- Liquidos inflamables de segunda categoria con pun-
to de inflamacién entre 21° y 55° C almacenamiento
entre 1.000 y 50.000 1.
—~ Maderas y productos combustibles de origen vege-
tal, almacenamiento superior a 25.000 Kg. ...ccccoenens
- Caucho y otros elastrometros. fabricacion y recu-
peracion
-~ Carburo de calcio. almacenamiento comprendido
entre 200 y 3.000 Kg

~ Celuloide y productos nitrados, analogos atlmace-
namiento superior a 20 Kg.
~ Carbones, almacenamientos de mas de 10.000 Kg.
-~ Trapos sucios o usados
- Cloro liquido almacenamiento comprendido entre
100 y 1.000 Kg.
— Ceras y cererias
~ Tintas de imprenta, fabricacion ...........oocinn
- Eter y oxido de etilo, almacenamiento inferior a
100 Kg.
- Freidurias industriales de productos alimenticios .
- Magnesio en polvo, almacenamiento inferior a 10
Kg.
— Motores de explosion, fabricacion .
- Naftalinas, almacenamiento inferior a 1.000 Kg. ..
— Pinturas nitroceluldsicas. almacenamiento com-
prendido entre 200 Kg. y 5.000 Kg.
— Fibras vegetales. fabricacion
- PCI"OdeO de benzol, almacenamiento; inferior a 50

- Fésforo. almacenamiento hasta 10 Kg.

~ Sodio metalico. almacenamiento inferior a 50 Kg. .
~ Teiiido de lino. cafiamo y otras plantas textiles ...
— Barnices grasos. aceites. secantes. hasta 500 Kg. ...

5.6.2.4. Acuvidades que se pueden ubicar en plantas hajas en edificios de

viviendas

—~ Depositos de combustibles liguidos de segunda ca-
tegoria hasta 25.000 1. debiendo el local de emplaza-
miento disponer de acceso independiente a viviendas ..
- Acumuladores de plomo de potencia inferior a 2.5
Kw.
- Acetileno. almacenamiento inferior a 0.5 m3

~ Cerillas, almacenamiento inferior a 1.3

~ Asfaltos, breas, productos bituminosos v materias
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explosion - incendio

incendio
incendio

incendio
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incendio
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explosion
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incendio

incendio
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explosion
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bituminosas solidas. almacenamiento en conjunto

hasta 10.000 Kg. incendio
-~ Maderas y productos combustibles de origen vege-
tal. almacenamiento hasta 25.000 Kg. incendio

— Carburo de calcio. almacenamiento a 200 Kg. in-
ferior, siempre en recipientes cerrados
- Celuloide y productos nitrados. andlogos almace-
namiento inferior a 20 Kg.

- Cloro liguido. almacenamiento inferior a 100 Kg. .
- (rabado. fotograbado. heliograbado cuando se
emplea reactivos dcidos o inflamables ...
- Pinturas nitrocelulosicas. almacenamlcmo inferior
a 200 Kg.
- Papeleria y papeles usados. almacenamiento ...

explosion - incendio

cendio
explosion

explosion - incendio

incendio
incendio

6. NORMAS PARA EL SULELO URBANO

6.1. Normas Generales
El suelo urbano queda definido en el plano de clasificacion del suelo de

acuerdo a los supuestos establecidos en el parrafo 3.1. de las presentes Normas.

En aquellos solares considerados como consolidados en su edificacién y usos
se permite la edificacién aislada.

La nueva cdificacidn o la reforma no podra suponer un aumento de la
superficie y volumen construidos del edificio preexistente.

~ Superior al 0% en usos residenciales, si bien serd de aplicacion lo senalado
en el apartado 3.1.3.5. de las presentes Normas.

- Superior al 50% en usos no residenciales.

- Superior al 0% para el caso de granjas vy actividades analogas.

- Sin limite. previa justificacion de su interés social. para edificios dota-
cionales.

En ningun caso podra suponer aumento del numero de plantas a partir de
Planta baja y tres plantas. En todo caso siguiendo el resto de especificaciones de
las presentes Normas.

6.2. Condiciones Generales de Estérica

6.2.1. Normas Generales

Al margen de las determinaciones que afectan a las unidades del casco histori-
¢o, las construcciones habran de adaptarse en lo basico, al ambiente estético de
la zona en que sc ubiquen. Seran de obligado cumplimiento las disposiciones que
dicte la Direccion General de Bellas Artes o la Institucion Autondmica corres-
pondiente. tanto para la conservacion y reforma de los edificios de valor artistico.
historico 0 ambiental. como para los conjuntos residenciales urbanos.

6.2.2. Decoraciones comercialey

La decoracion de los frentes de las tiendas y demads establecimientos comercia-
les deberan desarrollarse dentro de las lineas que forman el hueco dl‘QUIIC(,lOnICO
del edificio, sin que esté permitido invadir con dicha decoracion superior ni
lateralmente ¢l resto de la fachada. Las decoraciones comerciales respetaran el
caracter y matenales de la propla fachada del edificio.

Para la instalacidn de anuncios o rotulos en las fachadas se deberid presentar
una solicitud al Ayuntamiento. acompafada de disefio y memoria justificativa.

6.2.3. Conservacion v Limpieza

Se podra ordenar a los propietarios de los edificios privados, que mantengan
un buen estado de conservacion y limpieza de las fachadas de los mismos.
obligando en su caso a la ejecucion de las obras necesarias. No se permitird a los
propietarios de los diferentes pisos de un edificio pintar o remozar individual-
mente la parte de fachada que le corresponda. sino conjuntamente con los demas
vecinos v previa autorizacion del Avuntamiento. Tampoco se permitira el cierre
de balcones existentes o permitidos por Ordenanzas con clementos de fabrica o
livianos. salvo que se trate de una remodelacion completa de fachada. previa
licencia municipal.

En todo el suelo calificado como urbano. quedan prohibidas las cubiertas de
fibrocemento en su color natural.

6.3. Condiciones estéticas para la zona historica

6.3.1. Ambito de aplicacion
Las presentes condiciones. afectan a la zona historica definida en ¢l plano de
usos pormenorizados del suelo.

6.3.2. Objeto
Estas normas tienen por objeto la conservacion de las caracteristicas urbanas
de la zona. de los edificios y de los elementos decorativos de la via pablica.

3.3. Normas Generales
Al margen de las determinaciones que afecten a los edificios protegidos. las
construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente estético de la zona
historica, a fin de no desentonar del conjunto en que se ubiquen. Son de aplica-
cién para esta zona. las condiciones generales de estética, del apartado anterior.

6.3.4. Normasy de caracter formal

No se permiten aleros de cubierta superiores a 65 ¢cms.

Los balcones seran de poca profundidad. con un saliente nunca superior a
50 c¢ms. Las barandillas de los mismos. serdn de cerrajeria en toda su altura.

En la modulacion de huecos de fachada. no podra ser superior la anchura a la
altura.

Unicamente se permitiran miradores de madera noble o forja, con un trata-
miento cuidado. asimismo cuando el disefio lo admita. podrdn utilizarse otros
elementos metalicos en tonos de ordenanza. El saliente maximo para miradores
se fija en 60 cms. y unicamente podran construirse en calles de ancho mini-
mo S m.

Queda prohibida la construccion de terrazas en las alineaciones principales de
los edificios de la zona histérica pudiendo, sin embargo construirse en las alinca-
ciones interiores respetando en cualquier caso las limitaciones establecidas para
las construciones por encima de la altura.

No se permitira retranqueos de fachada. excepto cuando asi lo exijan las

alineactones aprobadas.

En la zona histérica. se permitira la construccion de dticos por encima de la
altura reguladora cn las siguientes condiciones:

1) Se elevaran mediante arqueria continua y alero superior con un plantea-
miento arquitectonico que responda a construcciones tradicionales en la zona
(galeria aragonesa. etc). potenciando el uso y construccion de clementos construc-
tivos tradicionales.

2) En el diseiio de huecos. dominara la dimension vertical sobre la horizontal.

3) L.a altura maxima de la arqueria, sera de | metro contando desde la cara
superior del ultimo forjado. hasta el arranque del alero. todo ello medido ante-
riormente.

4) las dimensiones maximas exteriores del aiero, seran de 50 cms. en altura,
desde el arranque, con saliente maximo de 65 c¢ms.

5y Se permite asimismo la construccion de troneras en cubierta. a distancias
minimas de 1.5 m. de las medianerias y 3.5 m. entre ellas,

Las troneras deberan disefiarse con cubierta a dos aguas v caballete horizontal,
que como maximo debera quedar a 3 m. sobre el nivel superior del altimo
forjado. L.a anchura maxima de la tronera en su frente serd de 1.50 m.

6) La normativa referente al aprovechamiento bajo cubierta en el nucleo
histérico podra aplicarse Unicamente en los casos en que la altura reguladora sea
de planta baja y una o dos elevadas.

6.3.5. Maeriales

Las cubiertas estan inclinadas v se realizaran obligatoriamente con teja de
color comprendiendo la gama de los ocres o sienas. Se permiten otros materiales
como cobre. cine y plomo en remates. Quedan prohibidas las cubiertas de fibro-
cemento en ¢l nicleo historico.

Los materiales de fachada se ajustaran a los predominantes en la zona, no
admitiéndose en ningun caso los siguientes: terrazos. marmol pulido. aluminio.
laton, chapas onduladas (exceptuando determinados anodizados en color). gresi-
tes. azulejos, productos vidriados y similares.

Las pinturas vy revocos en fachadas, se autorizaran en las gamas de los ocres,
sicnas. blancos v tostados.

Cuando se utilicen ladritlos o plaguetas solamente se autorizan los colores
autorizados en el parrafo anterior.

Las carpinterias de puertas y ventanas exteriores, deberan ser de madera o
anodizado oscuro. y en el caso de que vayan pintadas. 1o seran en 1onos sehalados
anteriormente para las fachadas.

Cuando por razones de uso sea necesaria la utilizacion de puertas metdlicas en
plantas bajas. podran ser autorizadas siempre que aparezan pintadas en los tonos
autorizados para carpinteria y revocos. Se recomienda la utilizacién de elementos
de cerrajeria pintadas en negro o colores oscuros.

En la decoracion exterior de locales de plania baja. no ser permitiran estilos
que vayan en contradiceion con la edificacion y ambiente de la zona.

6.3.6. Rotudos en fachadas

El tamartio, situacién y materiales del rotulo se adaptaran a las caracteristicas
de la fachada y no desentonardn con esta ni con la zona préxima en la que se
ubique. Para la instalacion de anuncios o rotulos en las tachadas se debera
presentar una solicitud al Ayuntamiento. acompanada de una fotografia y un
plano a escala no menor a 1:100 con la situacion del rotulo en la fachada. diseno
de aquél y memoria justificativa,

Los caracteres tipograficos seran de trazado clasico en su disefo.

L.a instalacion de elementos decorativos como apliques. figuras. etc. responde-
ran a lo establecido para rotulos.

6.3.7. Construcciones proximas da los edificios protegidos

Las construcciones en lugares inmediatos a los edificios dlgnos de ser conser-
vados integra o parcialmente habran de armonizar con los mismos y deberdn ser
aceptados por el organismo correspondiente de la entidad autondmica de La
Rioja o caso de su no existencia por ¢l correspondiente a nivel nacional.

6.4. Condiciones esteticas para los edificios protegidos

6.4.1. Ambito de Aplicacion: Las presentes condiciones afectan a los edificios
designados con algun tipo de proteccion en la propuesta de conservacion de
edificios de interés del casco urbano de Alfaro comtemplada en el punto 3.9 de la
Memoria de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Alfaro

6.5. Ordenanzas de la edificacion

6.5.1. Preliminares

6.5.1.1. Fundamento

Las presentes Ordenanzas. reglamentan el uso de los terrenos en cuanto a
volumen y condiciones higiénicas y estéticas de las construcciones y elementos
naturales de cada zona.

6.5.1.2. Ambito de aplicacion
Estas Ordenanzas se aplicaran en el término municipal de ALFARQ.

6.5.1.3. Informacion urbanistica

Los propietarios o promotores que se propusiesen realizar actos sujetos a
licencias. ¥ en general. cualquier persona interesada tendra derecho a que por el
Ayuntamiento se le informe por escrito sobre las circunstancias urbanisticas que
concurren en la parcela o finca cuyos datos presente el solicitante.

La solicitud de informacion urbanistica se presentara en el chlstro General
del Ayuntamiento acompanada. en su caso, de los planos o croquis necesarios
pra dar una idea de lo que se pretende.

6.5.1.4. Actos sujetos a licencia

Se requicre previa licencia los siguientes actos:

a) Parcelaciones y Reparcelaciones.

b} Movimiento de tierras v vertederos.

¢) Corte de arboles y arbustos.

d) Obras de urbanizacion.

e) Obras de nueva planta. ampliacién o modificacién de estructuras, distribu-
¢ion o aspecto exterior de las existentes.
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f) La primera utilizacion de los edificios y la modificacion objetiva del uso de
los mismos.

g) Conservacion de edificios. ruinas apeos y demoliciones.

h) Aperturas de comercios e industrias.

i) Colocacion de rotulos. marquesinas. carteles de propaganda
mentos visibles desde la via publica.

j) Cualesquiera otras -actividades a las que sea exigida por las Normas de
cualquier rango

v demas ele-

6.5.1.5. Solicitud dve licencia

Las licencias de obras se solicitaran por escrito a la Alcaldia. La solicitud
debidamente reintegrada. serd firmada por el propietario. y de efectuarlo otra
persona. tendra que hacerse constar necesariamente el nombre y aepllidos. domi-
cilio y D.N.I.

6.5.1.6. Proyecto

A la solicitud se acompaifiaran los documentos que acrediten la redaccion del
proyecto la direccion o inspeccion de la obra por facultativo competente, cuando
a legislacion vigente asi lo prevea, asi como el visado del Colegio correspondien-
te. Si la obra que se proyectase ejecutar no requiricse por su naturaleza la
presentacion de proyecto técnico, al solicitar la licencia se consignardn los moti-
vos que los justifiguen se manifestara la clase de obra y la situacién de la finca en
esta drea se vaya a realizar, y se indicardan en general. cuantos datos sean
necesarios para el Ayuntamiento forme juicio de la obra proyectada y pueda
comprobar su conformidad con las Presentes Normas.

Los proyectos podran ser sometidos por el Ayuntamiento a informe de facul-
tativo con grado igual o superior del autor del mismo. con caracter previo al
otorgamiento de la licencia.

6.5.1.7. Obras sin licencia o en desacuerdo

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se efectuasen sin licencia u
orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones de ellos sefaladas. el Ayunta-
miento. la Comisién Provincial de Urbanismo o sus respectivos Presidentes dis-
pondran la suspension inmediata de dichos actos.

En el plazo de dos meses. contados desde la notificacion de la suspension, el
interesado debera solicitar 1a oportuna licencia o. en su caso, ajustar las obras a
la licencia u orden de ejecucion.

Transcurrido dicho plazo sin haberse instalado la expresada licencia. el Ayun-
tamiento acordara la demolicion de las obras a costa del interesado y procederd a
impedir definitivamente los usos a los que diera lugar. De igual manera procedera
si la licencia fuera denegada por ser su otorgamiento contrario a las prescripcio-
nes de las Normas o de las Ordenanzas,

El Presidente de la Entidad dispondra la suspension de los efectos de una
licencia u orden de ejecucion y consiguientemente. la paralizacion inmediata de
las obras iniciadas a su amparo. cuando el contenido de dichos actos administrati-
vos constituya manifiestamente alguna de las infracciones urbanisticas considera-
das como graves en la Ley del Suclo.

6.1.5.8. Caducidad de la licencia

La licencia de la obra se considerara caducada:

a) Por desistimiento del solicitante.

b) Por el transcurso de un ano desde la fecha de la concesion sin haber
comenzado las obras.

¢} Cuando comenzadas éstas. fueran suspendidas y transcurriesen seis meses
sin reanudarlas. no habiéndose solicitado vy obtenido antes una prorroga por
razones justificativas por el interesado que alegard en su instancia. Pasado el
plazo gue sc fije en la concesion de la prorroga si las obras no se hubiesen
reanudado. caducard definitivamente la licencia.

La suspension aludida no producira efecto de caducidad si obedece a probada
fuerza mayor o a mandato de la autoridad competente.

d) Por transcurso del plazo de ejecucién si fuera sefialado en la licencia.

6.5.1.9. Conocimicenro obligado de las Ordenanzas

Todo promotor de edificacion o urbanizacion o Técnico responsable de la
misma. por ¢! solo hecho de firmar un proyecto o una solicitud de obra. declara
conocer las condiciones que se exigen en las presentes Qrdenanzas, aceptando la
responsabilidad que se derive de su incumplimiento.

6.5.2. Condiciones de las obras de Urbanizacion

6.5.2.1. Prorecioy )

Los proyectos de urbanizacion agruparan los documentos y determinaciones
exigidos por las disposiciones vigentes. acomodandose a lo dispuesto en las
Normas.

6.5.2.2. Iinpeccion de obras

1. Deberd conservarse en el lugar de las obras la licencia de urbanizacion y
una copia oficial del proyecto autorizado.

2. Sera preceptiva la inspeccion por los servicios del Ayuntamiento de los
trabajos en los siguientes periodos:

- En su primer replanteo. antes del comienzo de las obras.

- A la mitad del plazo de ejecucion de las obras o de su primera etapa. y de
cada una de las siguientes. si fueran varias.

— A la terminacion de cada etapa.

De cada visita se levantara ¢l acta correspondiente. que firmaran el Contratis-
ta. el Técnico Director de la obra v el Técnico municipal que realiza la inspec-
uon

3. En cualquier momento de su ejecucidn y en relacion con las obras y
servicios que deban pasar. en su dia. el Ayuntamiento para su conservacién. se
podran exigir las pruebas de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones,
obligando a efectuar las obras complementarias necesarias, si el resultado no
fuera satisfactorio. pudiendo suspenderse las obras imponer las oportunas sancio-
nes ¢ incluso. si no se atendieran las ordenes que se dicten. ejecutarlas directa-
mente ¢l Ayuntamiento a costa del promotor. Todo cllo sin perjuicio de la
responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras.

4. La validez de la licencia para las obras que aun no hubieran sido ejecutadas
se perdera automaticamente por cualquier alteracion del proyecto definitivamente
aprobado. o por el incumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia.

6.5.2.3. Recepcion de las obras v plazo de garantia

A la terminacion de la obra se redactard por el Técnico Municipal el dictamen
correspondiente, que serd elevado al Ayuntamiento para que acuerde. si procede.
su percepcion provisional.

A partir de Ia recepcnon provisional comenzara el plazo de garantia. que no
podra ser inferior a 1 afio y durante el cual la conservacion de la obra correrd a
cargo del contratista.

Al finalizar el plazo de garantia se redactara el dictamen oportuno. que sera
clevado al Ayuntamlemo para que. si procede, acuerde la recepcion definitiva y
la incorporacion de la urbanizaciéon de los servicios generales.

6.5.3. Condiciones generales de la edificacion

6.5.3.1. Generalidades

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién son las especificas de las
Normas de cada zona, complementadas con las presentes condiciones generales
de la edificacion y las condiciones para cada uso de las mismas.

6.5.3.2. Definiciones

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se emplean los términos que a
continuacidn se indican tendran el significado que taxativamente se exprese en
los articulos siguientes:

a) Solar:

Se considerara solar. la superficie de suelo urbano apto para la edificacion y
urbanizacion con arreglo a las disposiciones minimas establecidas en cada caso
por las Normas, y en defecto. cuando la via a que la parcela de frente tenga
pavimentada fa calzada. encintado de aceras y abastecimiento de agua. desagiies y
suministro de energia eléctrica, siempre que estos terrenos no estén afectados
expresamente por prohibicion de edificacion o tengan destino contrario a la
edificacién.

No se permitird ninguna clase de edificacion de solares segun las condiciones
expresadas en el parrafo anterior. Tampoco se autorizara la edificacion cuando
no exista acuerdo entre el género de un edificio y la reglamentacion que le
corresponda. segun la zona en que esté enclavada.

En los terrenos objeto del planeamiento parcial sera preciso la aprobacion
definitiva de’ los proyectos de urbanizacion y reparcelacion en su caso para
edificar los solares.

b) Alineaciones:

Se define como alineacion actual de una calle. plaza o via. la linea que limita
las propiedades particulares situadas a ambos lados de las mismas.

En las calles, plazas. vias existentes que s¢ modifican estableciendo la obedien-
cia a las Normas. Planes o Proyectos oficialmente aprobados se define como
alineacion oficial la que figure en los planos.

No se¢ podran modificar las alineaciones oficiales, la definicion concrecién o
en su caso el establecimiento de las mismas. se realizara a través de los correspon-
dientes Estudios de Detalle. que se formaran bien por los interesados particulares.
bien por la propia Administracion tanto a peticion de la iniciativa privada. como
de oficio. En cualquier caso. el Estudio de Detalle. abarcara al menos el tramo de
calle comprendido entre las dos transversales que lo delimiten.

Sobre las alineaciones definidas en los planos como oficiales. se admite una
tolerancia en mas o en menos de | metro. que el Ayuntamiento considerara
prudencialmente en cada caso.

¢) Finca fuera de linéa:

Es aquella en la que la alineacidon oficial corta la superficie de la finca.
delimitada ésta por las alineaciones actuales.

d) Finca remitida:

Es aquella en la que la alineacion oficial queda fuera de la finca.

e} Parcela edificable:

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales y que se
sefala como tal en los planos de usos del suelo. La parcela edificable minima sera
de 100 m? excepto los solares inferiores incluidos dentro del nucleo historico del
suelo urbano.

f) Retranqueos: Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la
alincacion oficial y la linea de fachada impuesta. Se podra fijar también a los
restantes linderos de la parcela. También podra considerarse el caso desfavorable
sehalado en el apartado b) sobre los margenes de tolerancia en alineaciones.

g) Rasantes oficiales:

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles. definidos en los
documentos de los Planes o Proyectos de Urbanizacion.

h) Rasantes actuales:

Son los perfiles longitudinales de la via existente.

i) Linea de la edificacion:

Es la que delimita la superficic ocupada.

J) Altura de la edificacion.

Se entiende por altura de edificacion a la distancia vertical desde la rasante de
la acera o del terreno en su caso. en contacto con la edificacién. a la cara inferior
del forjado que forma el techo de la ultima planta. medida en el punto medio de
la fachada. En las calles con declive. la altura de la edificacion se medird en el
punto medio de la fachada. si ésta no excede de 14 mts. de longitud. si sobrepasa
esta dimension, se medira desde los 7 mts. contados desde el punto mas bajo.
permitiéndose el escalonado correspondiente.

En calles con pendiente igual o superior a 6% sera obligado el escalonamiento
en altura de los edificios cada 14 mts. de distancia como maximo.

Las altura libres generales entre pavimento y techo acabado seran;

MAXIMA
Plata Baja (metros)

MINIMA
Planta Baja (metros)
Otras plan.tas {metros)

Otras plantas (metros)

k) Altura de los pisos:

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

) Altura libre de pisos:

Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso
totalmente terminado.

1 Superficie ocupada:

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un
plano horizontal de las lineas externas de toda la construccion. incluso la subte-
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rranea y vuelos.

m) Superficie maxima de ocupacion.

Es el maximo porcentaje fijado para la relacion entre la superficie ocupada v
la de la parcela edificable.

n) Superficie total edificada:

Es la resultante de la suma de las superficies en todas las plantas. contabilizén-
dose éstas como la superficie encerrada por la linea exterior de los muros de
cerramiento. incluyendo la superficie de voladizos en su totalidad. si estan cerra-
dos por tres 0 mas de sus lados y en el 50% de su superficie si estan cerrados
solamente en uno o dos de sus lados.

fi) Volumen total edificado:

Es el producto de la superficic edificada en planta por la altura de la edifica-
cion: si alguna de las plantas variase de las restantes en superficie o altura de piso.
se computara por separado. como producto de su superficie por su altura de piso
correspondiente, El calculo de volumen residencial de las unidades de actuacion
se hallara multiplicando la superficie edificada por 3.00.

No computardn como volumen edificable los vuclos abiertos por algunos de
sus lados. 1os espacios en sotano. o si se trata de semisétano. los espacios por
debajo de la rasante. en el punto fijado para la medicion de la altura de edifica-
cion, siempre que se destinen a servicios del propio edificio o aparcamiento de
vehiculos.

Si las edificaciones por debajo de la rasante se destinasen a usos que no
estuvieran directamente al servicio del propio edificio, seran computados como
volumen edificado a todos los efectos.

o) Espacio abicrto privado:

Es la parte no edificable de la parcela. Esta podra destinarse. en una propor-
cion no superior al 40% a vias y aparcamientos de superficie y subterranco.
conceptudndose el 60% restante como espacio libre.

p) Espacio libre:

Es la zona de terreno de espacio abierto privado que con un minimo del 60%
de su superficie no podra destinarse mds que a plantaciones. parques infantiles.
piscinas y deportes. sin construccion alguna de superficie.

q) Patio de manzana:

s el espacio abierto definido por alineaciones oficiales interiores,

~ Patio de parcela:

Es el espacio abierto a partir del plano superior del forjado que forma el techo
de la dltima planta cubierta. situado dentro de la parcela edificable.

~ Patio inglés:

Es un patio en fachada por debajo de la rasante de la acera o terreno.

r) Pieza habitable:

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia
continuada de las personas y. por tanto. todas las que no sean vestibulos. pasillos.
aseos. despensas. roperos, trasteros. depositos v aparcamientos. etc.

s) Planta baja:

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estda en la rasante de la acera
terreno. o por encima de la rasante.

t) Portal:

Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las
escaleras. ascensores u otros medios de comunicacion vertical si los hubiere.

u) Pasajes:

Son espacios cubiertos en planta baja de uso puablico para acceso exclusiva-
mente a locales comerciales.

v) Sotanos y semisotanos:

Se entiende por sotano. la planta cuyo techo se encuentra. en todos sus puntos
a menos de un metro sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con
la edificacion o por debajo de elila.

Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion cuyo techo se encuentra
a una altura de 1 metro o mas sobre la rasante en el punto mas desfavorable y
cuyo piso estando por debajo de la rasante, no lo esta a mas de 2 m,

Si. debido a la configuracion del terreno existen locales en los que ¢l pavimen.
to queda en parte por debajo y en parte por encima de la rasante de la acera o
terreno, no se calificara como semisdtano o sotano la faja de 10 m. de fondo como
maximo. contada a partir de las fachadas cuyo pavimento esté por encima de la
rasante.

w) Edificio exento:

Es aquel que esta aislado y separado totalmente de otras construcciones por
espacios publicos.

%) Usos permitidos y usos prohibidos:

Son usos permitidos los que se consideran adecuados en las zonas que se
sefalan en las Normas vigentes.

Son usos prohibidos aquellos que no se consienten por ser inadecuados en las
zonas que se sefalan en los mismos.

v) Edificio exclusivo:

Es aquel en el que todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas
en ¢l mismo uso.

7) Edificios e instalaciones fuera de ordenacidn:

Podran realizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando
no estuviese prevista la expropiaciéon o demolicién de la finca en el plazo de 15
anos. a contar de la fecha en que se pretende realizarlas. En todo caso es de
aplicacion lo establecido en 3.1.3.5.

6.5.3.3. Condiciones de volumen:

a.1) Altura y forma de medirla:

Se establece como directriz tnica la de su nimero de plantas.

Cuando el edificio se desarrolle entre dos calles sensiblemente paralelas (o
espacios abiertos) con distinto nivel, prevalecera la altura especificada en la
documentacion grafica y referida a la calle de cota superior en un fondo maxi-
mo de:

NUCLEO HISTORICO 7.00 metros.

RESTO 13.00 metros.

Los semisotanos que sobresalgan de la rasante de la calle o del terreno una
altura igual o superior a 1.00 metro en cuaiquier punto. tendran la consideracion
de planta. cualquicra que sea su uso.

En todos los casos la altura de la edificacion se medira en la vertical que pasa
por ¢l punto medio de la linea de fachada. desde el nivel de la acera hasta el plano
del cielo raso del ultimo piso. situado en la primera crujia si su longitud no llega
a los 20 m. Si sobrepasa se tomara a los 10 m. del punto mas bajo. pudiendo
escalonar la construccion.

a.2) Altura en patios de parcela:

La altura de patio se medira desde el nivel de piso del local habitable de cota
mas baja. con huecos al mismo. hasta coronacion de los muros. incluido el
antepecho si lo hubiere.

a.3) Altura en la edificacion abierta.

La altura maxima debera cumplirse en cualquier punto de la fachada y se
medira a partir de la cota del terreno definitivo. resultante del proyecto de edifica-
cion.

a.4) Altura en edificacion unifamiliar:

La altura maxima debera cumplirse en cualquier punto de la fachada v se
medira a partir de la cota del terreno definitivo. resultante del provecto de edifica-
cion.

a.5) Casos mixtos:

Se resolveran combinando la aplicacion de los casos anteriores.

a.6) Construcciones permitidas por encima de la altura:

Las edificaciones podran cubrirse con tejado inclinado (obligatorio en ¢l nu-
cleo historico) o cubierta horizontal. Para todas las edificaciones fuera del nicleo
historico, solamente se permitiran por encima de la altura de edificacion, las
siguientes dependencias: Chimeneas y antepechos de fabrica (maximo 1.50 m)
trasteros, torreones de escalera o ascensor o acondicionamiento de aire,

Todas las construcciones situadas por encima de la altura mdaxima de la
edificacion. excepto torreon de escaleras, ascensores v aprovechamicntos de en-
trecubierta del nucleo histérico (que se regiran por lo establecido en 6.3.4))
estaran dentro de los planos que tengan una pendiente maxima del 40% con el
plano horizontal desde el vuelo maximo permitido en las fachadas v exteriores del
edificio. no pudiendo exceder la altura maxima de dichas construcciones de 3
metros sobre la altura maxima de la edificacion.

En ¢l caso de los dticos de la zona historica. las pendientes del 40% se fijaran
en la parte anterior a partir de! saliente maximo del alero y de esta linea
unicamente podran sobresalir 1as troneras en las condiciones sefialadas. La altura
maxima se deducird del croquis sobre construcciones por encima de la altura de
la pag. siguiente.

El aprovechamiento de entrecubierta del nicleo historico. se entiende vincula-
do al espacio habitable de la planta inferior.

Todas las construcciones que se¢ realicen por encima de la altura permitida por
la edificacion. deberan realizarse con materiales similares en calidad a los em-
pleados en el resto de la edificacion v especialmente en sus fachadas.

Los patios interiores de la edificacion cumpliran estrictamente las condiciones
de anchura minima y luces que se establecen en las ordenanzas particulares que
correspondan contando con la alura total.

Esta normativa de alturas permitidas sera aplicable a volimenes maximos de
edificacién (ver croquis} v superficies bajo cubierta que resulten reglamentaria-
mente computables.

a.7) Paramentos al descubierto

Todos los paramentos de esta naturaleza. deberdn tratarse como minimo con
revoco y encalado.

a.8) Sotanos y semisdtanos

Deberdn tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sotanos ni
semisdtanos. La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a 2 m.
medidos desde el pavimento de la pieza a [a parte baja de la viga mas cercana al
suelo.
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a.9) Entreplantas

En las plantas bajas. que no sean viviendas. se permiten entreplantas no
pudiendo ocupar mds del 50% de la superficie del local.

La altura libre por encima del forjado de la entreplanta. no podra ser inferior
a 2.10 m.. ni inferior a 2.20 m. por debajo de dicho forjado.

La entreplanta formara parte de la planta baja. no pudiendo tener acceso
independiente de la misma. Forzosamente debera quedar retranqueada de la
fachada en una distancia minima de 3 metros.

a.10) Edificabilidad

Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una
determinada drea del suclo. Puede establecerse por la cifra total de metros cubi-
cos. por la de metros cuadrados edificables —suma de todos~ las plantas. por las
relativas en metros cubicos. 0 en metros cuadrados edificados —suma de todas las
plantas por cada metro cuadrado de superficie de la parcela. edificable. de la
manzana o zona de que se trate.

En la medicién de la edificabilidad han de inclinarse también los retranqueos
respecto a la linea de cerramiento de fachadas y los cuerpos volados cerrados por
todos los costados.

Cuando el paramento superior del fojado del techo del semisotano. se encuen-
tra a una altura de 1.50 m. o mas sobre la rasante de la acera. sc incluira en la
medicion de la edificabilidad cualquicra que sea el uso a que se destine.

No se computaran a efectos de edificabilidad los soportales v la parte diafana
de la edificacion en contacto con las fachadas exteriores. libre de acceso publico y
sIn cerramiento.

En las parcelas se medird. la edificabilidad sobre la «parcela edificable». en-
tendiéndose por tal. la superficie correspondiente a la parte comprendida dentro
de las alineaciones oficiales.

Fondo edificable {(profundidad edificable); Es la distancia ortogonal entre la fa-
chada principal (alineacion oficial o via. calic o plaza urbana) y fachada secunda-
ria (alincacion interior a patio de manzana o de parcela).

Respecto al fondo edificable consideremos los dos casos especificos:

A) CASCO ANTIGULO: Delimitado en los planos correspondientes conside-
rari como fondo edificable maximo. el fondo de cada parcela.

B) RESTO DEL SUELO URBANQO: Se considerara un fondo maximo edifi-
cable de 13 m. Salvo que la ordenacion especifica de la zona indique lo contrario.

b) Patios. Dimensiones de los patios.

En los edificios de vlvlcndas con patios se cumpliran las extgcncnas que a ¢con-
linuacion sc exponen. sin perjuicio de que se cumplan otro tipo de Ordenanzas
exigidos en solicitudes especificas con exigencias inferiores a las Ordenanzas Mu-
nicipales.

En los patios cerrados la distancia entre paramentos enfrentados estara condi-
cionada por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan ios huecos de
forma que:

En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circu-
lo de didmetro 0.30 H. y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/8.
Se fija un minimo para luces rectas v diametro de 3 metros y de 12 m? para la su-
perficie. salvo en el caso de viviendas unifamiliares en una planta en que los mini-
mos se reducen a 2 m. para las luces rectas y diametro de 8 m? para la superficie.

En patios interiores a los que den a cocinas y no abran dormitorios se debe po-
der inscribir un circulo de diametro 0.20 H. y la superficie del patio habra de ser
igual o mavor a h¥/10. Se mantienen los minimos para luces rectas diametro y su-
perficie de los patios a ios gue abren dormitorios. En patios interiores, a los que
no abran dormitorios ni cocinas se podrd inscribir un circulo de diametro 0.15 H
-v la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H.2/20-. Se fija un minimo
de 3 m. para luces rectas y diametro a 9 m? para superficie.

A efectos de determinar la dimensién de los patios interiores no se computa-
ran como plantas los remates de la caja de escalera. ascensor y dépositos de agua.
unicas edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la ultima
planta de viviendas.

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones: La longi-
tud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura. con un minimo de 6
metros.

La profundidad del patio abierto. medida normalmente al plano de fachada.
sera como maximo igual a vez y media el frente abierto de fachada cuando al pa-
tio den dormitorios o estancias v dos veces el frente abierto de fachada cuando al
patio den otras habitaciones que no sean dormitortos o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquello retranqueos cuva
profundidad. media normalmente al plano de fachada. no sea superior a 1.50 me-
tros y siempre que fos planos laterales no abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mads bajas.
cuvas piezas ventilen a é1. hasta la linea de coronacion superior de la fabrica.

b) Cubierta en patios de parcela.

No se consentira cubrir totalmente los patios de parcela cuando debajo de la
cubierta que se establece. exista algun hueco de luz o ventilacion correspondiente
a pieza habitable.

b.1) Patios de manzana

Los patios de manzana en zona de edificacion en manzana cerrada seran los
que se sefialen en los planos correspondientes de los Estudios de Detalle.

¢) Entrantes, salientes y vuelos

¢.1) Generalidades

No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que con los vuelos que
se fijan en estas ordenanzas. Los salientes maximos se establecen en relacion con
el ancho de la calle. En las zonas que se establezcan retranqueos obligatorios. no
podra ocuparse ¢l terreno que determine el retranqueo de la alineacion de facha-
da con ninguna construccion. incluidos los subterrdneos. aunque se destinen a
aparcamientos.

Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno y por debajo de éste
{patio inglés), deberan reunir las condiciones que esta Ordenanza establece para
patios. Estaran dotados de cerramientos, barandillas o protecciones adecuadas.

Se consienten terrazas entrantes, excepto en las Unidades tipo A.

En el interior de las parcelas regiran las mlsmas normas. tomando como
referencia la anchura de calles o la distancia entre edificaciones.

¢.2) Cuerpos volados cerrados

Los salientes permitidos segin el ancho de calle en edificaciéon cerrada. y
segin_la distancia recta entre alineaciones interiores, en los patios de manzana.
seran obligatoriamente los siguientes:

~ Calles o distancias de 25 m. o mas 1,20 m.
— Calles o distancias de 20 m. o mas:

hasta 25 m. 1,00 m.
— Calles o distancias de 15 m. 0 mas

hasta 20 m. 0.80 m.
~ Calles o distancias de 10 m. o mas

hasta 15 m. 0.65 m.
- En calles o distancias de 5 m. o mas

hasta 10 m. 0.50 m.
— En calles o distancias inferiores a 5

metros No se permiten

Ei saliente se contard a partir del paramento de fachada.

Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo
igual al saliente y no inferior a 0,60 m. Podran ocupar la totalidad de la fachada
cuando exista acuerdo con los colindantes. Se permite volar desde la primera
planta inclusive.

¢.3) Balcones, cornisas y aleros.

El saliente maximo y limitaciones de tales elementos. sera el mismo que el
sefialado para los cuerpos volados cerrados.

c.4) Marquesinas y toldos.

En las marquesinas la altura libre minima sobre la rasante de la acera o
terreno. sera de 3 metros su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos
0.40 m. respetando en todo caso, el arbolado. Las aguas no podran verter a la via
publica.

En los toldos la altura minima tibre sobre la rasante de acera o terreno sera de
3 m. pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos. que dejen libre una
altura de 2,50 m. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera, menos 0.40 m.
respetando en todo caso el arbolado. Se prohiben los apoyos a calzadas o aceras
de caracter definitivo.

¢.5) Prescripciones comunes a los articulos anteriores.

La concesion de instalaciones de portadas. escaparates. vitrinas. marquesinas.
toldos. muestras y banderines. y en general, las que afecten a la fachada de la via
publica. se hara con la obligacion por parte del concesionario, de modificar
su instalacign o suprimirla. en el momento que el Ayuntamiento lo juzgue
oportuno.

6.5.3.4. Condiciones higiénicas

a) Viviendas

a.1) Programa minimo.

Toda vivienda familiar se compondra como minimo de cocina-comedor, un
dormitorio. de dos camas y un cuarto de aseo.

a.2) Condiciones de los locales de viviendas

Deben tener, por lo menos 3 metros de longitud de fachada correspondiente a
piezas habitables, con huecos a una calle o plaza. La distribucion interior de las
viviendas debera ser tal que todas las piezas habitables tengan luz y ventilacién
directa al exterior (calle o patio). Las cocinas han de ser independientes de los
retretes no serviran de paso entre los retretes y dormitorios. Aquéllas no abrirdn
directamente los dormitorios. Ningin local sin luz ni ventilacién destinado a
cuarto de trasteros, armarios. etc. podra tener en planta lados mayores a 1.60 m.
a menos que por su especial disposicion sea imposible colocar una cama.

No se permite la construccion de viviendas en sotanos.

a.3) Dimensiones interiores de viviendas

Las distintas dependencias de una vivienda cumplirdn en cuanto a superficie
en planta, las condiciones siguientes:

— La cocina tendra al menos 6 m? si cuenta con lavadero. y si lo tiene aparte.
4 m2

— Los dormitorios de una cama tendran como minimo 6 m? y lado minimo
Lm =200 m.

- Los de dos camas tendran al menos, 9 m? y lado minimo Lm = 2,00 m.

- El comedor o cuarto de estar tendra un minimo de 14 m? y lado minimo
Lm =260 m.

- Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza. ésta
no sera menor de 16 m2.

— La anchura minima de pasillos sera de 0,90 m. salvo en la parte correspon-
diente a la entrada del piso, cuya anchura minima sera de 1.10 m.

a.4) Dimensiones y condiciones de escalera.

— Altura maxima de tabicas: 19 cm.

— Anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre tabica: 27 cms.

- Longitud minima de peldanos: 0.90 m.

- Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2.00 m. cuando conste de
dos tramos.

— Numero maximo de peldafios en un solo tramo: 16

— Las escaleras curvas, longitud minima de peldafios: 1.20 m. Los peldafios
tendran como minimo. una linea de huella de 25 cms. medida a 40 cms. de la
linea interior de pasamanos.

— Las mesetas con puertas de acceso a los locales o viviendas tendran como
minimo 1,20 m.

- Las mesetas intermedias sin puertas de acceso a los locales o viviendas.
tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldano.

- La distancia minima, desde la arista de los peldafios de la meseta con
puertas a puertas, sera de 25 cms.

—En las viviendas individuales se podran ir a mayores tabicas menores anchos
y escaleras compensadas.

- Salvo la excepcidn sefialada para las viviendas individuales. se prohibiran
las mesetas en angulos y las mesetas partidas.

— Altura minima del pasamanos de escalera: 0.95 m. medidos en la verticali-
dad de la arista exterior de la huella.

~ Separacion maxima entre balaustradas de barandillas y antepechos: que la
dimension que deje libre, horizontalmente, sea como maximo igual a 12 cms.

— En las casas multifamiliares, las escaleras tendran necesariamente ilumina-
cion y ventilacién directas con el exterior en todas sus plantas. con uns superficie
minima de iluminacion de 1 m? pudiendo reducirse la de ventilacién a 400 cm2.

- Se permiten escaleras. de ventilacion e iluminacion central por medio de
lucernarios. que tengan una superficie en planta, que sea. como minimo. dos
tercios de la superficie de la caja de escaleras. En este caso. el hueco central
quedara libre de toda su altura. y en él sera imprescindible un circulo de 1,00 m.
de diametro.
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a.5) Programa sanitario

El cuarto de aseo obligatorio en todas las viviendas constara como minimo de
ducha, lavabo y retrete.

En la cocina o dependencia aneja se instalard un fregadero de cualquiera de
los materiales existentes en ¢l mercado.

a.6) Retretes y ascos

En los retretes. la superficie minima sera de 1,10 m? y lado minimo de 0.80 m.
incluida la bajante, si existe dentro del mismo. Si esta unido a los servicios de
aseo. el lado minimo del recinto de Ja ducha sera de 0,80 m. y la superficie de
estos servicios. se justificara con la distribucion de los aparatos dispucstos para un
uso comodo.

Los pasillos tendran una anchura minima de 0.50 m. El sistema de cierre de
los aparatos sanitarios sera siempre hidraulico.

Los cuartos de aseo deberdn ir revestidos de azulejos u otro material imper-
meable en todos sus paramentos. hasta una altura minima de 1.80 m. y los
paramentos afectandos por el uso de la ducha, hasta 1.85 m.

No se permitira el acceso desde las cocinas ni dormitorios. St las viviendas
estan dotadas de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos podra tener una
puerta a un dormitorio.

a.7) Ventilacion e iluminacion.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directas al exterior. entendién-
dose por tales las que se tomen de la via puiblica. patio central de manzana,
espacios libres en edificaciones aisladas y patios de parcela.

La superficie de los huecos de iluminacién y ventilacion de todas las habita-
ciones de las viviendas no sera inferior a un décimo de la superficic de su planta.
Se considera que cumplen esta condicion las dependencias unidas a salas o
gabinetes por medio de grandes embocaduras de comunicacion y con 2 m. de
ancho minimo, sin puertas y con fondo total maximo de 6 m.

La superficie obligatoria de la inclusion de un conducto de ventilacion activa-
da en la cocina. a fin de asegurar la evacuacion del vapor de agua. gases 0 humos
que se producen en aquella habitacion. Asimismo. otro conducto serdq necesario
para la ventilacion de las despensas. cuando las hubiera. En la ventilacion con
patinejos o chimenea de ventilacidn. se estara a lo dispuesto en el articulo de
chimeneas de ventilacién.

a.8) Conductos de humo

Cada hogar tendrd un conducto de humos independiente que no podra alojar-
se en las paredes medianeras: debera separarse de éstas mediante material refrac-
tario que lo aisle convenientemente.

Se prohibe lanzar los humos al exterior. por las fachadas y patios de todo
género, si no son llevados por conductos apropiados hasta la azotea o el tejado.

a.9) Aislamiento

Las paredes de fachada y fos medianiles que queden al descubierto en edificios
que se destinen a viviendas no podran tener un espesor inferior a los 0.15 m. ya
sean macizos o huecas, y si su espesor no excede del indicado. deberan ademas,
protegerse con un tabique que deje una camara, de aire de 0.05 m. como
minimo. y en otra forma que proporcione proteccion hidraulica idéntica y aislan-
te térmico.

Los muros y cubiertas de habitaciones tendran una conductividad inferior a
1.2 y otras cubiertas inferiores a 1.6.

Para que las plantas puedan ser habitables. deberdn tener su pavimento
elevado por lo menos 0.20 m. sobre el nivel del terreno exterior. ya sea de la via
publica espacio libre, patio o jardin y estar aisladas del terreno natural por una
camara de aire a lo menos de 0.15 m. de espesor.

La separacion entre viviendas o entre viviendas y servictos comunes, sera
ejecutada con medio pie de ladrillo macizo o con soluciones constructivas que
aseguren como minimo ef aislamiento sonoro que proporcionan los dichos 12
cms. de ladrillo macizo.

a.10) Saneamiento

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos. ira provisto de
su correspondiente cierre hidraulico.

Las tuberias de bajada destinadas a conducir las aguas fecales seran indepen-
dientes de las correspondientes a aguas pluviales y ambas seran de gres, fundicion
acero esmaltado, fibrocemento o materiales plasticos autorizados por la legisla-
cion vigente en esta materia. Las dimensiones interiores de todas las tuberias de
bajadas seran proporcionales al volumen de las materias a evacuar. no pudiendo
en ningin caso ser su diametro inferior a 10 cms.

Las uniones de las tuberias de bajada con la red inferior se haran mediante
codos circulares y arquetas de 40 x 40 cms.

La red inferior de aguas residuales sera independiente de la de aguas limpias
en aquellas zonas en que el sistema de saneamiento es separativo. y sus ramales
serdn tabulares de gres. hormigon centrifugado o fibrocemento de 40 x 40 cms.
como minimo, en todos los cambios de direccion. La red inferior terminara en
una arqueta sifonica principal de 80 x 80 cms. desde el que se realizard la
acometida al colector exterior.

La acometida sera una por cada portal y de & 15 como minimo. Debera
situarse a una cota minima de profundidad de {.30 m. en relacion con la rasante
de la acera. Unicamente podran ejecutarse dos acometidas en las fincas que den
esquina a dos calles o con acceso por cualquiera de sus lados siempre que la
indole de construccion y su superficie Jas exijan.

a.l1) Aguas pluviales

Se prohibe la instalacion de canales y canalones que viertan al exterior.

La vertiente de las aguas pluviales debera dirigirse al interior del edificio o
conducirse por tubos adosados a la pared de la fachada, prOIegIdOS contra su
posible rotura con material adecuado en una altura de 2 m. a partir de la rasante
de la acera.

Las bocas de las bajeras en el canaldn y los inbornales o sumideros, en las
azoteas, iran siempre protegidos con rejillas ﬁltrantes

- Las tuberias de bajadas destinadas a conducir las aguas pluviales seran inde-
pendientes de las correspondientes a aguas fecales y ambas seran de gres. fundi-
cion, acero esmaltado, fibrocemento o materiales p|dSllCOS autorizados por la
legislacion vigente en esta materia. Las dimensiones interiores de todas las tube-
rias de bajada seran proporcionales al volumen de las aguas a evacuar. no
pudiendo en ningun caso ser su diametro inferior a 8 cms.

Las uniones de las tuberias de bajada con la red inferior se haran mediante
codos circulares v arquetas de 40 x 40 cms.

La red inferior de aguas pluviales esta independiente de la de aguas sucias en
aquellas zonas en que el sistema de saneamiento separativo, y sus ramales seran
tubulares de gres, hormigén centrifugado o fibrocemento. con arquetas de 40 x 40

cms. como minimo en todos los cambios de direccion. La red inferior terminara
en una arqueta sifonica de 60 x 60 cms. desde el que se realizara la acometida al
colector exterior.

La acometida sera una por cada portal y @ 15 como minimo. Debera situarse
a una cota minima de profundidad de 1.30 m. en relacion con la rasante de la
acera. Unicamente podran ejecutarse dos acometidas en las fincas de esquina a
dos calles o con acceso por cualquier de sus lados siempre que la indole de la
construccion y su superficie lo exijan.

No se permitiran en ningun caso el vertido de aguas pluviales a la calzada ni
aun por debajo de las aceras.

a.12) Suministro de aguas

Las instalaciones interiores de suministro de agua se acomodaran a las Nor-
mas aprobadas por resolucion de la Direccion General de Energia y Combustibles
del Ministerio de Industria de 27-7-72 (B.O.P. 9-10-72).

b) Comercios y oficinas

b.1) Condiciones de los locales comerciales

1.0s comercios que se establezean en sétanos no podran ser independientes del
local inmediatamente superior. estando unido a éste por amplias escaleras o
aberturas cuya superficie de contacto sea, como minimo, del {0% de la planta de
sotano.

Los comercios que se establezcan en el semisotano deberdn tener entrada
directa por la via piblica y el desnivel se salvara mediante una escalera comoda
que deje una meseta. de | m. como minimo. de ancho a nivel del batiente. La
altura de la puerta de entrada hasta la linea inferior del dintel. tendra una
dimension minima de 2 m. y la altura libre del local no sera inferior a 3 m.

Los comercios que se establezcan en planta baja deberdan tener su acceso por
la via pablica v la altura del local sera como minimo de 2.80 m. de suelo a techo.

Los comercios que se establezcan en planta primera no podran ser indepen-
dientes de los de planta baja y debera tener su acceso a través de ésta mediante
una escalera comoda cuyo ancho serd superior a 1.50 m.

Los locales comerciales podran establecer entreplantas voladas que no podran
ocupar mas del 50% de la superficie de local en planta y altura minima libre por
encima de la entreplanta no serd inferior a 2.10 m. y por debajo de ésta no serd
inferior a 2.20 m.

Los locales comerciales v sus almacenes no podran tener ninguna conexion
directa con viviendas. caja de escalera de viviendas. ni portal. Se comunicaran
por medio de habitacion o paso intermedio. la puerta de salida serd incombustible
e inalterable al fuego.

Todo comercio o conjunto de comercios agrupados en un solo local estara
dotado de cuarto de asco. de superficie minima de 1.20 m? ventilacion directa a
exterior o chimeneas de ventilacion. El cuarto de aseo no tendra comunicacion
directa con ¢l local de venta y comprendera al menos un lavabo y un retrete.

La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.
tanto en uno como en otro caso. si el Ayuntamiento lo estimase oportuno.
instalaran dispositivos que permitan. como minimo la renovacion horaria del
volumen tota! del aire local.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado cumpliran con las reglamentaciones
vigentes en la materia,

lgualmente cumpliran con la legislacion. en lo que hace a utiles. aparatos ¢
instalaciones contra incendios.

Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y
con caracteristicas acusticas. tales que al exterior no leguen niveles de ruido
superior a 45 decibelios.

c) Industna.

c.1) Condiciones de los locales industriales

Los locales industriales en donde existan puestos de trabajo. deberan tener una
superficie. por cada uno de ellos de 5 m?! y cubicacion de 14 m’, La luz y
ventilacion de estos locales deberan ser directos al exterior por medio de hueco
con superficie superior a un octavo de la superficie que tenga en el local, si, por
necesidades del proceso de fabricacion. fuese necesario realizarlo en locales sin
ventilacion del aire preciso y ademads de un buen sistema de iluminacion.

Todos los paramentos interiores. asi como los pavimentos, deberan ser imper-
meables y lisos.

Dispondran de aseos independientes para los dos sexos. a razon de un retrete.
un Javabo y una ducha por cada 10 obreros o de su fraccién.

6.5.3.5. Condiciones de accesibilidad

Las siguientes Ordenanzas de accesibilidad no tendran caracter imperativo y
se establecen con caracter de recomendacion.

a} Puertas de acceso al edificio

No deberan colocarse unicamente puertas giratorias como acceso a los edifi-
cios y en el caso de que existan €stas. deberan colocarse también puertas practica-
bles normales de 0.90 m. ancho minimo.

b) Pasillos

Los pasillos tendran como minimo 1.10 metros de ancho. Los organismos
pubhcos y propietarios de locales de uso publico. deberan tener especial conside-
racion en la aplicacion de estas normas de accesibilidad.

c) Locales de uso publico

El Ayuntamiento establecera en su dia. el grado de obligatoriedad exigible
para edificios publicos. segln uso y caracteristicas de la construccion, y segiin sea
edificio existente o edificio de nueva planta.

En locales de uso publico. que se ajusten a las normas de accesibilidad.
deberan tener debidamente sefializados con el Simbolo Internacional. los puntos
de acceso v salida especialmente destinados a minusvalidos.

Se recomienda que los edificios de utilidad puablica. de nueva construccion.,
prevean que los locales destinados al publico. sean facilmente accesibles a los
minusvalidos ajustandose para ello. a las condiciones minimas establecidas.

d) Viviendas

Asimismo el Ayuntamiento establecerd también las condiciones minimas que
se exigiran cn las viviendas para su consideracion como edificios accesibles.

6.5.3.6. Condiciones de los garajes aparcamientos

a) A los efectos de estas Ordenanzas se denomina aparcamiento a todo lugar
destinado a la estancia regular de vehiculos de cualquier clase. sea en superficie,
en cuyo caso s¢ denominarin dreas de estancamiento. sea en el interior del
edificio o en ¢l suelo o subsuelo de terrenos edificados del mismo solar, en cuyo
caso se designan como aparcamientos interiores o garages-aparcamientos.

Se consideran incluidos dentro de la definicion general de aparcamiento. a
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todos los efectos. los servicios publncos de transporte, lugares anexos de paso.
espera o estancia de vehiculos. asi como los depositos para venta de automoviles.
o su desguace.

Sin perjuicio de lo establecido en ¢l Reglamento para suministro y venta de
carburantes y combustibles liquidos. objeto de monopolio de petréleos. y asimis-
mo a efectos de las presentes Ordenanzas, se entiende por Estacién de Servicio
toda instalacion construida al amparo de la oportuna concesion, que contenga
aparatos para suministro de carburantes. gasoleo y lubricantes y en la que puedan
existir otras relacionadas con los vehiculos de motor.

A los mismos efectos se consideran talleres de automovil a los locales destina-
dos a la conservacion y reparacion de automoviles, incluidos los servicios de
lavado v engrase.

b) Condiciones generales:

La instalacion v uso del garaje-aparcamiento y locales para el servicio del
automovil debera sujetarse a las prescripeiones recogidas en estas Ordenanzas.
Reglamento de Actividades MINP v demas disposiciones vigentes.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén
sttuadas en vias. cuyo transito o caracteristicas urbanas lo aconsejen. salvo que se
adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que requiera
cada caso. El hecho de denegar la instalacion de garage-aparcamiento. no revelara
en su caso. a los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar v forma ade-
cuada.

¢) Previsiones de plaz

Las previsiones de plazas de garage-aparcamiento aparecen establecidas en las
Normas Urbanisticas de cada Unidad.

d) Superficie de la plaza:

Se establecen como superticies minimas por plaza de aparcamiento o garage-
aparcamiento 20 m? que corresponderan a superficie util del local (superficie del
suclo comprendido dentro del perimetro definido por la cara interna de sus
cerramientos), con exclusion de las superficies destinadas a servicios ¢ instalacio-
nes que se ubiquen en dicho garage.

Cada plaza de garage-aparcamiento dispondra de un espacio configurado por
un minimo de 2,20 x 4.50 m,

En cualquier caso cl nimero de plazas que se justifiquen en los garages-
aparcamicntos no podra exceder del correspondiente a 20 m? por coche.

En el pavimento de los garages-aparcamiento se sefialaran los emplazamientos
y pasillos de acceso de fos vehiculos. que apareceran grafiados en los planos
correspondientes de los provectos que se presenten para solicitar la concesion de
licenctas.

¢} Altura minima

En los garajes-aparcamiento se admite una altura libre minima de 2.20 m. en
cualquier punto.

) Escaleras:

Las escaleras de acceso a garages-aparcamiento tendran un ancho minimo de
I metro.

g} Relacion en la circulacion.

Los establecimientos v garages-aparcamientos s¢ proyectaran atendiendo siempre
las posibilidades de acceso a los mismos.

h) Accesor

Los garajes-aparcamientos. sus establecimentos anexos y los locales del servi-
¢1o del automovil dispondran de un espacio de acceso de tres metros de ancho v
¢inco metros de fondo como minimo. con piso horizontal. en ¢l que no podra
desarrollarse ninguna actividad. Cuando en el acceso al garage-aparcamiento se
superponga la circulaciéon de peatones. se dispondrd una banda diferenciada en
nivel de circulacion exclusiva para esto.

Se prohibe el acceso directo rodado a las vias rapidas del término municipal.
Los establecimientos v aparcamientos interiores en planta baja. semisotano po-
drdn tener acceso a estas vias cuando las parcelas no dispongan de otros accesos.

1) Rampas de acceso:

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en
curva. la del 12%, medida por la linea media. Su anchura minima serd de 6 m.
con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de curvatura medida en el
eje. serd superior a 6 m.

1) Mancomunidad de garages-aparcamientos:

Con el fin de reducir al minimo los acceso de vehiculos. se autorizara la
mancomunidad de garages-aparcamientos siempre que s¢ den las debidas ga-
rantias.

k) Construccion del recinto:

El recinto debera estar aislado del resto de edificacion o fincas colindantes por
muros y forjados. resistentes al fuego v con aislamiento acustico de acuerdo con
las Ordenanzas vigentes. sin huecos de comunicacion con patios o locales destina-
dos a otros usos.

) Condiciones acusticas:

El nivel acustico en el garage-aparcamiento. no debera superar los 65 dB.
considerado para el trafico hgero.

1} Ventilacion:

En los garages-aparcamientos (aparcamientos interiores) la ventilacion se hara
por conducto asegurandose una renovacion de 6 volumenes por hora.

Sera obligatorio disponer de aparatos detectores de €. que accionen auto-
maticamente las instalaciones que se prevean en la ventilacidn natural o forzada.
que estara proyectada con la amplitud suficiente para impedir la acumulacion de
vapores 0 gases nocivos en proporcion superior a las cifras sefaladas en el
Reglamento de Actividades Molestas v demas disposiciones vigentes. La ventila-
cion se hara por patios o chimeneas exclusivos para este fin que estaran construi-
dos con materiales resistentes al fuego y que sobrepasarin en un metro la altura
maxima del edificio. Estos patios o chimeneas estaran libres en toda su altura sin
resaltes ni-remetidos.

Caso de colocar ventilacion forzada tanto la situacion como el nimero y
dimensionado de los extractores v su relacion con [a toma de aire. serd la
suficiente para cumplir con et chldmcnm de Actividades Molestas y disposicio-
nes vigentes. El mando de los extractores se situard en el exterior dJel recinto o
en una cabina resistente al fuego. y de ficil acceso.

m) Dotaciones:

En los garages-aparcamientos se dispondra de ahastecmmmo de agua potable
y desagiie con un grifo con racor para manguera y un sumidero.

Suministro de energia eléctrica con | punto cada 30 m? v | toma de corriente.

La iluminacidn artificial queda restringida al empleo de lamparas eléctricas.
debiendo responder las instalaciones de cnergia eléctrica v alumbrado a las

disposiciones vigentes sobre la materia.

n) Calefaccion:

En ¢l proyecto del recinto se justificard debidamente las medidas de protec-
cion que se empleen para que en ningun momento hava peligro de que las
mezclas carburantes se inflamen debido a la combustion en los aparatos de
calefaccion.

i} Estacion de servicio:

Ademds de Ias condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y dispo-
siciones legales vigentes que le tuera de aplicacion. cumpliran las siguientes:

1) Dispondran de plazas de aparcamiento en numero suficiente para no entor-
pecer el transito de un minimo de dos plazas por surtidor.

2) Los talleres de automovil anexos no podran tener una superficie superior a
100 m? vy dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m? de taller o
fraccion.

3) No causaran molestias a los vecinos colindantes de acuerdo con la Orde-
nanza de Actividades MINP.

o) Talleres del automovil;

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas y disposi-
ciones legales vigentes que le fueran de aplicacion. cumplirdn las siguientes:

1) Si son anexos a garages-aparcamientos deberdn estar aislados del recinto
del garage por muros de resistencia al fuego y con puerta protegida. Tendran una
salida directa de emergencia para los operarios.

2) Dispondran dentro del local de una plaza de aparcamiento por cada 10 m?
de taller.

3) No causardn molestias a los vecinos colindantes v sc ajustaran a las condi-
ciones de las Actividades MINP.

6.5.3.7. Ejecucion v conclusion de las obras

a) Direccion Facultativa

1. Toda la obra debe ¢jecutarse bajo la Direccion Facultativa de persona
legalmente autorizada para ello.

2. Los téenicos directores de obras o instalaciones quedan, a los efectos de las
presentes Ordenanzas, en libertad para aplicar los pesos, coeficientes de trabajo
de los matenales. normas de cileulo v contraccion. ctc. siendo en 1odo caso
responsables ¢on arreglo a la legislacion vigente. de cuanto accidentes puedan
producirse en relacién con su capacidad profesional, durante la construcciéon o
con posterioridad a ella. afecten o0 no a la via publica.

3. Todo téenico. por ¢l hecho de firmar un provecio de obra, acepta las
condiciones que se exigen en las presentes Qrdenanzas. vy las responsabilidades
que se derivan de su aplicacion.

4. En el caso de que el facultativo director de una obra deje actuar en la
misma. tendra el deber de ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento en ¢l
término de tres dias mediante oficio debidamente visado por el Colegio oficial
correspondiente. El concesionario de la licencia deberd nombrar seguidamente
nuevo facultativo director de la obra comunicandolo por escrito al Ayuntamiento.
mediante la oportuna hoja de encargo. también visada. De no cumplirse este
tramite transcurridos tres dias después de la renuncia el Ayuntamiento suspende-
ra la continuacién de la obra. suspension que no podré levantarse mientras no se
haya cumplido dicha formalidad.

b) Modificaciones del proyecto

Las obras serdn realizadas con estricta sujeceion al proyecto autorizado. a las
condiciones de la licencia vy a las disposiciones que ¢l Avuntamiento pudiera
dictar durante el curso de aquellos por razones de scguridad e higiene publicas.

Si durante la ejecucion de una obra conviniese alterar la estructura del edifi-
cio. el uso de sus locales. la distribucion de sus departamentos o la composicion
de la fachada. habrd de pedir licencia de reforma, acompanada a la solicitud los
documentos que se ¢specifican anteriormente. aunque limitados a las partes
sujetas a modificaciones.

¢) Inspeccion de las obras

Durante la ejecucion de las obras. los técnicos del Ayuntamiento examinaran
los trabajos cuando lo juzguen conveniente. o lo ordene la autoridad. En todo
. podran citar al concesionario de licencia o al director facultativo para que
asistan a las visitas de mspeccion: se entiende que la aceptacion de la licencia
concedida obliga a cualquiera de los téenicos mencionados. bajo pena. en ambos
casos. de suspension de las obras que ordenara al Ayuntamiento.

Si los téenicos del Ayuntamiento observaran que en la cjecucion de la obra se
infrigen estas Ordenanzas. que no s¢ cumplen las condiciones del permiso. o que
el concesionario ha prescindido de las formalidades prescritas, daran inmediata-
mente parte por escrito al Ayuntamiento. quien podra ordenar la suspension de
la obra y adoptar de momento. las medidas precautorias que estime procedentes.

d) Precauciones de seguridad.

{. El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva planta.
reparacion o derribo, se cerrara siempre con vallado de dos metros de altura
como minimo y a una distancia de la linca de fachada no superior a 2.5 metros.
En los casos en que la colocacion del vallado suponga un peligro o dificultad para
el transito. el Avuntamiento determinard las condiciones en que aquél debe
establecerse pudiendo obligar a que la valla. una vez acabadas las obras en planta
baja. sea sustituida por puente volante.

2. Los andamios. codales y demds elementos auxiliares de la construccion se
montaran, instalaran y desharan en presencia y bajo la inspeccion del director de
la obra o de sus delegados responsables. Los andamios deberdan ir provistos de
antepecho. cuya altura minima sera de 1 metro que se compondra de un pasama-
nos de hierro, madera o cuerda y de un rodapié de 25 cms. por lo menos. de
modo que evite todo peligro para los operarios. asi como la caida de los materia-
les sin perjuicio de cumplir. ademas la reglamentacion de seguridad del trabajo.

3. Cuando se emplee maquinaria auxiliar de cualquier clase durante la ejecu-
cion de las obras. se tomaran las garantias de seguridad que exija la legislacion
vigente, aunque no se especifiquen en estas Ordenanzas.

4. En toda obra que sc haga en las medianerias o en las proximidades de cstas,
el concesionario estard obligado a avisar a los vecinos medianeros o contiguos.
para que éstos lomen las precauciones que crean oportunas, y no se dara princi-
pio a las obras hasta tener contestacion de €s10s. sin que esta contestacion se
retrase mas de cuatro dias. pasados los cuales sin contestar. s¢ entenderda que
estan conformes.

¢) Conclusion de las obras

1. Terminadas las obras. ¢l concesionario, en el plazo maximo de quince dias.
lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento y acompariara a esta comunicacion
un certificado extendido por ¢l facultativo director de la abra visado por ¢l corres-




Pagina 1.066.— Num. 79

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Sabado, 4 de julio de 1987

pondiente Colegio Oficial. que acredite que ésta se ha realizado de acuerdo con ¢i
proyecto aprobado. o exprese, en su caso las modificaciones que se hubieran
producido.

2. Comunicada la terminacion de las obras, los técnicos municipales actuaran
cfectuando la correspondiente visita de inspeccion final y si comprobaren que
aquéllas se han ajustado al proyecto, condiciones de licencia v Ordenanzas. se
librard un documento acreditativo del cumplimiento de las condiciones a que la
licencia estuviese subordinada.

3. La autoridad municipal no autorizara el traslado de muebles o apertura de
establecimiento mientras no se acredite en la forma dispuesta en el parrafo
anterior, que las obras se han efectuado ajustadamente a las condiciones de la
licencia otorgada.

6.5.4. Obhras. Conservacion. derrihos v ruina

6.5.4.1. Ohras

a) Obras de conservacion

1. Las fachadas de los edificios piblicos y privados. asi como sus medianerias
y paredes contiguas al descubierto. aunque no sean visibles desde la via publica.
deberan conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propieta-
rios vendran obligados a proceder a su revoco. pintura o blanqueo siempre que fo
disponga la autoridad municipal. previo informe del servicio técnico que corres-
ponda.

2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conser-
var todas las parte de la construccion en perfecto estado de solidez. a fin de que
no puedan comprometer la seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades munici-
pales. los edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato. los que amenaceri
ruina o aquellos que pudieran ocasionar por el mal estado de sus elementos.
componentes (remates. chimeneas. cornisas. etc.) alglin dafo.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacion de denunciar,
ademds de las faltas antes citadas, los edificios que se hallen en mal estado de
conservacion, para que, previos los informes facultativos necesarios, en los que se
declaren al detalle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea preciso
ejecutar, se procedera por sus duefios. después de oidos. a derribarlos o repararlos
en ¢l plazo que se fije.

5. Si existiera peligro inminente. se procedera conforme a la necesidad que el
caso exija. a cuyo efecto e! Ayuntamiento ordenara a la propiedad. la adopcion
de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si
el propictario no ejecutara dicha orden en ¢l plazo que se sefiale. et Ayuntamien-
to podra proceder a la ejecucion subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en el
articuto 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

b) Obras de edificios fuera de ordenacion

1. De acuerdo con lo determinado en la Ley del Suelo, en su articulo 60. los
edificios e instalaciones que resultasen disconformes con las Normas o con el Plan
Parcial. serdn calificados como fuera de ordenacion y no podran realizarse en
ellos obras de consolidacién. aumento de volumen. modernizacion o incremento
de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren Ja
higiene. ornato y conservacion del inmueble.

2. A estos efectos, se consideraran obras de consolidacién aquellas que afecten
a elementos estructurales. cimientos. muros de resistencia. pilares. jacenas. forja-
dos y armaduras de cubierta.

3. Por pequefias reparaciones se entendera: sustitucion parcial de forjados por
una sola vez cuando no sobrepasen de 10% de la superficie total edificada y la de
los elementos de cubierta. asimismo. por una sola vez siempre que no exceda de
un 10% de la superficie de ésta: evacuacion de aguas. repaso de instalaciones.
reparacion de galerias, tabigues. sin cambio de distribucidn. reparacion de cerra-
mientos no resistentes; revocos y obras de adecentamicnto.

4. Sin embargo. en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion, cuando no estuvicre prevista la expropiacion o
demolicion de la finca en el plazo de 15 afios. a contar de la fecha en que se
pretendiese realizarlas.

c) Obras de reforma

I. En fincas que no estén fuera de ordenacién se consentiran obras de refor-
mas, ampliacién y consolidacion de acuerdo con las condiciones que establezcan
en estas Ordenanzas.

2. Las obras de reforma que puedan autorizarse sélo se admitirdn cuando
éstas cumplan todas las prescripciones aplicables a obras de nueva planta.

d) Cierre de fincas

El cierre de fincas deberd en todo caso ser autorizado por el Ayuntamiento
expresamente, previa la presentacion de Proyecto o de Croquis si el cierre fuera
de pequefia entidad en fincas rusticas. El peticionario de licencias debera justificar
la titularidad del terreno o vallar.

Los cierres en el suelo calificado como urbano no tendran una altura superior
a 2 m. pudiendo scr ciegos hasta 0.70 m. y el resto con elementos colados o
vegetales.

6.5.4.2. Conservacion

a) Varios

Los propietarios de terrenos. urbanizaciones de iniciativa particular, edifica-
ciones y carteles deberan mantenerlos, en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publicos.

El Ayuntamiento ordenari, de oficio o a instancia de cualquier interesado. la
ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones.

b) Urbanizaciones y espacios libres

Las urbanizaciones, servicios. instalaciones. etc. asi como los espacios libres
ajardinados. que no se cedan al Ayuntamiento. deberdn ser conservados debida-
mente por sus propietarios. en condiciones de seguridad. salubridad y ornato
publico. El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudien-
do. en caso de que no efectuasen debidamente realizar su conservacion con cargo
a la propiedad de las fincas.

c) Construcciones provisionales

1. En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se
permitiran con caracter provisional. la construccién de pequefos pabellones de
una sola planta, dentro de Ias alineaciones. destinados a guarderia y depdsito de
materiales y elementos de construccion. Esta autorizacion sélo podra ser concedi-
da al solicitante de la licencia de obras cuando hubiera sido otorgada ésta.

2. Dado el cardcter provisional de estas construcciones, el peticionario queda-

ra obligado a su demolicion a la terminacion de las mismas. asi como en el caso
de anulacion o caducidad de la licencia que hubiese motivado esta autorizacion.
6.5.4.3. Ruinas, apeoy v demoliciones.

a) Fincas ruinosas.

I. Cuando alguna construccion. o parte de ella estuviese en estado ruinoso, ¢l
Avuntamiento de oficio. o a instancia de cualquier interesado, declarara y acorda-
ra la total o parcial demolicion, previa audiencia del propietario y de los morado-
res. salvo inminente peligro que lo impidicra.

2. Se declarara ¢l estado de ruina en los siguientes supuestos:

— Dano no reparable técnicamente por los medios normales.

~ Coste de reparacion superior al 50 % del valor def edificio o plantas afecta-
das.

- Circunstancias urbanisticas que aconsejaran la demolicion del inmueble.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento o ejecuta-
ra éste a costa del obligado.

4. Si existiese urgencia y peligro en la demora. el Ayuntamiento o ¢l Alcalde.
bajo su responsabilidad. por motivos de seguridad. dispondra lo necesario respec-
to a habitabilidad del inmueble v desalojamiento de sus ocupantes.

5. Las mismas disposiciones regiran en el supuesto de que las deficiencias de
la construccion afectaran a la salubridad.

b) Ruina inminente.

De acuerdo con el apartado 4. del articulo 183 de la Ley del Suelo. el
Avuntamicnto o el Alcalde estan facultados para tomar las medidas aseguratorias,
entre ellas el desalojo del inmuebie. cuando la ruina es inminente y pueda causar
perjuicios a las personas y a las cosas. y ello antes de sustanciar en forma el
expediende contradictorio.

¢) Apeos y Demoliciones.

1. Mientras verifica la tramitacion del expediente de ruina la autoridad Muni-
cipal podra ordenar ¢) apuntalamiento y apeo del edificio. siempre que lo juzgue
oportuno.

2. Antes de procederse al derribo del edificio. si ello fuese necesario. se
colocaran apeos y codales para evitar que sufran los edificios contiguos. El gasto
correspondiente correra a cargo del propietario de la casa que haya de derribar,

3. De los derribos se dara previo conocimiento de la autoridad municipal. la
que determinara el alcance de la obligacion de levantar cercas de precaucion. En
todo caso, cuando s¢ vaya a comenzar un derribo. se avisara a los propietarios de
las fincas colindantes. por si debe adoptarse alguna medida especial.

4. Los derribos se verificaran en los dias v horas que sciale expresamente ¢l
Ayuntamiento en cada caso particular, Para ta fijacion del horario tendran en
cuenta las circunstancias de todo tipo: emplazamiento del inmueble. trinsito.
caracteristicas de la construccion, etc.. que aconsejan la decision tomada.

d) Vallado de las obras.

1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conversion
que afecten a las fachadas. habra de colocarse una valla de proteccion de 2 metros
de altura. como minimo. de materiales que ofrezcan seguridad v conservacion,
decorada y situada a la distancia maxima de 2 m. de la alineacion oficial. En todo
caso. debera quedar remitida del bordilio al menos 0.60 m.. para permitir ¢! paso
de peatones. Para a continuacion de las obras a partir de la primera planta. serda
necesaria la colocacion de un andamio de proteccion. que permita tirar la valla
mads arriba indicada. en las condiciones que se sefialan en el siguiente apartado.

2. En toda la valla sera obligatorio la instalacion de luces de senalizacion. con
intensidad suficiente. en cada extremo o dangulo de ésta.

3. La instalacion de vallas se¢ entiende siempre con caracter provisional, en
tanto dure la obra. Por ello desde e] momento en que transcurra un mes sin dar
comienzo las obras. o estén interrumpidas. debera suprimirse la valla y dejar libre
la acera al transito publico.

6.6. Normas para cada unidad.
UNIDAD DE ACTUACION D-1

~ Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 11.684 m?2.

~ Usos previstos y tolerados: Residencial, equipamiento. comunitario. peque-
fio comercio. garajes. hosteleria, etc.. y otros usos complementarios de la activi-
dad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no noci-
vas v no peligrosas.

- Uso Global: Residencial. unifamiliar (exentas o adosadas).

— Intensidad de la edificacién y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto.

- Las cuatro viviendas que dan al espacio publico central podran convertirse
en dos blogues lineales con alineacion principal al espacio publico. El nimero de
viviendas aumentaria en dos unidades.

- Numero maximo de viviendas: 44 (46).

- Numero mdximo de plantas construidas: 2 (B+1).

- El Ayuntamiento podré dispensar del Estudio de Detalle en esta unidad, si
mediante una reparcelacion. los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el proyecto v se comprometen
a realizar Jas obras de urbanizacién necesarias.

UNIDAD DE ACTUACION D-2

- Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Cstudio de Detalle. Provecto de Compensacion o Reparce-
lacion.

~ Superficie aproximada de la unidad: 1.798 m?.

- Usos permitidos y tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. pe-
queilo comercio. hosteleria. etc.. y otros usos complementarios de la actividad
residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no nocivas v
no peligrosas.

— Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del Proyecto (Planos 1:500).

- Numero maximo de viviendas: 20.

- Numero maximo de plantas construidas: 3 (B+2). 4 (B+3) y 5 (B+4).

- El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detatle en esta unidad si
mediante una reparcelacion (si fuese necesaria). los propietarios de los terrenos
afectados, ajustan sus parcelas edificables a la ordenacion establecida en ef pro-
vecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.
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- Deberd liberarse un pasaje a nivel de planta baja para comunicacién del
espacio publico con la zona del Ragazuelo (al otro lado de la carretera Nacional
232).

UNIDAD DE ACTUACION D-3

— Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Provecto de Urbanizacién. Provecto de Edificacion.

- Superficic aproximada de la unidad: 2.487 m2,

— Usos permitidos y tolerados: Residencial, equipamientdo comunitario. pe-
queiio comercio. garajes, hosteleria. etc y otros usos complementarios de la
actividad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no
nocivas y no peligrosas.

- Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cidn grafica del proyecto (Planos 1:500).

— Numero maximo de viviendas: 27,

— Numero maximo de plantas construidas: 3 (B+2) y 4 (B+3) y 5 (B+4).

~ El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detalle en esta unidad s
mediante una reparcelacion, los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables, a la ordenacidn establecida en el proyecto v se comprometen
a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

UNIDAD DE ACTUACION D-4,

~ Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacién. Proyecto de Edificacion.

- Superficiec aproximada de la unidad: 5.307 m2,

- Usos previstos y tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. peque-
o comercio, garajes. hosteleria, ete. y otros usos complementarios de la activi-
dad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no noci-
vas y no peligrosas.

— Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del provecto (Planos 1:500).

~ Numero maximo de viviendas: 84.

- Numero maximo de plantas construidas: 3 (B+2) y 4 (B+3).

- El Ayuntamiento podra dispensar el Estudio de Detalle en esta unidad. st
mediante una parcelacion, los propietarios de los terrenos afectados, ajustan sus
parcelas edificables a la ordenacion establecida en el proyecto y se comprometen
a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

- Otras determinaciones: Los bloques supuriorcs e inferiores al vial que divide
la unidad en longitudes cquidistantes estardn unidos a nivel de planta baja
respetando la alineacion del vial ortogonal al anterior (ver documentacion grafica
a escala 1:500). Esta union podra tener ¢l tratamiento de porche continuo o sole
como nexo de unidn entre edificaciones. Las umones interiores (a espacio publico
0 a zona de paso) tendrian el mismo tratamiento.

UNIDAD DE ACTUACION D-3

~ Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
¢ion, Proyecto de Urbanizacion. Provecto de Edificacion.

- Superficie aproximada de la unidad: 2,135 m2.

— Usos permitidos v tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. pe-
queno comercio. garajes. hosteleria. ete. y otros usos complementarios de la
actividad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres, no
nocivas v no peligrosas.

- Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto (planos 1:300).

- Nomero maximo de viviendas: 20.

— Namero maximo de plantas construidas: 6 (B+5).

- EI Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detalle en esta unidad si
mediante una reparcelacion. los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el proyecto y se comprometen
a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

UNIDAD DE ACTUACION D-6.

— Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
¢ion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 7.044 m2.

- Usos permitidos y tolerados: Residencial, equipamiento comunitario., pe-
quefio comercio. garajes. hosteleria. etc.. y otros usos complementarios de la
actividad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no
nocivas y no peligrosas.

- Intensidad de la edificacion v alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del provecto (planos 1:500).

- Numero maximo de viviendas: 60.

— Numero maximo de plantas construidas: 3 (B+2) y 4 (B+3).

- El Ayuntamiento podra dlspensdr del Estudio de Detalle en esta unidad, si
mediante una parcelacion. los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables, a la ordenacidn establecida en el proyecto y se comprometen
a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

— Debera liberarse un pasaje a nivel de planta baja para comunicacion de la
calle de San Roque con el espacio publico abierto a la calle Trasmuro.

- Seria interesante la realizacion de la urbanizacién conjunta con fa unidad
D-7.

UNIDAD DE ACTUACION D-7

- Sistema de Actuacion: Cooperaciéon y Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

~ Superficie aproximada de la unidad: 1.782 m?.

- Usos permitidos y tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. pe-
quefio comercio. garajes. hosteleria, etc. y otros usos complementarios de la
actividad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no
nocivas y no peligrosas.

— Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto.

En base al desnivel entre las calles de Trasmuro y la de nueva formacion en
el espacio publico. las alturas de la edificacion son respectivamente de 2 v 3 con

respecto a los citados viales.

- Numero de viviendas maximo: 30.

— Numero de plantas construidas maximo: 4 (B+3).

— EI Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detalle en esta unidad. si
mediante la reparcelacion, los propietarios de los terrenos atectados. ajustan sus
parcelas edificables. a la ordenacidn establecida ¢n el proyecto v se comprometen
a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

— Seria interesante la realizacién de la urbanizacién conjunta con la Unidad
D-6.

UNIDAD DE ACTUACION D-8.

- Sistena de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

~ Instrumentos: Estudio de Detalile. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cién. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

~ Uso global: Residencial unifamiliar adosada o exenta.

- Superficie aproximada de la Unidad: 1.460 m2.

— Usos previstos v tolerados: Residencial. equipamiento comunitario, peque-
Ro comercio. garajes. hosteleria, etc. v otros usos complementarios de la actividad
residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no nocivas y
no peligrosas.

- Intensidad de la edificacion y alincaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto. La parte Sur de la Unidad (frontera con ¢! Plan Parcial
n.° 5) quedara como zona verde de uso publico.

— Numero maximo de viviendas: 32.

— Numero maximo de plantas construidas: 2 (B+1).

- El Ayuntamiento podra Jlsptnsdr det Fstudlo de Detalle en esta unidad. si
mediante una reparcelacion, los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables, a la ordenacion establecida en el provecto v se comprometen
a realizar las obras de urbanizacidn necesarias.

- Caso de plantear un Estudio de Detalle diferente al del provecto seria
interesante que la zona verde publica s¢ mantuviese en la zona Sur de la unidad
como en las Normas Subsidiarias.

UNIDAD DE ACTUACION D-9.

— Sistema de Actuacion: Cooperacién y Compensacion.

— Instrumentos: Estudio de Detalle. Provecto de Compensacion o Reparcela-
cién. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

- Supufuc aproximada de la unidad: 3.138 m2.

- Usos permmdos ¥ tolerados: Residencial. equipamiento comunitario, pe-
quefio comercio, garajes. hosteleria, etc. y otros usos complementarios de la
actividad residencial como almacenes, industrias no molestas. no insalubres. no
nocivas y no peligrosas.

— Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada ¢n la documenta-
cion grafica del proyecto.

- Nimero maximo de viviendas: 18.

- Numero maximo de plantas construidas: 3 (B+2).

- El Avuntamiento podré dispensar del Estudio de Detalle en esta unidad. si
mediante una reparcelacion los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el proyecto v se comprometen
a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

UNIDAD Dt ACTUACION D-10

- Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion.

~ Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 14.000 m2.

- Uso global: Industrial.

— Usos previstos v tolerados: Industria, que tanto por la naturaleza de las
materias o productos a tratar, como por sus procesos de fabricacion e importancia
de sus instalaciones sea posible su alojamiento en zonas residenciales.

— Usos prohibidos: Los de gran industria (aquella cuvo volumen de instalacio-
nes proceso de fabricacion. etc... la hace molesta) y en general todos los usos no
previstos o tolerados.

- Altura maxima de edificacion: 9 mts.

— Ocupacion maxima de la edificacion: 70%.

— Al ser una unidad (en la actualidad) ocupada en un porcentaje elevado. se
condiciona para cualquier nueva actuacion. la nueva alineacién a la carretera de
la Estacion a una distancia de 22 metros de la actual alineacion del grupo
residencial «Ruiz de Alda» paralelo a la citada unidad (D-10). La actuacion
individualizada puede ser directa en cada una de las parcelas con dicho condicio-
nante respetando en toda la unidad. la distancia minima del cauce del rio Alhama
exigida por la nueva Ley de Aguas.

UNIDAD DE ACTUACION D-1t

— Sistema de Actuacién: Directa por el Ayuntamiento. Terrenos de propiedad
municipal.

— Instrumentos; Fstudios de Detalle. Provecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

— Superficic aproximada de la unidad: 2.185 m2.

— Uso global Residencial o Dotacional.

- Usos pcrmmdos y tolerados: Residencial. equipamiento comunitario, pe-
quefio comercio. garajes. hosteleria. etc. y otros usos complementarios de la
actividad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no
nocivas y no peligrosas.

— Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del provecto.

— Numero maximo de viviendas: 27.

— Numero maximo de plantas construidas: 4 (B+3).

UNIDAD DE ACTUACION D-12

— Sistema de Actuacion: Cooperacion y Compensacion.

— Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion, Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 8.223 m2.

- Usos previstos y tolerados: Residencial, equipamiento comunitario, peque-
fio comercio. garajes. hosteleria. etc. y otros usos complementarios de la actividad
residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no nocivas y
no peligrosas.

— Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada ¢n la documenta-
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cion grafica del proyecto (planos 1:500).

~ Numero mdximo de plantas construidas: 4 (B+3).

- El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detalle en esta unidad, si
mediante una reparcelacion, los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables. a la ordenacidn establecida en el proyecto v se comprometen
a realizar las obras de urbanizacidn necesarias.

UNIDAD DE ACTUACION D-13

- Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion.

~ Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacién o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

~ Superficie aproximada de la unidad: 3.335 m2,

— Usos previstos y tolerados: Residencial. equipamientorcomunitario, peque-
o comercio. garajes. hosteleria, etc. y otros usos complementarios de la actividad
residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no nocivas y
no peligrosas.

- Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto (planos 1:500).

~ Numero maximo de viviendas: 33.

- Numero maximo de plantas construidas: 4 (B+3).

- El Ayuntamiento podrd dispensar del Estudio de Detalle en esta unidad. si
mediante una reparcelacion, los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el proyecto vy se comprometen
a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

UNIDAD DE ACTUACION D-14

- Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 1.325 m2,

— Usos previstos y tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. peque-
fio comercio, garajes. hosteleria. etc. y otros usos complementarios de la actividad
residencial como almacenes, industrias no molestas. no insalubres, no nocivas y
no peligrosas.

- Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto.

— Numero maximo de viviendas: 10.

- Numero maximo de plantas construidas: 3 (B+2).

- El Ayuntamiento podra dlspensar el Estudio de Detalle en esta unidad si
mediante una reparcelacién, los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables, a la ordenacion establecida en el proyecto v se comprometen
a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

UNIDAD DE ACTUACION D-15.

- Sistema de Actuacién: Actuacion directa del Ayuntamiento. Terrenos ma-
yoritariamente propiedad del Municipio.

— [nstrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Urbanizacidn. Proyecto de
Edificacion.

-Su superficie aproximada de la unidad: 247.297 m?. Consolidados hay ac-
tualmente 52.000 m2.

— Usos previstos: Deportivo, socio-cultural y verde publico.

- Usos tolerados: Otros usos dotacionales de promocion y uso publico. una
vivienda para el portero o vigilante.

- Edificabilidad maxima: libre, previa justificacién de su necesidad para los
usos publicos a que se destine.

- Superficie de parque deportivo: 52.000 m2.

— Superficie para dotacion escolar: 60.464 m2.

- Superficie para dotacién socio-cultural: 24.677 m2.

— Superficie para espacio libre y zonas verdes: 84.621 m2.

NOTA: Las superficies para dotaciones {parque deportivo. escolar. socio-
cultural y espacios libres y zonas verdes), quedarian reducidas. al haberse reduci-
do el nimero de viviendas maximo previsto. restando protagonismo espacial a la
citada unidad.

A pesar de ello. éstas contintan siendo imporiantes en su concentracion.
como ya lo ha comentado repetidamente e! Equipo Redactor, siendo interesante
en el futuro plantear descentralizacion e¢n posibles modificaciones del planea-
miento que se planteen,

UNIDAD DE ACTUACION D-16

— Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

~ Instrumentos: Estudio de Detalle: Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

- Superficie aproximada de la Unidad: 3.799 m2.

- Usos previstos y tolerados: Residencial, equipamiento comunitario. comer-
cio, garajes. hosteleria, etc. y otros usos complementarios de la actividad residen-
cial como almacenes. industrias no molestas, no insalubres. no nocivas y no peli-
grosas.

— Intensidad de la edificacion y alincaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto (Planos 1:500).

— Numero maximo de viviendas: 18.

— El Ayuntamiento podra dispensar de! Estudio de Detalle en esta unidad. si
mediante una reparcelacion (si fuese necesaria). los propietarios de los terrenos
afectados. ajustan sus parcelas edificables, a la ordenacion establecida en el
proyecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

- La actuacion en la unidad queda en suspenso en la actualidad. En el caso
de que se dejen de destinar a los fines y usos de la Institucion (principal afectada
de la unidad). la actuacion sobre la totalidad del terreno comprendido en el
Estudio de Detalle se ajustara estrictamente a las previsiones de las Normas
presentes.

UNIDAD DE ACTUACION D-17

- Terrenos municipales situados frente al cementerio que en la actualidad
suple la ausencia de un poligono industrial municipal con un porcentaje elevado
de pequefas parcelas vendidas.

— Sistema de Actuacién: Directa.

- Superficie aproximada de la unidad: 17.743 m2.

— El Ayuntamiento desea que la superficie de su propiedad sea calificada
como dotacional para equipamientos sociales.

ESTUDIO DE DETALLE D-18

- Unidad municipal de futura reserva para espacios de uso publico y servi-
clos.

— Superficic aproximada de la unidad: 28.000 m2

— Usos prohibidos: El resto de los usos no previstos o tolerados.

— Superficie edificable: libre. ] )

—~ Otra determinaciones: Se considera convenignte una actuacion conjunta con
la unidad contigua (D-19), por la mutua posible incidencia de los usos de las dos
unidades.

ESTUDIO DETALLE D-19

— Tipologia: Naves de almacenaje o industnia tigera.

~ Sistemas de actvacion: Actuacion directa.

~ Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de obras de urbanizacion. Pro-
yecto de Edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad = 15.225 m2,

- Altura maxima de la edificacién: 7 metros.

- Unidad complementaria de la unidad municipal D-17.

- Elementos de urbanizacion: Los espacios libres entre el cerramiento de
parcela y via publica. debera ajustarse a las siguientes prescripciones:

1. En el caso de que el cerramiento de la parcela o la alineacion de la
edificacion sea contigua a la via publica. éste respondera a las directrices genera-
les senaladas en las Normas Urbanisticas.

2.%) Los accesos a las parcelas deberdn estar asfaltadas y delimitadas por un
encintado. Sin que se impida el acceso individual a cada una de las parcelas. Se
recomiendan los accesos parcados (dos a dos).

3.0} Los elementos accesorios de la posible urbanizacion de ta unidad (sefales,
farolas, etc.) deberdn ajustarse a un solo modelo para cada funcién.

— Otras determinaciones: se considera conveniente una actuacién conjunta a
lo largo de los limites con la parcela contigua (D-18) y en la resolucion del
sistema viario, para una mas adecuada ordenacion del area. por las variadas
actuaciones posibles en la unidad municipal.

- La parcela minima tendra una superficie de 800 m2.

UNIDAD DE ACTUACION D-20

~ Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

~ Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cién. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 1.357 m2.

— Usos previstos v tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. peque-
fio comercio, garages. etc. y otros usos complementarios de la actividad residen-
cial.

- Uso global: Residencial unifamiliar en parcela independiente o adosada.

- Intensidad de la edificacién y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto (Planos 1:500).

— Numero de viviendas maximo: 6.

— Nuamero maximo de plantas construidas: Dos (B+1).

- El Ayuntamiento podra dispensar de Estudio de Detalle de esta unidad. si
mediante una reparcelacion (si fuese necesaria). los propietarios de los terrenos
afectados. ajustan sus parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el
proyecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacidén necesarias en la
unidad.

- Otras determinaciones: En el limite con la parcela contigua —actualmente
consolidada— se recomienda tener en cuenta. el posible futuro vial para una mas
adecuada ordenacién de la zona.

UNIDAD DE ACTUACION D-21

- Sistema de Actuacién: Cooperacion o Compensacion,

— Instrumentos: Estudio de Detalle. Provecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

- Superficie aproximada de la unidad: 1.583 m2.

- Usos previstos y tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. peque-
fio comercio, garages. elc. y otros usos complementarios de la actividad residen-
cial.

- Uso global: Residencial unifamiliar en parcela independientc o adosada.

- Intensidad de la edifiacion y alineaciones: La indicada en la documentacion
grifica del proyecto (Planos 1:500).

- Nitmero maximo de viviendas: 6 (7 en caso de permuta).

- Numero maximo de plantas construidas: Dos (B+1).

-~ El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detalle de esta unidad, si
mediante una reparcelacion (si fuese necesaria). los propietarios de los terrenos
afectados. ajustan sus parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el
proyecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

— Otras determinaciones: El vial que divide la parcela calificada como suelo
urbano. esta incluida en la urbanizacion de la unidad v debera estar realizada
antes de la ocupacion total de ésta. En la frontera con la parcela contigua
(viviendas en altura) se posibifita la permuta de terrenos permitiendo una nueva
vivienda.

UNIDAD DE ACTUACION D-22

— Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacidon.

— Instrumentos: Estudios de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacién. Proyecto de Edificacion.

- Superficie aproximada de la unidad: 413 m2.

- Usos previstos v tolerados: Residencial, equipamiento comunitario, peque-
no comercio. garages. etc. v otros usos complementarios de la actividad residen-
cial.

- Uso global: Residencial unifamiliar en parccla independiente o adosada v/o
vivienda colectiva.

~ Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
¢ion grafica del proyecto (Planos 1:500).

— Numero maximo de viviendas: 4

— Nimero maximo de plantas construidas: Tres (B+2).

— El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detalle de esta unidad, si
mediante una reparcelacion (si fucse necesaria), los propietarios de los terrenos
afectados. ajustan sus parcelas edificables, a la ordenacion establecida en el
proyecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

- Otras determinaciones: Se recomienda la organizacion de las viviendas
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siguiendo la documentacion grafica del proyecto. que posibilitara en un futuro.
rematar la zona con las unidades contiguas.

También se posibilitan las permutas con terrenos limitrofes que facilitan un
mejor aprovechamiento de 1a parcela.

UNIDAD DE ACTUACION D-23

— Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

— Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Provecto de Urbanizacion. Proyecto de Edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 408 m2.

- Usos previstos v tolerados: Residencial, equipamiento comunitario pequeio
ComeTcio. garages. €i¢. y otros usos complementarios de la actividad residencial.

~ Uso global: Residencial unifamiliar en parcela independiente o adosada y/io
vivienda colectiva.

— Intensidad de la edificacion y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto (Planos 1:500).

— Numero maximo de viviendas: 2.

~ NuUmero maximo de plantas construidas: Tres (B+2).

- El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detalle de esta unidad. si
mediante una reparcelacion (si fuese necesaria), los propietarios de los terrenos
afectados. ajustan sus parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el
proyecto y s¢ comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

— Otras determinaciones: Como a la unidad contigua (DD-22). se recomienda
respetar la documentacion grafica del proyecto que facilita un mejor aprovecha-
miento de la parcela (permuta) y a su vez permite un remate de la zona y acorde
con las unidades proximas.

UNIDAD DE ACTUACION D-24

~ Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyecto de Compensacion o Reparcela-
cion. Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de edificacion.

~ Superficie aproximada de la unidad: 2.952 m2,

~ Uisos previstos v tolerados: Residencial. equipamiento comunitario. peque-
Ao comercio. garages. hosteleria. etc. y otros usos complementarios de la activi-
dad residencial como almacenes. industrias no molestas. no insalubres. no noci-
vas y no peligrosas.

~ Uso global: Residencial colectivo.

- Intensidad de la edificacién y alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del provecto (Plano n. 40).

— Numero maximo de viviendas: 18.

— Numero maximo de plantas construidas: Tres (B+2).

— El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detaile de esta unidad, si
mediante una reparcelacion (si fuese necesaria). los propietarios de los terrenos
afectados, ajustan sus parcelas edificables. a la ordenacion establecida en el
proyecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

— Otras determinaciones: Se liberara en planta baja de la edificacion un paso
libre con una anchura minima de 8 metros que comunique con los micleos
residenciales contiguos.

UNIDAD DE ACTUACION D-25

— Sistema de Actuacion: Actuacion Directa.

— Instrumentos: Estudio de Detalie. Provecto de Urbanizacion. Proyecto de
Edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 928 m:?.

~ Usos previstos y tolerados: Residencial, equipamicnto comunitario. peque-
fio comercio, garajes. elc. y otros usos complementarios de la actividad residen-
cial,

- Uso global: Residencial colectivo.

- Intensidad de la edificacion v alineaciones: La indicada en la documenta-
cion grafica del proyecto (Planos 1:500).

— Numcero maximo de viviendas: 29.

— Numero maximo de plantas construidas: 6 (B+5) v 4 (B+3).

- El Ayuntamiento podra dispensar del Estudio de Detatle de esta unidad. si
mediante una reparcelacion. la propiedad ajusta sus parcelas edificables a la
ordenacion establecida en el provecto v se compromete a realizar las obras de
urbanizacion necesarias en esta.

~ Otras determinaciones: El planteamiento de la presente unidad no tendra
validez si previamente a la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias no
se establece el acuerdo y cesion negociado previamente entre las partes (Patronato
«Casa de Cartdad y Beneficencia de Santiago v Sta. Isabel» y el Ayuntamiento de
Alfaro).

UNIDAD DE ACTUACION D-26
UNIDAD ANULADA
UNIDAD DE ACTUACION D-27
UNIDAD ANULADA

UNIDAD DE ACTUACION D-28

- Sistema de¢ Actuacion: Directa.

- Instrumentos. Proyecto de urbanizacién y proyecto de edificacion.

~ Uso global: Industrial,

— Superficie aproximada de ta Unidad: 12.248 m2.

— Usos previstos: Industrias limpias que tanto por la naturaleza de las mate-
rias o productos que tratan como por sus procesos de fabricacion e importancia
de sus instalactones. es posible alojarlas en las cercanias de la zona residencial. A
pesar de ser molestas o insalubres pueden ser integradas cn vecindad de otras
industrias mediante los medios correctores adecuados.

~ Usos tolerados: Pequefas o medianas industrias. almacenes y garajes indus-
triales y todos los usos complementarios para el desarrollo de la industria y la
prestacioén por la misma de los servicios necesarios.

— Usos prohibidos: Los de gran industria (aquella cuyo volumen de instalacio-
nes. procesos de fabricacion. etc... la hacen molesta. ¢ insalubre) y. en general. los
usos no previstos o tolerados.

- Altura méxima de la edificacion: 9 mis.

INIDAD DE ACTUACION D-29

- Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion.
— Instrumentos: Estudio de Detalle. Proyvecto de compensacion o cooperacion.

Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Edificacion.

- Superficie aproximada de la unidad: 21.673 m2.

- Usos previstos y tolerados: Residencial, equipamiento. comunitario. peque-
fio comercio, garages, v hosteleria. etc. y otros usos complementarios de la
actividad residencial.

— Usos prohibidos: Los no previstos y tolerados, especialmente los del tipo
industrial que por su volumen de instalaciones v procesos de fabricacidn la hacen
molesta.

- Uso global: Residencial unifamiliar (exentas o adosadas) con parcela.

— Intensidad de la Edificacion y alineaciones: A desarrollar con la considera-
cion del vial principal que comunica con la unidad dotacional (D-15) y la
valoracidn de la zqna proxima al canal como posible drea arbolada y de espacio
publico.

— Numero maximo de viviendas: 97.

~ Numero maximo de plantas construidas: Dos (B+1).

— Altura maxima de la edificacién: 7 metros.

— Otras determinaciones: Por consideraciones topografica, podria tratarse uni-
tariamente el estudio conjuntamente con ¢l de la Unidad D-1. {(por lo menos la
zona hasta la ladera). estudio que podria ampliarse al provecto de urbanizacion.

E 1 (CUEVAS)

- Tipologia: Sera definida en ¢l Plan Especial de Reforma Interior.

— Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion. Si se actda mediante
el sistema de Cooperacion. ¢l Ayuntamiento podrd acordar la innecesariedad del
Proyecto de Reparcelacion de conformidad con el articulo 188 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica de la Ley del Suclo.

- Instrumentos: Plan Especial de Reforma I[nterior, Provecto de Compensa-
¢ion o Provecto de Reparcelacion. salvo que sean innecesarios. Provectos de
obras de Urbanizacion. Proyectos de edificacion.

— Superficie aproximada de la unidad: 46.866 m.

- Numero maximo de viviendas: 187.

- Usos permitidos en planta baja: Residencial. comercial. instalaciones al
servicio de la vivienda, y en general. cualquier actividad permitida en las situacio-
nes 4 1 5 segun el articulo 5.2.2. de las Presentes Normas.

— Usos permitidos en plantas eievadas: Residencial y en general. cualquier
actividad permitida en la situacion S seglin el articulo 5.2.2. de las presentes
Normas. ’

-Numero maximo de plantas: Dos (B+1). en edificaciones que formen alinea-
¢ion de viario principal.

— Altura maxima de la edificacion: la altura maxima sera de 7.50 m. cn
edificios de nueva planta v de dos alturas (B+1).

- Aparcamientos: Se exige un minimo de una plaza de aparcamiento o garage
por vivienda. situadas fuera del espacio publico. para edificios de nueva planta.

~ Otras determinaciones: Se recomienda que quede contemplada en la norma-
tiva del P.E.R.1. la posibilidad de un desarrollo escalonado en distintas fases y que
estas puedan ser acometidas independientemente del resto.

7. NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE
7.1. Normuas Generales

Se ha denominado suelo urbanizable autorizado como apto para ser urbaniza-
do. mediante los correspondientes Planes Parciales.

En tanto no se hayan aprobado los Planes Parciales. no se podra realizar en
este tipo de suelo obras o instalaciones salvo los que se¢ hayan de ejecutar
mediante la redaccion de los Planes Especiales a que se refiere el apartado 2.5. de
las presentes Normas. y las de caracter provisional previstas en el articulo 58.2 de
la Ley del Suelo.

7.2. Planes parciales

7.2.1. Funcion

Los planes Parciales. tienen por objeto el desarrollo, mediante la ordenacién
detallada y completa, de las propuestas de las Normas Subsidiarias en ¢l suclo
clasificado como Urbanizable (Articulos 13 de la Ley del Suelo y 43.1 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo). no pudiendo en ningan caso
modificar las determinaciones de las Normas.

7.2.2. Contenido

Estas Normas de Planeamiento establecen para la zona. los aspectos que. de
forma especifica. deben desarroliar los Planes Parciales. Con independencia de
estas determinaciones. L.os Planes Parciales. contendran como minimo los extre-
mos establecidos en el Articulo 13. apartado 2 y 3 de la Ley del Suelo, desarrolla-
dos en las secciones Segunda y Tercera del Capitulo Quinto del Titulo | del
Reglamento de Plancamiento de la Ley del Suelo.

7.2.3. Dimensiones minimas v limites
a) El ambito minimo sobre ¢l que podra desarrollarse un plan Parcial. viene
fijado en estas Normas.

7.2.4. Usos

Para cada zona en que se divide el Suelo Urbanizable. se establecen. en el
apartado 1.9 especificaciones sobre los Planes Parciales. los usos dominantes
(residencial o institucional) y los compatibles con ellos, de acuerdo con las
especificaciones concretas contenidas en las Ordenanzas de la Edificacion aplica-
bles.

7.2.5. Desarrollo de los Planes Parciales por Esiudios de Detalle

a) Los Planes Parciales podran desarrollarse como unidad de ordenacion y de
actuacion anica. o desagregarse en varias unidades de actuacion. para las que se
redactaran los correspondientes Estudios de Detalle.

b) En este segundo caso. los Planes Parciales establecerin la ordenacion
general del ambito de planeamiento. fijaran los sistemas de vias de infraestructu-
ras (enlaces con los sistemas urbanos generales), localizaran y delimitaran las
zonas urbanas rescrvadas o cedidas para dotaciones. equipamientos y sistemas
generales. v establecerdn el aprovechamiento para cada unidad. asi como las
directrices de disefo v las Ordenanzas aplicables.
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7.2.6. Normas Generales para el desarrollo de los Planes Parciales

La superficie asignada a los poligonos es aproximada. obtenoida directamente
de una mediciéon planimétrica, siendo un dato a ajustar en la redaccion del
correspondiente Plan Parcial.

Se admiten adaptaciones del poligono a los limites de la propiedad y otro tipo
de limite, cuyo interés se justifique. siempre que tales adaptaciones no supongan
variaciones en mas o menos del 5% de su superficie total.

No computaran a efectos de edificabilidad, ndmero de viviendas. dotaciones.
ni cesiones. los terrenos incluidos dentro de la delimitacion del poligono (superfi-
cie delimitada). que sean de uso y dominio publico (calles, plazas. caminos.
carreteras, margenes de rios, etc.).

La edificabilidad y numero de viviendas. se aplicard sobre la superficie Neta
del Poligono. que se obtendra de deducir de la Superficie del Poligono (que es la
resultante de restar de la Superficie Delimitada. la de uso y dominio publico) la
superficie de dotaciones y cesiones siguientes: sistema de espacios libres y uso
publico. centros docentes. servicios de interés publico y sacial y la superficie
ocupada por los viales previstos en las Normas.

7.2.7. Cuadro de dotaciones. reserva de suelo y cesiones minimas por poligono

— Sistemna de espacios libres de dominio y uso publico: 18 mi/viv. o cada 100
m? de edificacion. con un total igual o mayor al 10% de la superficie del poligono.

- Centros docentes: Reserva de [0 m2/viv. o cada 100 m? de edificacion.

— Servicios de interés publico o social: 2 miviv. o cada 100 m? de edificacion.

- Plazas de aparcamientos: / plaza-viv. o cada 100 m? de cdificacion empla-
zadas fuera de los viales indicados en las Normas y un minimo del 50% en garaje
cerrado.

- Cerrado del 10% del aprovechamiento.

— Cesibn de los viales indicados en las Normas.

Para equilibrar las dotaciones (suelo urbano y urbanizable) por lo menos en
las necesidades mas notables, se han considerado los modulos minimos corres-
pondientes a una unidad basica (en lugar de una unidad elemental). y aplicarlo a
las dotaciones mas desfavorables.

7.3. Especificaciones sobre los planes parciales
Los ndmeros utilizados para referirnos a los distintos poligonos propuestos
son los utilizados en los planos de Proyecto.

Plan Parcial n.v 1

— Sistema de Actuacién: Cooperacion o Compensacion.

- Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion v Proyecto de Edificacidn.

—~ Uso global: Industrial.

— Superficie aproximada de la Unidad: 134.402 m?,

— Usos previstos: Industrias de todo tipo que si resultasen ser molestas o
insalubres. pueden ser susceptibles de ser integradas en la vecindad de otras
industrias mediante los medios correctivos adecuados.

- Usos tolerados: Una vivienda por cada industria establecida para el portero
o vigilante.

-~ Ocupacién maxima por la edificacion industrial: 40%.

— Usos prohibidos: El resto de los usos no tolerados o previstos.

- Reserva para dotaciones: Los modulos minimos de reserva para dotaciones
seran:

a) Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: minimo del 10% de
la superficie total ordenada. 1.os jardines para ser computables como ele-
mentos pertenecientes al sistema de espacios libres deberan presentar,
como minimo. una superficie no inferior a 1.000 m? en la que pueda
suscribirse una circunferencia de 30 metros de diametro minimo.

A ser posible la cesion de uso verde publica sera la indicada en los planos.

b) Servicios de interés publico y social: El modulo minimo de reserva sera del
4% de Ja superficie total ordenada. que se descompondra de la siguiente
forma:

-~ Parque deportivo: su ubicacion estad sefialada en la documentacién grifi-
<a 2%

- Equipamiento comercial 1%

~ Equipamiento social 1%

¢} Aparcamientos: Una plaza por cada 100 m? de edificacion que deberdn

cumplir las siguientes condiciones:
1) Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima
de 2.20 por 4.5 metros.
2) La superficie de aparcamicnto minima por plaza, incluyendo la parte
proporcional de accesos no serd nunca inferior a 20 mz2,
3) Del total de plazas de aparcamlenlo prevmas en ¢l Plan Parcial se
reservara un 2%, como minimo, para usuarios minusvalidos. Estas plazas
tendran una superficie rectangular minima de 3.30 por 4,50 m.
4) Solo se admitira en situacion al aire libre. aneja a la red viaria un
maximo del 50% del nimero total de plazas de aparcamiento previstas en
el Plan Parcial.
— Otras determinaciones: Las edificaciones deberan retranquearse un minimo
de 5 m. de todos los limites de las parcelas. Los espacios necesarios para carga y
descarga deberan preverse en el espacio interior de las parcelas privadas.
Se prohiben las medianerias cuyo tratamiento no sea igual o analogo a las
fachadas.
En fachadas, los materiales ceramicos que no sean del tipo de caravisia
deberan tratarse al menos. con enfoscado de mortero y pintura para el exterior.
La superficie destinada a viales de trafico rodado y aparcamientos debera estar
asfaltadas y delimitasdas por encintado. El terreno restante libre podra estar
pavimentado o ajardinado. La superficie ajardinada debera recibir los ciudados
necesarios para su conservacion.
‘Los elementos accesorios de la urbanizacidn. sefiales, bancos. postes. elc.
deberan ajustarse a un sélo modelo para cada funcion.
Los cerramientos de parcelas no seran de una altura superior a dos metros.
Pueden ser ciegos hasta 0.50 m. El resto permitird la visibilidad (tela metalica.
celosia, etc.).

Plan parcial n.° 2

~ Sistema de actuacion: Compensacion o Cooperacion.

- Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacién y proyecto de Edificacion.

- Uso Global: Pequefia industria y almacenaje con tolerancia residencial.

- Superficie aproximada de la unidad: 10.644 m2,

- Usos previstos: Residencial. garages. pequeiio comercio y eguipamiento
colectivo Industrial, almacenajes o de funciones complementarias que no sean
compatibles con el uso redidencial.

- Usos prohibidos: El resto de los usos no previstos o tolerados.

— Superficie construida maxima residencial: 4.264 m2,

— Superficie construida uso no residencial: 2.132 m2.

~ Superficie minima de cesion general (usos publicos + docentes + espacios
libres ...) 1.600 m2.

-~ Namero maximo de viviendas: 32.

-~ Numero maximo de plantas construidas: tres (B+2).

— Altura maxima de edificacidn industrial: 7 mts.

— Ocupacién maxima de la edificacion industrial: 40%.

-~ QOtras determinaciones: Las edificaciones residenciales se plantearan en las
zonas contiguas a la actual configuracion residencial de la zona apovada por una
zona libre de uso publico.

Las edificaciones industriales deberdn retranquearse un minimo de 20 metros
de las residenciales en todos los limites de las parcelas.

Los espacios para carga v descarga deberdn preverse en el espacio interior de
fas parcelas privadas.

Se prohiben las mediancrias cuyo tratamiento no sea igual o andlogo a las
fachadas. En fachadas. los materiales cerdmicos que no sean del tipo cara vista
deberan tratarse al menos. con enfoscado de mortero y pintura para exterior,

La superficie destinada a viales de trafico rodado y aparcamientos deberan
estar asfaltadas v delimitadas por encintado. El terreno restante libre. podra estar
pavimentado o ajardinado. La superficie ajardinada debera recibir los cuidados
para su conservacion.

Los cerramientos de parcelas —obligatorios— no seran de una altura superior a
dos metros. Pueden scr ciegos hasta 0.50 m. El resto permitird la visibilidad (tela
metalica. celosia. perfileria metdlica o de hormigén. etc.).

Plan Parcial n 3

- Sistema de actuacion: Cooperacién o Compensacion. Si se actua mediante
el sistema de Cooperacion. el Ayuntamiento podra acordar la innecesariedad del
proyecto de Reparcelacion de conformidad con el articulo 188 del Reglamento de
Gestion Urbanistica de 1a Ley del Suelo.

- Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion. Provecto de construccion.

- Superficie aproximada de la unidad: 35.780 m2.

-~ Superficic construida maxima residencial: 23.543 m2.

- Superficie construida maxima uso no residencial: 11.767 m2.

— Superficie minima de cesion para dotaciones: 5.940 m2.

~ Numero maximo de viviendas: 198.

- Numero maximo de plantas construidas: tres (B+2).

- El Ayuntamiento podra dispensar del Plan Parcial en esta unidad. si me-
diante una reparcelacion. los propietarios de los terrenos afectados. ajustan sus
parcelas edificables a la ordenacion establecida en la documentacion grafica del
proyecto y se comprometen a realizar las obras de urbanizacion necesarias.

NOTA: El equipo redactor quicre dejar constancia de que la inclusion de esta
zona (Ragazuelo) ¢s un unico Plan Parcial. sc ha hecho en el sentido de darle
unidad al tratamiento urbanistico de la zona con la contrapartida de una mas
laboriosa tramitacidn administrativa.

Por causas ajenas a los redactores y al Avuntamiento. no ha sido posible
frapmentar la unidad en actuaciones mas pequenas que hubiesen facilitado su
gestion.

Plan Parcial n.» 4 )
Eliminado en el Texto Refundido después del segundo informe de alegaciones
y la aprobacion provisional.

Plan Parcial n.v 5

— Sistema de Actuacion: Cooperacion y Compensacion.

- Instrumentos: Plan Parcial. Provecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Edificacion.

~ Uso global: Indusirial.

— Superficie aproximada de la unidad:

p.p.5 = 75.401 m?

— Usos previstos: Industrias de todo tipo que si resultasen ser molestas. o
insalubres pueden ser susceptibles de ser integradas en la vecindad de otras
industrias mediante los medios correctivos adecuados.

— Usos tolerados: Una vivienda por cada industria establecida para el portero
o vigilante.

- Usos prohibidos: El resto de los usos no previstos o tolerados.

- Criterios de disenio: vial de servicio. paralelo a carretera con un solo punio
de acceso v de salida.

~ Reserva para dotaciones: Los modulos minimos de reserva para dotaciones
seran:

a) Sistemas de espacios libres de dominio v uso publico: 10% de la superficie
total ordenada. Los Jardmes para ser computables como elementos pertenecientes
al sistema de espacios libres deberan presentar. como minimo. una superficie no
inferior a 1,000 m? en la que pueda suscribirse una circunferencia de 30 metros
de diametro minimo.

b) Los servicios de interés publicoy social: El modulo minimo de reserva sera
del 4% de la superficic total ordenada. que se descompondra de la siguiente
forma:

- Parque deportivo . 2%
— Equipamiento comercial 1%
- Equipamiento social 1 %

c) Aparcamientos: Una plaza por cada 100 m? de edificacion que deberd
cumplir las siguientes condiciones:

1) Las plazas de aparcamientos tendran una superficie rectangular minima de
2.20 por 4.50 metros.

2) La superficie de aparcamiento minima por plaza.
proporcional. de accesos. no sera nunca inferior a 20 m2.

3) Del 1otal de plazas de aparcamiento previstas en ¢l Plan Parcial se reserva-
ra un 2%. como minimo. para usuarios minusvalidos. Estas plazas tendran una
superficie rectangular minima de 3.30 por 4.50 metros.

4) Solo se admitird en situacion al aire libre, aneja a la red viaria. un maximo
del 50% del numero total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial.

incluyendo la parte
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— Otras determinaciones: Las edificaciones deberan retranquearse un minimo
de 15 metros de todos los limites de las parcelas.

Los espacios necesarios para carga v descarga deberdn preveerse en el espacio
interior de las parcelas privadas.

Se prohiben las medianerias cuyo tratamiento no sea igual o andlogo a las
fachadas.

En fachadas. los materiales ceramicos que no sean del tipo cara vista deberin
tratarse al menos. con esfoscado de mortero v pintura para exterior,

La superficic destinada a viales de trafico rodado y aparcamientos deberdn
estar asfaltadas y delimitadas por encintado. El terreno restante libre podra estar
pavimentado o ajardinado. La superficie ajardinada debera recibir los cuidados
necesarios para su conservacion.

Los elementos accesorios de la urbanizacion —sefales, bancos. postes. etc.—
deberan ajustarse a un sélo modelo para cada funcion.

Los cerramientos de parcelas no seran de una altura superior a dos metros,
Pueden ser ciegos hasta 0.70 m. El resto permitira la visibilidad (1ela metélica,
celosia. ete).

- NORMAS TRANSITORIAS: Las construcciones existentes. ¢n tanto no se
acometa el Plan Parcial, podran modificarse en tanto no atecten a la posibilidad
viaria de servicios.

Plan Parcial n.v 6

- Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion. Si se actia mediante
el sistema de Cooperacion. el Avuntamiento podrd acordar la innecesariedad del
Prayecto de Reparcelacion de conformidad con el articulo 188 del Reglamento de
Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

— Instrumentos: Plan Parcial. Provecto de Reparcelacion o Compensacidn.
Proyecto de urbanizacion. Provecto de Construccion.

Z Uso global: Residencial de baja densidad: Unifamiliar en hilera. adosada o
aislada.

~ Superficie aproximada de la ynidad: 49.758 m2,

- Usos previstos: Residencial. garages. pequeio comercio y equipamiento
colectivo.

- Usos tolerados: Otros usos complementarios de la actividad residencial.
huertos familiares. etc.

- Superficie minima de cesion para zonas verdes: 4.976 m2.

— Numero maximo de viviendas: 60

- Numero maximo de plantas construidas 2 (B+1).

— Otras determinaciones: Las cesiones para zonas verdes se plantearan en la
zona donde el P.P.8 limita con ¢l espacio publico de «La Florida» vy longitudinal-
mente enlaza con una pequefa arboleda a orillas del rio ALHAMA.

[.os cerramientos de las parcelas no seran de una altura superior a 1.80
metros. ¥y seran de tipo vegetal (arbustopo similar).

En ¢l planeamiento viario final del plan parcial se recomienda respetar el
condicionante basico de entrada y salida por el mismo acceso. evitando la salida
actual por la lateral de la guarderia y residencia de ancianos. permitiendo la
continuidad del actual espacio publico de «l.a Florida».

Plan parcial n.» 7

- Sistema de actuacion: Cooperacion o Compensacion. Si se actua mediante
el sistema de Cooperacion el Ayuntamiento podra acordar la innecesariedad del
Proyecto de Reparcelacion de conformidad con el articulo 188 del Reglamento de
Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

- Instrumentos: Plan Parcial. proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
Provecto de Urbanizacion, Provecto de Construccién.

- Uso global: Mixto. Industria de almacenaje o derivados agricolas v residen-
cial de baja densidad.

— Superficie aproximada de la unidad: 29.483 m.2

~ Superficic minima de cesion general: 2.948 m.2

- Usos tolerados: Otros usos complementarios de la actividad industrial de la
20Nna.

— Lsos prohibidos: Los de gran industria (aquella que por su volumen de
instalaciones. procesos de fabricacion. ete.. la hace molesta) y en general todos
los usos no previstos o tolerados.

- Qcupacion maxima por la edificacion industrial: 50%.

— Altura maxima de la edificacion industrial: 7 metros.

~ Otras determinaciones: Las edificaciones residenciales —caso de que interese
su edificacion con ocupacion clevada de tipo industrial- se plantearan en la
franja de viario que recorre el curso fluvial o en la parte sur. que por ser limite
con el P.P.8 (de tipo residencial) asi lo aconseja.

— Las edificaciones industriales deberan retranquearse un minimo de 20 me-
tros de las residenciales en todos los limites de las parcelas.

Los espacios para carga v descarga deberin preveerse en el espacio interior
de las parcelas privadas.

— Se prohiben las medianerias cuyo tratamiento no sca igual o analogo a las
fachadas. En fachadas. los materiales ceramicos que no sean del tipo cara vista.
deberdn tratarse al menos. con enfoscado de mortero y pintura para exteriores.

- La superficie destinada a viales de trifico rodado y aparcamiento deberan
estar asfaltados y delimitados por encintado. El terreno rasante libre, podra estar
pavimentado o ajardinado. La superficie ajardinada debera recibir los cuidados
para su conservacion,

Los cerramientos de parcelas no seran de una altura superior a 1,80 m. v serdn
de tipo vegetal (tipo arbusto) aunque se puede tolerar un cerramiento mixto de
postes de madera. hormigon o perfileria con celosia liviana.

Caso de que la propiedad rebase hacia el rio ALHAMA. los limites sefialados
por el Plan Parcial. podrin ser considerados a efectos de superficie. como cesio-
nes para uso publico.

Plan parcial n.» 8

- Sistema de Actuacion: Compensacion. Terrenos de propiedad del Munici-
pio en porceniaje mayoritario.

- Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Edificacion.

— Uso global: Industrial.

— Superficic aproximada de la Unidad: 96.622 m2.

— Usos previstos: Industrias de todo tipo que si resultasen ser molestas o
insatubres. pueden ser susceptibles de ser integradas en la vecindad de otras
industtias mediante los medios correctivos adecuados.

~ Usos tolerados: Una vivienda por cada industria establecida para el portero

o vigilante.

—~ Usos prohibidos: El resto de los usos no previstos o tolerados.

- Reserva de dotaciones: Los modulos minimos de reserva para dotaciones
seran:

a) Sistemas de espacios libres de dominio v uso ptiblico: 10% de la superficie
total ordenada. Los jardines para ser computables como elementos pertenecientes
al sistema de espacios libres deberdn presentar, como minimo, una superficie no
inferior a 1.000 m.2 en la que pueda suscribirse una circunferencia de 30 metros
de diametro minimo.

b) Servicios de interés publico y social: EI modulo minimo de reserva sera del
4% de la superficic total ordenada. que se descompondra de la siguiente forma:

~ Parque deportivo 2%
-~ Equipamiento comercial 1%
— Equipamiento social 1%

¢) Aparcamientos una plaza por cada 100 m.? de edificacion que deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1) Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de
2.20 por 4.50 metros.

2) La superficie de aparcamicnto minima por plaza.
proporcional. de accesos. no serd nunca inferior a 20 m.2,

3) Del total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial se reserva-
ra un 2% como minimo. para usuarios minusvalidos. Fstas plazas tendran una
superficie rectdngular minima de 3.30 por 4.50 metros.

4) Solo se admitira en situacion al aire libre. ancja a la red viaria. un maximo
del 30% del namero total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial.

— Otras determinaciones: Las edificaciones deberan retranquearse un minimo
de 5 metros en todos los limites de las parcelas.

lL.os espacios necesarios para carga y descarga deberdn preveerse en el espacio
interior de las parcelas privadas.

Se prohiben las medianerias cuyo tratamiento no sca igual o andlogo a las
fachadas.

En fachadas. los materiales ceramicos gque no sean del tipo cara vista deberan
tratarse al menos. con enfoscado de mortero y pintura para exterior.

La superficie destinada a viales de trifico rodado y aparcamientos deberan
estar asfaltadas y delimitadas por encintado. El terreno restante libre podra estar
pavimentado & ajardinado. La superficie ajardinada debera recibir los cuidados
necesartos para su conservacion.

Los elementos accesorios de Ia urbanizacion —sefiales. bancos. postes. etc.-.
deberan ajustarse a un solo modelo para cada funcion.

Los cerramientos de parcelas no seran de una altura superior a dos metros.
Pueden ser ciegos hasta 0.70 m. El resto permitird la visibilidad (tela metalica,
celosia. etc.).

Plan Parcial n.° 9. n» 10, ne [1 y nv 2

— Sistema de Actuacion: Cooperacion o Compensacion,

- Uso global: «Industria jardin» o «Industria blanca».

- Superficie aproximada de la unidad:

P.P. 9 =36.023 m2
P.P. 10 =45.127 m?
P
P

incluyendo la parte

P. 11 =40.550 m?
P. 12 =57.425 m2

- Condiciones de volumen:

~ Parcelas edificables. El porcentaje maximo del area de parcelas edificables
respecto a la superficie planeada. sera del 70%.

- Condiciones de las parcelas. Se fija en 1.000 m? la superficie minima de las
parcelas. Solamente se admitirdn superficies menores en casos especiales que, en
su conjunto. no sumaran mas del 30% de la superficie total de las parcclas
planeadas. En su determinacion debera tenerse en cuenta que todos los espacios
necesarios para carga y descarga, aparcamiento y maniobras de vehiculos. seran
interiores a las parcelas. no permitiéndose la utilizacion de la red viaria para
estos fines.

Como minimo un 20% de la superficie de las parcelas debera ser ajardinada o
arbolada. sin admitirse almacenamiento alguno en los espacios libres.

— Retranqueos: Minimo de 6 metros en todos los linderos. l.os voladizos
respetaran el mismo retranqueo.

— Alturas. La altura maxima sobre la rasante de calle en el acceso principal
sera de 12 metros, exceptuandose los elementos industriales indispensables para
el funcionamiento de la industria.

— Condiciones de uso.

— Usos previstos. Se preve la instalacion de industrias limpias, que tanto por
la naturaleza de las materias o productos que tratan. como por sus procesos de
fabricacion e importancia de sus instalaciones, es posible alojarlas en edificios de
calidad aislados y rodeados de jardin.

—~ Usos tolerados: Se toleran pequefas industrias, almacenes y garages indus-
triales y todos los usos complementarios para el desarrolio de la industria y la
prestacion a la misma de los servicios necesarios.

Se permiten viviendas para el personal de permanencia indispensable en
funcion de guarda o mantenimiento, en edificios aislados de hasta dos plantas.
con superficie maxima del 10% de fa parcela y dos viviendas.

~ Usos prohibidos: Los de gran industria (aquella que por el volumen de sus
instalaciones. procesos de fabricacion. cantidad de productos a tratar. etc. son
molestas) los Centros Comerciales, y en general, todos los usos no previstos o
tolerados.

- Condiciones higiénicas.

— Seran las sefialadas en la legislacion vigente para cada tipo de industria, asi
como las previstas en las presente Normas. en las Ordenanzas de Construccion,
en las Actividades M.L.N.P. y de Sanidad.

- Condiciones estéticas.

- La composicion sera libre, pero se recomienda una modulacion de los
elementos cxteriores del edificio como medio de lograr una coherencia expresiva.

Los materiales se usaran dignamente, sin enmascarar su condicion.

LLos colores deberan adaptarse al medio.

Se prohiben las mediancrias cuyo tratamiento no sea igual o andlogo al de las
fachadas.

— Flementos de urbanizacion. Los espacios libres entre fachada v via publica.
deberan ajustarse a las siguientes prescripciones:

1.2) La superficie de estacionamiento debera estar asfaltada y ser delimitada
por un encintado.

2.9) El restante terreno libre podrd estar pavimentado o ajardinado. La super-
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ficie ajardinada debera recibir los cuidados necesarios para su conservacion.

Las entradas a las parcelas se tratardn de la misma manera que los estaciona-
mientos.

Los elementos accesorios de la urbanizacion —sefiales. bancos. postes, etc.—.
deberan ajustarse a un solo modelo para cada funcién.

Los cerramientos de parcelas no seran de una altura superior a dos metros.
Pueden ser ciegos hasta 0,70 m. permitiendo el resto la visibilidad.

En los cierres laterales y traseros podra utilizarse cualquier tipo de cierre, pero
sin sobrepasar la altura maxima indicada.

- Reserva para dotaciones. Los modulos minimos de reservas para dotaciones
seran:

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publicos: 10% de la superficic
total ordenada. Los jardines para ser computables como elementos perteneccientes
al sistema de espacios libres deberdn presentar, como minimo, una superficie no
inferior a 1.000 m2 en la que pueda inscribirse una circunferencia de 30 m. de
diametro minimo.

— Servicios de interés publico y social: El médulo minimo de reserva sera ¢l
4% de la superficie total ordenada que se descompondra de la siguiente forma:

— Parque deportivo 20%
- Equipamiento comercial 1%
- Equipamiento social 1%

— Aparcamientos: Una plaza por cada 100 m? de edificacion. que deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de
2.20 por 4,50 metros.

b) La superficie de aparcamiento minima por plaza. incluyendo la parte
proporcional de accesos, no sera nunca inferior a 20 m2.

c) Del total de plazas de aparcamlcmo prevista en el Plan Parcial, se reservara
un 2% como minimo, para usuarios minusvalidos. Estas plazas tendrin una
superficie rectangular minima de 3,30 por 4,50 metros.

d) Sdlo se admitira en situacion al aire libre, aneja a la red viaria, un maximo
del 50% del numero total de plazas de aparcamiento previstas en el Plan Parcial.

— Normas Transitorias: En tanto no se acometa el Plan Parcial correspondien-
te, el uso actual no se considera fuera de ordenacion y se admiten actuaciones
parciales que tengan como fin dicho uso con la tnica limitacion de no poderse
construir en el espacio destinado a viales.

NOTA: Los limites enter el PP.9 y PP.10 (al existir actualmente algunas
industrias consolidadas y para respetar posibles ampliaciones o reformas) los
vamos a referir al parcelario del catastro y seran las siguientes: nimeros 58, 102 y
44 (FRUALSA) del Catastro.

Esta nueva modificacion de limites queda reflejada en la nueva superficiacion
de los citados poligonos.

Plan Parcial n.° 13

~ Sistema de Actuacion; Cooperacmn [} Compensacnon

— Uso global: Residencial-recreativo-sanitario.

- Superficie aproximada de la unidad: 369.100 m2.

- Usos previstos: Residencia en general, hosteleria. sanitario (residencias de
descanso y recuperacion), acampada, parques ajardinados. etc.

- Usos tolerados: Otros usos complementarios de la actividad residencial.
casillas rurales.

- Usos prohibidos: El resto de 10s no previstos o tolerados.

~ Otras determinaciones: El uso residencial previsto tendria una edificabilidad
maxima de 20 viviendas/Ha.

Plan Parcial n.° 14

~ Sistema de Actuacién: Compensacion o Cooperacion.

— Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacion o Compensacién.
Proyecto de Urbanizacidn y Proyecto de Edificacion.

~ Uso Global: Industrial.

~ Superficie aproximada de la unidad: 89.344 m2,

~ Usos previstos: Industrias de todo tipo que si fuesen molestas o insalubres
pueden ser susceptibles de integracion en la vecindad de otras industrias mediante
los medios correctivos necesarios adecuados.

- Usos tolerados: Una vivienda por cada industria establecida para el portero
o vigilante.

— Usos prohibidos: El resto de los usos no previstos o tolerados.

— Reserva de dotaciones: los mddulos minimos de reserva para dotaciones
seramn:

A) Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: 10% de la superficie
total ordenada. Los jardines para ser computables como elementos pertenecientes
al sistema de espacios libres deberdn presentar, como minimo, una superficie no
inferior a 1.000 m? aunque por la topografia de la zona puedan ser zonas en
pendiente que puedan utilizarse como desahogo visual y espacial. En el presente
caso interesaria que la cesion se realizase en la zona proxima al pantano.

B) Servicios de interés publico y social: El modulo minimo de reserva serd del
4% de la superficie total ordenada. Este porcentaje podra afadirse al anterior si
no fuese considerado oportuno la ubicacidn de estos servicios en la zona.

C) Aparcamientos: Una plaza cada 100 m? de edificacion que deberan cum-
plir las siguientes condiciones:

1) Las plazas de aparcamientos tendran una superficie rectangular minima de
2.20 x 4.50.

2) La superficie de aparcamlemo minima por plaza. incluyendo la parte
proporcional de accesos, no sera nunca inferior a 20 m2.

3) Del total de plazas de aparcamientos previstas en el Plan Parcial se reserva-
rd como minimo un 2% para usuarios minusvalidos y las plazas tendrian una
superficie rectangular minima de 3,30 x 4,50 m.m

~ Otras determinaciones: Las edificaciones se retranquearan del viario princi-
pal lo sefialado en la Ley de Carreteras. Estas debreran retranquearse un minimo
de 5 m. en el resto de los limites de las parcelas.

Los espacios para carga y descarga deberdn preveerse en el espacio inferior de
las parcelas privadas.

Se prohiben las medianerias cuyo tratamiento no sea igual o anilogo al
resto de las fachadas.

En las fachadas. los materiales cerdmicos que no sean del tipo cara vista.
deberan tratarse al menos, con enfoscado de mortero y pintura.

La superficie destinada a viales de trifico rodado y aparcamientos deberan
estar asfaltadas y delimitadas por encintado continuo. El terreno restante libre
podrd estar pavimentado o ajardinado. En el segundo caso debera recibir los

cuidados necesarios para su conservacion.

Los cerramientos de parcelas no seran de una altura superior a dos metros
pudiendo ser ciegos hasta 0.70 m. El resto permitira la visiéon (tela metdlica,
celosia. etc.).

Los limites del Plan Parcial (Unidad D-15, PP.5, la carretera Nacional de
Logrofio a Zaragoza y las parcelas del Catastro (paraje de LA MOLINETA),
numeros 202, 203, 204, 199 b, 196, 45 a. 45 b y camino. podran ser ojbeto de
remodelacion segun necesidades.

Plan Parcial n.® 15

— Sistema de Actuacidon: Compensacion. Terrenos propiedad del Municipio,
en porcentaje mayoritario y edificaciones consolidadas (COSIMESA).

- Instrumentos: Plan Parcial. Proyecto de Reparcelacién o Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Edificacion,

- Uiso Global: Industrial.

— Superficie aproximada de la unidad: 40.170 m2,

— Usos previstos: Industrias de todo tipo que si fuesen molestas o insalubres
pueden ser susceptibles de integracidn en la vecindad de otras industrias mediante
los medios correctivos adecuados.

— Usos tolerados: Una vivienda por cada industria establecida para el portero
o vigilante.

- Usos prohibidos: El resto de los usos no previstos o tolerados.

- Reserva de dotaciones: Los modulos minimos de reserva para dotaciones
seran:

A) Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico: 10% de la superficie
total ordenada. Los jardines para ser computables como elementos pertencientes
al sistema de espacios libres deberan presentar, como minimo. una superficie no
inferior a 1.000 m? aunque por la topografia de la zona puedan ser zonas en
pendiente que puedan utilizarse como desahogo visual y espacial.

B) Servicios de interés publico y social: El médulo minimo de reserva sera del
4% de la superficie total ordenada. Este porcentaje podra afiadirse al anterior si
no fuese considerado oportuno la ubicacion de estos servicios en la zona.

C) Aparcamientos: Una plaza cada 100 m? de edificacion que deberan cum-
plir las siguicntes condiciones:

1) Las plazas de aparcamientos tendran una superficie rectangular minima de
2.20 x 4.50 m.

2) La superficie de aparcamiento minima por plaza,
proporcional de accesos. no serd nunca inferior a 20 m2,

3) Del total de plazas de dparcamlento previstas en el P, Parcial se reservara
como minimo un 2% para usuarios minusvalidos y las plazas tendran una
superficie rectangular minima de 3.30 x 4,50.

4) Por ser lindante a la carretera nacional todas las plazas de aparcamiento
seran consideradas interiores al drea de actuacion del Plan Parcial.

— Otras determinaciones: Las edificaciones se retranquearan del viario princi-
pal lo sefalado por la Ley de Carreteras. Estas deberan retranquearse un minimo
de 5 m. en el resto de los limites de las parcelas.

Los espacios para carga y descarga deberdn preveerse en ¢l espacio inferior de
las parcelas privadas.

Se prohiben las medianerias cuyo tratamiento no sea igual o andlogo al
resto de las fachadas.

En fachadas, los materialres ceramicos que no sean del tipo caravista, deberan
tratarse al menos. con enfoscado de mortero y pintura.

La superficie destinada a viales de trafico rodado y aparcamientos deberan
estar asfaltadas y delimitadas por encintado continuo. EI terreno libre podra estar
pavimentado o ajardinado. En el segundo caso deberd recibir los cuidados necesa-
rios para su conservacion,

Los cerramientos de parcelas no seran de una altura superior a dos metros
pudiendo ser ciego hasta 0.70 m. El resto permitira la vision (tela metalica.
celosia, etc).

8. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

incluyendo la parte

8.1. Regimen juridico urbanistico del suelo v la edificacion

8.1.1. Régimen general

1. El suelo rustico debera utilizarse en la forma que mejor corresponde a su
naturaleza, con sujeccion a las necesidades de la comunidad nacional (Art. 1 de
la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario. Texto Refundido Decreto 118/1973 de
12 de Enero).

2. Las facultades del Decreto de Propiedad en el suelo no urbanizable, se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos
en las presentes Normas. sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido
edificatorio distinto del que en cada categoria puede ser autorizado (Articulo 76.
85 y 86 de ia Ley del Suelo).

3. La aplicacion de las presentes Normas sobre esta clase de suelo no conferi-
ra derecho a los propietarios de los terrenos a exigir indemnizacion, ain cuando
cn las mismas se regule, para algunas zonas. la prohibicion absoluta de construir
(Articulo 87 de la Ley del Suelo y 36 del Reglamento de Planeamiento).

4. Dado ¢l caracter no reglado y por lo tanto de autorizacion que tiene en esta
clase de suelo toda nueva implantacion o construccién de usos o actividades
cualquiera que sea su naturaleza o destino. en ninglin caso se entenderan adquiri-
dos derechos por silencio administrativo positivo.

8.1.2. Gestion del suelo no urbanizable

1. No se podran realizar otras construciones que las destinadas a explotacio-
nes agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se
aJusten en su caso a los planes o normas del Ministerio de Agricultura o de la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras pubticas.

2. Sin embargo., podran autorizarse. edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplearse en el medio rural, asi como
edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista
posibilidad de formacion de nicleo de poblacion. Autorizaciones que deberan
tramitarse con arreglo a lo cstablecido en el art. 43.3. de la Ley del Suelo y en el
Art. 44 del Reglamento de Gestion (R.D. 3.288/1978 de 25 de Agosto).

3. En aphcac:on de los puntos anteriores cabe agrupar el conjunto de usos,
entendiendo a su situacion juridica. y a la modalidad de gestion que le correspon-
da en las siguientes tres clases:

— USOS PERMITIDOS. sujetos a concesion de licencia municipal. sin trami-
tes previos.

Se consideran como usos permitidos al conjunto de actividades, implantacio-
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nes u obras que por cumplir con lo establecido en el articulo 8.1.2. apartado ! de
estas Normas. compete al Ayuntamiento la concesion de la oportuna licencia,
previa constatacion de la veracidad e idoneidad de la propuesta en relacion con
las normas particulares de cada categoria de suclo no urbanizable.

Con caracter general y sin perjuicio de los que mas adelante se relacionaran
para cada una de las categorias de suelo no urbanizable, se consideran como usos
permitidos los siguientes:

a) Las obras dc construccion de edificaciones agricolas o al servicio de las
obras publicas. asi como las de ampliacion de las existentes que mantengan
dichos usos.

b) Las de modificacion o reforma que afecten a estructura de los edificios e
instalaciones que no se encuentren fuera de ordenacion.

¢) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones que
no se encuentren fuera de ordenacion.

¢) La demolicion de las construcciones. salvo en los casos declarados de ruina
inminente, en que se tramitardn de acuerdo a lo especificado en las presentes
Normas.

f) Cuantos otros asi s¢ sefialen de forma expresa en e¢stas Normas.

El Ayuntamiento podra otorgar licencias correspondientes a los actos recogi-
dos anteriormente, cumpliendo estrictamente las determinaciones propias de cada
uso o actividad.

— USOS AUTORIZABLES que con anterioridad a la licencia municipal nece-
siten autorizacion previa.

Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u obras
que por corresponderse con lo establecido en el articulo 8.1.2. del apartado 2. de
estas Normas. antes de que el Ayuntamiento pueda otorgar la preceptiva licencia,
se hace necesario proceder al tramite previsto en el articufo 43.3 de la Ley del
Suelo y 44 del Reglamento de Gestion. esto es, aprobacion previa de la Comision
de Urbanismo de la Comunidad de La Rioja. informacion piblica de 15 dias y
posterior aprobacion o denegacion por este tltimo organo.

Con independencia de las limitaciones especificas que se contiene en cada
categoria de suelo no urbanizable, se consideran como usos autorizables mediante
la tramitacion que corresponda a los siguientes actos:

a) Las obras de construccion, de edificacion. ¢ instalaciones de Utilidad Publi-
ca o de interés Social que deban emplazarse en el medio rural. bien por razén de
la naturaleza de la actividad al servicio de ese medio o por una expresa vincula-
¢ion a un tipo de suelo especifico.

b) Las obras y usos que hayan de realizarse con caracter provisional a que s¢
refiere al apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo. siempre que los mismos
no lesionen el valor especifico del suelo o no impliquen transformacion de su
destino o naturaleza.

¢) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras. canteras, y escom-
breras y explotaciones del subsuelo en general.

d) Cuantos otros asi se sefialen de forma expresa en estas Normas.

- USOS INCOMPATIBLES que en todo caso exigen una transformacion de
la naturaleza juridica de esta clase de suelo con anterioridad a cualquier otra
autorizacion y licencia.

Se consideran como tales, aquellos que no cumplen alguno de los requisitos
exigidos para los usos permitidos o autorizables, bien sea por su desvinculacion al
medio rural, cualquiera que sea su interés o utilidad. porque no sea necesario el
emplazamicnio en esta clase de suelo, porque corresponda a actividades, servicios
o cdificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. porque pueda constituir
nucleo de poblacién o porque asi se sefiale de forma expresa en las presentes
Normas.

8.1.3. Parcelaciones v segregaciones:

1. Parcelas urbanisticas:

Se considera parcelacion urbanistica en suelo no urbanizable la division de
una finca simultanea o sucesivamente en dos o mas lotes. conel fin de obtener
parcelas aptas para edificar segun las presentes Normas.

Serd considerada ilegal. segin dispone el art. 96 de la Ley del Suelo, toda
parcelacion urbanistica en el suelo no urbanizable, por ser una actividad limitada
al suelo urbano o urbanizable. salvo aquellas que desarrollen urbanizaciones de
parcelas destinadas a huertas que se desarrollen bajo los criterios establecidos por
la Comision de Urbanismo de la Comunidad Autonoma de La Rioja.

2. Segregaciones de fincas:

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregacoines de terrenos o
fincas risticas no podran efectuarse fraccionamientos en contra de la legislacion
agraria. Todos los predios resultantes de segregaciones de fincas rusticas se consi-
deran inedificables. si han sido realizados con posterioridad a la entrada en vigor
de estas Normas, salvo para usos de cardcter agrario.

Las segregaciones de fincas son actos sujetos a licencia municipal.

R.2. Condiciones generales del uso del suclo v la edificacion

8.2. . Clasificacion:

A los efectos de las presentes Normas, se establecen las clases de usos y
aCll\«ldddCS que deben ser objeto de tratamiento especifico. agrupados segiin la
siguiente clasificacion:

1. ACTIVIDADES AGRARIAS

2. ACTIVIDADES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS

3. INDUSTRIAS

4. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

2. La clasificacion de usos que aqux se presenta no prejuzga el caracter de los
mismos en relacion con su situacion juridica de permitidos. autorizables. o in-
compatibles que les corresponda por su naturaleza o se regule en el capitulo 8.4,
de estas Normas.

8.2.2. Actividades agrarias:

1. Concepto y clasificacion:

Se consideran como agrarias 0 agropecuarias las actividades relacionadas
directamente con la explotacion de los recursos vegetables del suelo y de la cria y
reproduccion de especies animales.

Se diferencian las siguientes tres categorias:

- AGRICOLAS

- FORESTALES

- GANADERAS

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetaria a los planes o

.

normas del Minis(eri_o de Agricultura o de la Diputacion de la Comunidad
Autdnoma de La Rioja y a su legislacion especifica.

8.2.2.1. Agricolas:

1. Concepto y clasificacién:

Se incluyen dentro de este concepto las actividades ligadas directamente con
el cultivo de recursos vegetales no forestales.

Sobre las fincas agricolas que reunan las condiciones establecidas en los
epigrafes 3.3.3. y 3.3.3.4. y cualesquiera otras que sefialen las presentes Normas,
podran edificarse:

1.» CASETAS DE APEROS. con destino exclusivo de almacenaje de herra-
mientas y elementos propios de la Agncullura, asi como refugio contra las
inclemencias meteorologicas, Superficie mdxima, 20 m2.

2.© ALMACENES AGRICOLAS con destino exclusivo de almacenaje de
maquinaria y productos agricolas, Superficie maxima construida, 500 m2.

La construccién de un almacén vinculard al mismo propietario en el resto de
sus fincas situadas dentro de las zonas protegidas y en su radio de 2.000 metros
en las fincas situadas en el suelo no urbanizable de manera que no podrian
construirse nuevos almacenes dentro de las expresadas zonas y distancias.

8.2.2.2. Forestales

Se considera como forestal el uso o actividad relativa al conjunto de especies
arboreas y arbustivas. no horticolas susceptibles de explotacion y aprovechamien-
to controlado.

Se consideran actividades relacionadas directamente con la naturaleza del
suelo, sin requisitos de edificacion.

8.2.2.3. Ganaderos

Se clasifican en dos grandes grupos:

—~ Ganaderia vinculada al recurso del suelo (Extensiva).

— Ganaderia industrial en estabulacion y desligada del sustrato vegetal del
terreno donde se asienta (Intensiva).

En ambos grupos se considera uso autorizable, debiéndose justificar en la
Memoria del proyecto que acompaiie la solicitud de licencia, el cardcter intensivo
0 eXtensivo. de la explotacion. El Ayuntamiento, una vez estudiado el proyecto.
podra aceptar o modificar el caracter que se pretende dar a la explotacion y
proceder a la tramitacion oportuna.

La apicultura sera permmda en las zonas de proleccnon forestal. Podra serlo
en las demds zonas previo estudio de cada caso, a criterio del Ayuntamiento.

La piscicultura se considera un caso especial de ganaderia intensiva.

Las distancias entre instalaciones ganaderas asi como la distancia minima a las
zonas residenciales seran marcadas por el Ayuntamiento y la Consejeria corres-
pondiente.

8.2.3. Actividades al servicio de las obras publicas

Se consideran como tales al conjunto de construcciones e instalaciones vincu-
ladas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Solamente podrdn ser objeto de licencia cuando no exista posibilidad de
encontrar suelo urbano o urbanizable destinado de forma especifica al mismo uso
o similar del que se pretenda situar en suelo no urbanizable, acogiéndose a este
articulo.

En consecuencia no podran acogerse dentro de estos usos los usos de vivienda.

con excepcion en su caso de una vivienda para el guarda de la actividad.

No se autorizaran aquellas instalaciones cuya regulacion no esté admitida y
autorizada por la normativa especifica aplicable a estos casos. ni por el organismo
administrativo responsable de su autorizacion.

8.2.4. Industrias

8.2.4.1. Concepto, clasificaciones y condiciones generales

1. Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que se gjecutan para la obtencion y transformacion de
primeras materias, asi como su preparacion para posteriores transformaciones,
incluso envasado, transporte y distribucion.

2. Se establecen los siguientes grupos:

1.9) Industrias extractivas: Son aquellas cuya localizacion viene condicionada
por la necesidad de explotacion directa de los recursos minerales del suelo.

2.9) Industrias vinculadas al medio rural: Las dedicadas a la transformacién y

" almacenaje de productos agrarios o al servicio directo de la poblacién rural.

3. Salvo indicacién expresa de estas Normas en sentido contrario, ninguna
industria tendra la consideracion de Uso Permitido. debiendo ajustarse su im-
plantacion a los procedimientos de tramitacion previstos ante la Comision Pro-
vincial de Urbanismo de La Rioja para los Usos Autorizables.

8.2.4.2. Industrias extractivas

1. Clasificacion

Se consideran las siguientes clases:

— Canteras y graveras: Explotaciones a cielo abierto para la obtencion de
arena o de piedra y para la construccién de las obras publicas.

— Minas: Excavaciones para la extraccion de minerales bien en galeria o a
cielo abierto. Podran ser de cardcter industrial o familiar.

— Extracciones con transformacion: Industrias que transforman directamente
los materiales extraidos del suelo.

2. Canteras y graveras:

l .°) Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la Ley de Minas.

2.°) Ademas de las condiciones generales ﬁjadas para su autorizacion, _|unt0
con la documentacion exigida para su tramitacién, debera presentarse la siguien-
te:

- Estudio geoldgico que garantice la existencia del material que se pretende
extraer.

- Proyecto de explotacion, redactado por técnico competente en el que se
incluyan estudio de la situacion actual con reflejo de la edificacion, arbolado e
infraestructura existente, las fases temporales de explotacion. sus caracteristicas, y
los impactos ocasionados en la zona respecto a consolidacion del terreno y
régimen de aguas.

— Compromiso de restituciéon de los perfiles originales del terreno una vez
finalizada la explolamon.

— Se exigirdn garantias del exacto cumplimiento de dicho compromiso, me-
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diante la prestacion de fianzas o avales. en cualquiera de Jas formas admitidas por
la legislacion local y no inferiores a costos previstos.

3.7) Con el fin de respetar el contorno de la explotacion sin producir afeccio-
nes a terceros toda nueva cantera no podra sobrepasar los planos inclinados
definidos por las lineas de coronacion paralelas a los linderos y retranqueadas 3
metros de los mismos, y que no sobrepasen la inclinaciéon de 45° (100% de
pendiente) hacia el interior de la explotacion.

4.°) La restitucion de los perfiles originales del terreno, se realizard apovada
en las lineas de coronacion antes definidas.

5.°) En el caso de que el Ayuntamiento considerara innecesaria la restitucion
del terreno a sus perfiles originales debera obtener la autorizacion de la Comision
de urbanismo de¢ La Rioja mediante la tramitacién previa en el art. 44 del
Reglamento de Gestion y el abono de compensaciones econdmicas por parte del
1i!ular de la explotacion en la cuantia que a tal efecto se estipule.

6.°) La autorizacidon de la implantacion de una cantera llevara aparmada la
posibilidad de concesion de licencia municipal para las edificaciones precisas para
la explotacion. El Ayuntamiento podra ordenar la demolicion de dichas edifica-
ciones cuando la explotacion hubiere concluido. corriendo los costes a cuenta de
los propietarios.

3. Minas:

1.°) Cumpliran los requisitos v condiciones exigidos por la Ley de Minas y
demas legislacion especifica que les sea de aplicacidn.

2.9 El establecimiento de una explotacion minera con caracter industrial
exigira la previa aprobacion de un Proyecto que contenga. entre otras las siguien-
tes determinaciones:

a) Estudio geoldgico que garantice la existencia del mineral que se pretende
extraer.

b) Estudio de los impactos ambientales sobre los ecosistemas a los que afecte.

¢) Plan de explotacion, de etapas y movimientos de tierras.

d) Estudio hidrogeologico que garantice la no alteracion de los cursos de agua
y el abastecimiento de las poblaciones vecinas.

e) Localizacion de vertidos en dreas que no afecten al paisaje ni alteren el
equilibrio natural, evitandose su acumulacién en valles o laderas que puedan
originar desprendimientos y orientadas de forma que no produzcan polvo y olores
en el nacleo urbano. ni contaminacion de acuiferos subterraneos ¢ impermeabili-
zacion de las dreas de recarga hidrica.

f} Compromiso de restitucion. a su cargo. ¢l estado natural de la superficie.
explotada. una vez finalizada la explotacion. Se exigirdan garantias de exacto
cumplimiento de dicho compromiso mediante la prestacion de fianzas o avales en
cualquiera de las formas admitidas por ¢! Ayuntamiento.

g) Justificacion de las edificaciones anejas con adecuacidn al paisaje y entorno
de su localizacion. diseno. volumen, altura. material y colores.

h) Justificacion v disefio de los accesos y aparcamentos de formas que no
produzcan efectos negativos en la red viaria general.

3.0) Al cesar las actividades o cambiar la localizacién de sus vertidos se debera
restituir los suclos afectados a su estado primilivo mediante la realizacion de un
provecto de recuperacion que incluya aportacion de tierra vegetal, plamduoncs [}
cualquier otro medio aprobado. Para reallzar la expresada recuperacion seran
precisas las condiciones recogidas en el punto 5 del articulo anterior.

4.9) La aprobacion definitiva del Proyecto que corresponde a la Comision de
Urbanismo de La Rioja. llevard implicita la posibilidad de concesién de licencias
municipales de las edificaciones complementarias de la explotacién. dentro de su
ambito.

4. Extracciones con transformacion:

Dada la doble condicion de industria extractiva y transformacion industrial de
los productos obtenidos del suelo su implantacion vendra condicionada por la
Normativa correspondiente a las Canteras y a la normativa propia de la Industria.

8.2.4.3. Industrias vinculadas al medio rural:

1. Clasificacion:

Se incluyen en este apartado aquellos almacenes o industrias de transforma-
¢ion de productos agrarios vinculados a explotacion familiar agraria con caracter
netamente industnal.

Se consideran las siguientes clases:

~ Forestales (serrerias).

— Ganaderas (tratamiento y almacenaje de productos lacteos. almacenes de
piensos).

Agricolas (Almacenes y cosechas y abonos).

2. Forestales:

Deberan localizarse a una distancia superior a 500 m. de cualquier zona
residencial del suelo urbano.

La edificaciéon no podrd ocupar mas del 20% de la superficie del terreno.

La carga y descarga de materiales seran resueitos dentro de la misma parcela.

3. Ganaderos.

Deberdn localizarse. a una distancia superior a 1.000 m. de cualquier zona
residencial del suelo urbano o urbanizable, distancia que podra reducirse con
autorizacion expresa de los afectados, salvo que en razén de sus caracteristicas no
sea autorizado por el Reglamento de Actividades Molestas. Insalubres. Nocivas o
Peligrosas.

La edificacién no podra ocupar mas del 20% de la superficie del terreno.

[.a carga y descarga de materiales seran resueltos dentro de la misma parcela.

4. Agricolas.

Se considera instalacion preferentemente en suelo urbano o urbanizable de
calificacion adecuada.

La parcela minima en suelo no urbanizable no calificado para esta actividad
sera 5.000 m2.

La edificacion no podra ocupar mds del 20% de la superficie de la parcela.

-La carga y descarga seran resueltas dentro de la misma parcela.

La construccion de un almacén agricola vinculara a todas las parcelas de!
mismo propietario situadas a una distancia en linea recta inferior a 2.000 metros
de modo que no podrd autorizarse una nueva construcciéon que responda a esta
tipologia cn el resto de las parcelas.

8.2.5. Equipamiento v servicios

Se considera como equipamientos y servicios al conjunto de actividades de
caracter colectivo complementarias al uso residencial.

Se consideran como usos autorizables, aquellos equipamientos y servicios que
necesiten en emplazamiento especifico y distinto del suelo urbano.

Cada actividad vendra regulada por la legislacion que le corresponda por
razon de la materia, ademas de las presentes Normas.

En su expediente de solicitud se incluira la siguiente documentacion:

— Informacién pormenorizada de usos actuales y justificacion del impacto
sobre el medio fisico en que se emplazan.

- Estudio de accesos y aparcamientos.

— Instalaciones auxiliares.

— Régimen de uso y mantenimiento.

— Estudio de impactos sobre la red de infraestructuras basicas.

— Solucién adecuada de depuracion v vertidos en ¢l caso de que existan.

El Ayuntamiento no concedera la licencia oportuna si no considera suficiente
los estudios y justificaciones aportadas.

Debera cumplirse la normativa que para estos usos se determina en el suelo
urbano.

En lo que hace referencia a campamentos de turismo, deberan cumplirse
ademas, las siguientes condiciones:

1. Condiciones generales:

Cumpliran lo establecido en la O.M. de 28-7-1966, Decreto 3.787/70 de 19 de
Diciembre (B.O.E. 18 de Enero de 1971) v restante normativa especifica. La
capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 200 campistas y un
maximo de 500. con independencia de que sean en tienda o caravana.

La dimension minima de terreno adscrito a un campamento de turismo.
debera constituir una finca anica de 6.000 m? a 15.000 m? para los intervalos de
capacidad antes expresados. equivalentes a 30 m? brutos por acampado.

1.as fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso. adquiriran
la condicién de indivisibles. condicidon gue debera incribirse como anotacion
marginal en el Registro de la Propiedad.

Los campamentos de turismo se consideran como uso autorizable. en la
categoria de Suelo No Urbanizable que asi se especifique. Entre la documentacion
exigida para su autorizacion. deberd presentarse proyecto del campamento de
turismo en el que se recojan todos los datos téenicos y de diseiio exigidos en los
articulos siguientes.

El cambio de uso o abandono del uso de campamento de Turismo exigira
tramite analogo al de su autorizacion con posibilidad de perder. de esta forma el
caracter indivisible condicionado por el uso.

La autorizaciéon de un campamento de turismo Hevard implicita la de las
edificaciones y servicios de las edificaciones v servicios que estuvieran incluidos
en ¢l Proyecto.

2. Condiciones de empiazamiento:

Se prohibe la privatizacién de accesos a lugares de interés turistico y
listico.

La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 500 m.

3. Condiciones de acceso y aparcamiento:

Sera de aplicacion la O.M. 2-10-1957. sobre instalaciones en cercanias a
carreteras y caminos.

Los campamentos de turismo contardn con acceso facil por carretera o cami-
no asfaltado que permita la circulaciéon en doble sentido.

Sera exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de
capacidad.

El viario interior permitira el acceso a cada plaza de acampada a una distancia
no superior a 15 m. El ancho minimo sera de 3 m. para circulaciéon en un sentido
si el aparcamiento se prevé fuera del recinto de acampada.

La existencia del viario o infraestructura que exijan estas instalaciones. en
ningun caso podran generar derechos de reclasificacion del suelo.

4. Condiciones de las instalaciones y servicios:

Se dotara de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra
puntos de toma de ambas instalaciones al servicio de las restantes plazas de
acampada, de tal forma que la distancia maxima entre unos y otros no supere los
15 m.

Existiran instalaciones de aseos y servicios higiénicos en condiciones y numero
que determine la legislacion especifica.

En el caso de que no existiera red de alcantarillado municipal. serd preciso un
sistema de depuracion y vertido de oxidacion total con garantias de conservacion
y funcionamiento adecuadas.

Se recomienda al servicio de restaurante que podra seguir funcionando fuera
de temporada. Su dimensionamiento. asi como ¢l de las restantes edificaciones
complementarias, responderd a las necesidades reales del campamento.

Se recomienda que las instalaciones de esparcimiento y recreo sean cubiertas,
en razdn de las caracteristicas climatologicas de Alfaro.

Ninguna edificacionn podra tener mds de una planta.

5. Condiciones de zonificacion y disefio:

Se recomienda la utilizacion de terrenos y dimensiones regulares y proporcion,
frente. fondo igual a 2. para mejor aprovechamiento de la superficie de acam-
pada.

Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los bordes
de la finca, de 3 m. v las edificaciones del campamento mantendran un retran-
queo de 5 m.

E!l perimetro de proteccion definido por los retranqueos indicados en el punto
anterior debera de plantearse con arboles o arbustos.

Debera preverse una superficie del 15% de la finca como espacios libres y
deportivos. En el conjunto de dicha superficie no contabilizara el perimetro de
proteccion.

Las plazas de acampada deberan guardar una separacion minima de 50 m. de
la carretera de acceso y 30 m. del camino de acceso.

natura-

8.3. Condiciones generales de lu edificacion

8.3.1. Condiciones higiénicas.

8.3.1.1. Condiciones generales

Las viviendas que por estar destinadas a la guarda o vigilancia de las activida-
des industriales o equipamientos se ubiquen en el suelo no urbanizable. cumpli-
ran las condiciones higiénicas exigidas para aquellos que se emplacen en el suelo
urbano.

8.3.1.2. Ahasiecimiento de agua

En aplicacidn de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 Marzo. sobre
garantias sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al consumo mini-
mo y en virtud de las facultades propias de estas Normas. se dispone:
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1.*) No se podran autorizar instalaciones turisticas o en general cuaiquier tipo
de asentamientos minimo, hasta tanto no quede garantizado el caudal minimo de
agua necesario para la actividad bien por suministro de red municipal u otro
distinto y se garantice su potabilidad sanitaria, justificandose en el ultimo supues-
to la procedencia. captacion. emplazamiento, analisis, etc.

2.9 Se considera que el agua es sanitariamente potable v por lo tanto apta
para ¢} consumo humano aquelia que, en todo momento. a lo largo de toda la
red de suministro. redne las condiciones minimas o cuente con los sistemas de
correccion, depuracion o tratamiento que se determinen por las Autorldades
Sanitarias.

8.3.1.3. Evacnacisn de aguay residualey

1.°) Queda prohibido verter aguas no depuradas o regatos o cauces publicos.

2. En el caso de existencia de red de alcantarillado, las aguas residuales se
conducirdn a dicha red estableciendo un sifén hidraulico inodoro en el albaiial de
conexion.

3.2} En el caso de inexisiencia de la expresada red, las aguas residuales se
conduciran a pozos absorbentes previa depuracion correspondiente por medio de
fosas sépticas o plantas depuradoras.

4.%) En desarrollo de estas Normas el Ayuntamiento o la comision de Urba-
nismo de La Rioja, podran recoger en planos a partir de los estudios del Instituto
de Geologia y minero aquellas dreas que, por razones de permeabilidad. y por lo
tanto, de riesgo de contaminacion, no se autorizard la implantacion de pozos
absorbentes.

5.9) Todo vertido industrial. ganadero o similar que contenga elementos de
contaminacion quimica o biodegradable, deberan contar con sistemas propios de
depuracion con la correspondiente aprobacidn previa del organismo competente.

8.3.1.4. Pozon

El alumbrado de pozos se regulara por las disposiciones vigentes en las
materias. no obstante. no podran situarse a una distancia inferior a 35 m. de
cualquier pozo absorbente de aguas residuales.

8.3.2. Condiciones estéticas

8.3.2.1. Condiciones generales

Las construcciones habran de adaptarse, en lo bdsico al ambiente en que
estuvieran situadas y a tal efecto. en los lugares de paisaje abierto y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto plmoresco no se permitira
que la situacion, masa altura, de edificios. muros y cierres. o la instalacion de
otros elementos, limite el campo visual para comemplar las bellezas naturales.
rompa la armonia del paisaje 0 desfgure la perspectiva del mismo.

En apliacion de los principios estéticos recogidos en el parrafo anterior. las
edificaciones en el Suclo No Urbanizable deberdn adaptarse al disefio e invarian-
tes propios de la arqunecturd tradicional del lugar. En tal sentido. las condiciones
de volumen, composicion. tratamiento de cubiertas, formas de huecos y espacios
arqunectomcos se corresponderdn con las caracteristicas tipoldgicas de la edifica-
cion ambiental del entorno.

Se excluyen del cumplimiento de la regla expresada en el punto primero de
este punto las construcciones cuyo destino o actividad exijan un disefio determi-
nado, acorde con su actividad o destino. La concesion de 1a preceptiva licencia de
obras para la construccion de edificaciones mayores de 20 m? de superficie util
requerira la presentacion de un provecto redactado por facultativo competente,
visado por el respectivo colegio. Para obras menores de 20 m? sera suficiente la
presentacion de un croguis acotado que incluya como minimo plano de situacion,
planta y alzados gencrales.

8.3.2.2. Fuchadas.

En general la composicion de las fachadas v materiales empleados se considera
libre para las nuevas edificaciones. No obstante, lo cual, tanto la ordenacion del
upacm interior como la composicion general de la construccion. responderan a
criterios elementales de modulacion y simetria. Se establecen como acabados
apropiados de la edificacién los revocos con textura lisa y materiales ceramicos
en tonos ocres y tierras. Se prohiben de forma expresa los siguientes materiales y
colores:

- Ladrillos visro cuyo color no sea en ocre 0 marron.

- Plaqueta.

~ Recubrimientos de materiales tipo gresite o azulejos. salvo que aparezcan
incorporados a la composicion del edificio, en cuyo caso seran de color uniforme.

— Los colores disonantes con el paisaje. Se reconocen como apropiados los
tonos ocres y tierra dentro de un espectro entre el amaritlo tierra y el rojo palido.

Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al descubierto. aunque
sea provisionalmente se revocaran o cubriran con materiales que armonicen con
las fachadas. Se prohibe de forma expresa:

- Los tendidos de cemento bruiiido.

- El asfalto o recubrimiento bituminoso al descubierto de acabado metalico.

8.3.2.3. Cubiertas.

Las cubiertas de las edificaciones no especiales. mantendrdn las invariantes
constructivas de la edificaciéon tradicional. en cuanto afecta a la formacion de
cubierta y sus elementos constructivos.

Los materiales de cubierta deberan mantener el color ocre de los tejados
tradicionales. Podra variar la calidad del material de la cubierta de forma que las
tejas manteniendo esos colores. pueden ser ceramicas, de hormigén o de otros
materiales.

En edificaciones de uso especial, agraria. industrial se permite el uso de
fibrocemento en los tonos indicados.

En tales edificaciones se permite el uso de materiales pldsticos de cubricion en
la dimension en que funcionalmente sea necesaria su aparicion.

Queda expresamente prohibido el color negro en cualquiera de los elementos
de la cubierta que puedan ser vistos desde el exterior.

Las cubiertas seran inclinadas a dos o cuatro aguas. salvo que por razones de
la actividad a desarrollar esté justificado otro tipo de soluclon

8.3.2.4. Publicidad

La colocacion de carteles, soportes y en general vallas publicitarias de las
denoniinadas de puthldad exterior se consideraran de uso autorizable y en
consecuencia deberd tramitarse ante la Comision de Urbanismo de La Rioja.

Cultura, ctc. admeds del sometimiento a informe segiin legislacion sectorial.
Queda prohibido la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sea
borde de carreteras o partes visibles del territorio.

8.3.2.5. Clerre de fincas

Con independencia de las limitaciones especificas que puedan establecerse en
algunas categorias del Suelo No Urbanizable. los cierres de tincas deberdn reali-
zarse por medio de elementos naturales vivos 0 muertos. Se autorizardn cercas de
alambre liso siempre que vayan acompanadas de seto vivo. Las anteriores cercas
podran instalarse ¢n los linderos de las fincas. sin que el vuelo de los elementos
vivos pueda invadir el espacio de los viales. En el caso de que las cercas compor-
ten obras de fabrica se retranqueardn como minimo 3 metros del borde de los
caminos y 8 m. de su eje.

Los cierres no rebasaran la altura de dos metros sobre el nivel del terreno
medido a ambos lados del cierre.

En el caso de que dicha altura sea excesiva por limitar el campo visual (Art.
73 de la Ley del Suelo) se reducird a 0.80 metros como maximo.

Se considerara con cardcter general. que un cierre limita el campo visual en
todas las carreteras comarcales y locales que discurren a media ladera. para el
cierre situado en el lado de la via en el que el terreno esta a menor cota. Analogo
caracter tendran los caminos de los principales recorridos.

3.2.6. Construcciones de Obras Publicas

Las construcciones de obras publicas en aquello que no sea especifico de su
disefio estructural debera cumplir los requisitos de adaptacion al medio rural en
que se enclavan.

Las autorizaciones que. con sujeccion al art. 180 de la Ley del Suelo, solicitan
los Organos del Estado o entidades de derecho publico, deberdn justificar debida-
mente el cumplimiento de la normativa general de adaptacion al medio rural, y
el resto de las determinaciones de las presente Normas,

8.3.2.7. Movimiento de tierras

Cuando la topografia del terreno. sea necesario realizar algiin movimiento de
tierra. para la implantacion de una actividad o una edificacion, deberan cumplir-
se los siguientes requisitos:

1.2} En nipgtn caso un desmonte o terraplén podra frenar una altura igual o
superior a 3 metros.

2.2 En el caso de exigir dimensiones superiores deberan establecerse solucio-
nes escalonadas con desniveles no superiores a 2 metros.

3.9) Todo edificio deberd separarse de la base o coronacion de un desmonte o
terraplén una distancia minima de 3 metros.

4.%) Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetard en todo caso.
los niveles del terreno colindante, sin tomacion de muros de contencion.

5.%) La pendiente de los taludes entre distintas fincas no serd en ningn caso
superior al 75%. Los taludes adyacentes a los caminos publicos no tendran
pendientes superiores al 50%.

6.v) Los movimientos de obra aqui regulados, deberan resolver dentro del
propio terreno la circulacion de las aguas superficiales. procedentes de la Hluvia.

8.3.2.8. Jardineria v arbolado

La jardineria y cleccion de arbolado. estara en funcion de su mantenimiento
posterior.

Se respetard e incorporara hasta donde sea posible la vegetacion y arbolado
existente, siempre que su estado’y caracteristicas lo permitan.

Al igual que para el suelo urbano se establece como objetivo a toda obra de
urbanizacion. como por los demds y en su caso de las obras de edificacion. la
conservacion del manto de tierra vegetal. en cuanto recurso dificilmente renova-
ble. v consiguientemente si fuera preciso su almacenaje.

En la jardineria y arbolado (que en todo caso formaran parte del proyecto de
cdificacion o urbanizacion) se acudira a la eleccion de especies y vegetales en
funcién de consideraciones ecoldgicas, segun lo cual seran prioritarias las especies
autdctonas naturalizadas. cuya adaptabilidad aparezca suficientemente probada.

La conservacion de especies drboreas o arbustivas existentes estard sujeta a las
condiciones sanitarias que presenten.

8.4. Condiciones particulares para cada categoria del suelo no urbanizable

8.4.1. Suelo no urbanizable genérico

1.» Norma general:

Por tratarse de una catcgona que comprende un suelo de menor valor intrin-
seco se establecen mas permisivas que el resto de las zonas de suelo no urbaniza-
ble.

2. Usos permitidos.

— Casctas de aperos que no superen 20 m? construidos.

- Almacenes agricolas que no superen 500 m? contruidos.

- Semilleros e invernaderos industriales.

- Instalaciones de riego en lo que respecta a la obra civil.

- Instalaciones de drenaje del suclo.

- Cerramiento de fincas en las condiciones establecidas en ¢l epigrafe 8.3.2.5.
- Instalaciones dedicadas a ganaderia intensiva.

3.» Usos autorizables:

— Infraestructuras generales.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion. entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

— Industrias extractivas.

- Explotaciones mineras y canteras.

— Industrias forestales (serrerias).

- Industnias ganaderas.

- Industrias agricolas (comprendidos almacenes de mas de 500 m? construi-
dos).

— Deposito al aire libre.

— Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural.

— Campamentos de turismo.

— Urbanizaciones de parcelas destinadas a huertas, seguin la definicion de la
Comision Provincial de Urbanismo.

— Vivienda de guarda o vigilancia de las actividades autorizadas cuando se
justifique su necesidad.
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- Viviendas unifamiliares cuando no exista riesgo de formacion de nucleo de
poblacién.

4.0 Usos prohibidos:

El resto de los usos no permitidos o autorizados.

8.4.2. Proteccion forestal y paisajistica.

1. Normas de proteccion de caracter general.

Se prohibe toda actividad. edificacion o cambio de uso que pueda implicar la
transformacidn de la naturaleza forestal de! suelo o impida la repoblacion. siem-
pre respetando el uso agricola de las fincas actualmente desarbofados.

2. Usos permitidos:

Se permite la explotacidn forestal. por entresaca sujeta a los programas que
aseguren la renovacion natural o en su caso ayudada.

3. Usos Prohibidos:

Se prohiben el resto de usos o actividades.

Se prohibe explicitamente {a repoblacion a base de especies exdgenas. salvo en
los ¢asos en que no sea esperable la repoblacion eficaz con las autoctonas.

8.4.3. Proteccion, regadio v soto:

1. Normas de Proteccidn de cardcter general:

Dadas las caracteristicas especiales de las dreas que constituyen esta categoria.
se prohibe toda actividad o cambio de uso que pueda implicar la transformacion
del destino o naturaleza o lesione el valor agrario o de soto del suelo.

2. Usos permitidos:

Se permiten los usos agricolas propios de este tipo de suelo salvo en los sotos.
considerandose como tales los siguientes:

~ Obra civil de instalaciones destinadas al riego.

~ Casetas de aperos que no superen los 20 m? construidos.

~ Almacenes agricolas que no superen 500 m? construidos.

- Instalaciones destinadas al drenaje del suclo.

~ Semilleros e invernaderos industriales. Cerramientos de fincas.

3. Usos autorizables:

Se consideran como tales los siguientes:

~ Conducciones de energia cléctrica de baja tension. Se prohibe no obstante,
cualquier instalacion de receptores de energia eléctrica desde los tendidos.

- Redes de sancamiento cuyo emplazamiento en esta categoria del suelo sea
necesario por razones topograficas.

- Instalaciones de depuracion de vertidos.

- Diques o defensas de cauces fluviales.

4. Usos prohibidos:

El resto de los usos no permitidos o autorizables.

5. Los usos permitidos no atectaran a los sotos de los rios. Por tanto. en los
sotos solo se podran admitir usos autorizados.

8.4.4. Suelo no urhanizable de infracsiructuras

1. Infraestructura viaria:

Las edificaciones. instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se preten-
dan ejecutar a lo largo de las mismas. no podran situarse a distancias menores de
las determinadas por la Ley de Carreteras.

L.os accesos de fincas a carreteras comarcales y nacionales deberan efectuarse
mediante ramales secundarios. La distancia minima entre dos intersecciones de
vias secundarias con carreteras comarcales o nacionales sera de 300 m. medidos a
ejes de vias y deberan situarse en zonas de amplia visibilidad.

En carreteras locales. los accesos a fincas o vias secundarias deberdn situarse
en zonas de amplia visibilidad.

Infraestructura de energia eléctrica. Alta tensién.

LdS construcciones. instalaciones y plantaciones de arbolado. cic. que se
sitien en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension. estaran sujelaﬁ a
Jas servidumbres a que s¢ refiere ¢l Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension
de 28 de Noviembre de 1968. a la Ley de 18 de Marzo de 1966 y al Decreto de
20 de Octubre de 1966.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacién de los
predios afectados. pudiéndose cercar. cultivar o. en su caso. edificar con las
limitaciones correspondientes.

Quedan prohibidas las plantaciones de arboles y construccion de edificios e
instalaciones en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a las distan-
cias. establecidas en el Reglamento. en las siguientes circunstancias.

Bosques. arboles y masas de arbolado:

15+ Y . con un minimo de 2 m.
100 m.
Edificios o construcciones:
Sobre puntos accesibles a las personas:

U con un minimo de 5m.
100 m.
Sobre puntos no accesibles a personas:

33+

U . con un minimo de 4 m.
33+ 0 m

U = Tensidon compuesta en Kv.

En las lineas aéreas se tendran en cuenta. para el computo de estas distancias.
la situacion respectiva, mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en
tension de la linea y arboles, edificios o instalaciones industriales de que se trate.

Se prohiben los nuevos tendidos que exijan [a tala de drboles.

8.4.5. Cementerio
I. Norma General:
- Se pro_hl'be en esta categoria todo tipo de edificacion no acorde con el uso del

cementerio.

2. Usos autorizables:

- Cementerio.

— Instalaciones e infraestructuras necesarias para el uso de cementerio.

3. Usos prohibidos:

El resto de usos no autorizables.

8.4.6. Proteccion de masas y cursos de agua.
1. Concepto: )
Con independencia de su reflejo en Ja cartografia. sc consideran zonas de

proteccion de cursos de agua los cauces naturales y sus zonas de servidumbre y
policia y cuantas masas de agua s¢ hallen afectas al dominio publico hidraulico
del Estado (Art.e 2 y 6 de la Lev de Aguas).

A los anteriores efectos se entendera por cauce todo el terreno cubierto por las
aguas en las mayores avenidas ordinarias (Art* 4 de la Ley de Aguas).

2. Usos permitidos:

Aprovechamiento de los pastos en la zona de ribera.

- Extraccion controlada de aridos en la zona de cauce.

— Construccion de casetas de aperos de 20 m? como maximo. del tipo que se

define en el epigrafe 8.2.2.1. en la zona de policia. entendiéndose por tal todo el
terreno que diste menos de 100 metros del cauce (Art. 6 de la Ley de Aguas),

3. Usos autorizables.

- Construccion y mantenimiento de montas de defensa contra avenidas. fuera
del cauce.

4. Usos incompatibles o prohibidos:

— El resto de ios usos.

Se prohibe explicitamente la tala o destruccién en cualquiera de sus tormas de
todo elemento vegetal arbustivo o lefioso en la zona de ribera. lgualmente se
prohibe cualquier tipo de uso actividad o construccion que de cualquier forma
pueda impedir o estorbar ¢l paso de personas en una banda de 5 metros de
anchura a partir de la zona de ribera. (Art." 6 de la Ley de Aguas).

8.5. Zonas delimitadas en suelo vo urbanizable protegido

Z-1. Zona de suclo no urbanizable protegido. en tanto no sean investigados
los vacimientos arquecologicos en ella existentes.

Z-2. Zona de ampliacion de cementerio.

7-3. Zona de suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras.

Z-4. Zona de suelo no urbanizable protegido. de ampliacion del Plan Parcial
ne 1.

Z-5. Zona de suclo no urbanizable protegido. vinculado a la Escuela de
capacitacion agrana, en la que podran acometerse instalaciones que de ella sean
dependicntes.

/-6. Zona de suelo no urbanizable de proteccion del uso agricolu actual.

Z/-7. Zona de suelo no urbanizable de proteccion de la riqueza forestal.

7-8. Zona de suclo no urbanizable de proteccion del uso agricola actual.

7-9. 7ona de suelo no urbnaizable de protegido por peligro de formacion de
nucleo urbano (ver grafico en hoja contigua).

-10. Zona de suelo no urbanizable de proteccion del uso agricola.

1. Zona de suelo no urbamizable de uso ganadero.

2. Zona de suclo no urbnaizable forestal.

3. Zona de suelo no urbanizable de proteccion del uso forestal.

4. Zona de suelo no urbanizable de proteccion del uso forestal.
5
6

. Zona de suelo no urbanizable protegido por su valor paisajistico.
. Zona de suclo no urbanizable de proteccion del uso forestal.
-17. Zona de suelo no urbanizable de proteccion del uso forestal.

. Zona de suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras,

— Determinaciones complementarias. Pasado ¢l plazo de alcgduoms se tiene
notificacion del Precatalogo de Espacios Naturales Protegidos previo a un futuro
PLAN ESPECIAL de PROTECCION del MEDIO AMBIENTE. En basc a ello v
a expensas de su delimitacion e inclusion futura. lo hacemos constar por la
posible incidencia de roturaciones para uso agricola importantes antes de la
citada proteccion. Las zonas delimitadas afectadas serian la 7-6, Z-8 v 7Z-15.
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9. NORMAS COMPLEMENTARIAS

9.1. Figencia v derogacion

Quedan en vigor cuantas Normas, Reglamentos. Ordenanzas y demas disposi-
ciones municipales en vigor, en el ambito de aplicacion de las Normas se opon-
gan a [as mismas.

9.2. Evxigencias minimas

Todas las disposiciones que se contienen en estas NORMAS sobre condicio-
nes que deberan cumplir los Planes. Proyectos, obras, construcciones. instalacio-
nes y servicios se consideraran como exigencias minimas de la Administracion
Municipal. sin merma de las atribuciones que corresponden a otros 6rganos com-
petentes en la materia de que se trate.

9.3. Revivion

Las Normas Subsidiarias de ALFARQ se revisaran a los ocho anos de su
aprobacion definitiva, pudiendo ser revisadas con anterioridad si. en hasc a la
aparicion de variables no previstas en las presentes Normas. la Corporacion
Municipal decide iniciar el expediente de Revision.

Logrofio, 18 de Mayo de 1987
EL PRESIDENTE DE LA COMISION DE URBANISMO DE LA RIOJA

Fdo.: Miguel Ange! Pricto Echegaray.

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Barios de Rio Tobia
fcontinuacion) 11.A.189

A este fin, ¢l Ayuntamiento debera disponer de dichas ordenanzas que atien
dan a los siguientes criterios:

a) Defensa obra civil (explosion. corrosion, incrustacion. sedimentos).

b) Defensa del personal encargado de limpieza y mantenimiento (gases. hu-
mos, vapores).

¢) Evitar posibles interferencias en el funcionamiento de la estacién depurado-
ra {productos toxicos).

d) Carga de contaminacion {(caudal y calidad). atendiendo a las caracteristicas
de la estacion depuradora final.

Mientras no existan ordenanzas. el Ayuntamiento velard para que las medidas
correctoras a tomar por parte de cualquier industria que pretenda utilizar la red
de saneamiento y depuracion. garanticen que ef efluente reuna las caracteristicas
siguientes:

a) Referente a la proteccion de la red de alcantarillado v a su conservacion.

a.1) Ausencia de solidos. liquidos o gases intflamables y/o explosivos.

a.2) No se admitiran sustancias que supongan la posible obstruccion dei
alcantarillado.

a.3) El pH de las aguas residuales estara comprendido entre 6 v 9 unidades.

a.4) La temperatura de Jos vertidos sera inferior a 40° C.

a.5) Los sulfatos deberan ser inferiores a 1.500 ppm.

a.6.) No se admitirdn sustancias que puedan reaccionar en ¢l alcantarillado de
modo que resulten algunas de las incluidas en los anteriores apartados.

a.7} Se prohiben gases procedentes de escapes de motores de explosion.

b) Referente a la proteccion de la estacion depuradora.

b.1) No se admitiran cuerpos que puedan producir obstrucciones en las con-
ducciones y grupos de bombeo.

b.2) No se admitirdn sustancias capaces de producir fenomenos de corrosion
y/0 abrasion en las instalaciones electromecdnicas.

b.3) No se admitiran sustancias capaces de producir espumas que interfieran
las operaciones de las sondas de nivel v/o afecten a las instalaciones eléctricas. asi
como a los procesos de depuracion.

b.4) No se admitiran sustancias que puedan producir fenomenos de flotacion
¢ interferir los procesos de depuracion.

¢) En relacion con la composicion quimica y bioldgica del efluente. sera
obligatorio en cualquier caso que los vertidos admitidos en la depuraciéon no
sobrepasen los limites de concentracion siguientes:

Materia de suspension 1.000 ppm.
Materia sedimentable 10 ml/!

DBO 1.000 ppm.
DQOs 1.000 ppm.
Relacion DQO/DBO 2

Sulfuros 5 ppm. (S)
Cianuros 2 ppm. (CN)

Formaldehido
Dioxido de azufre

20 ppm. (HCHQO)
5 ppm. (§O07)

Cromo Hexavalente 0.5 ppm.
Cromo total 5 ppm.
Niquel S ppm.
Cinc 10 ppm.
Plomo I ppm.

6.3.3.2.18. Busuras: Si los residuos producidos por qualquie_riinduslria no
pueden. -por sus caracteristicas, ser recogido por el Servicio Mumcnpal.Adicberén
ser trasladados directamente al vertedero por cuenta del titular de la actividad.

6.3.3.2.19. Actividades insalubres molestas v nocivas: Para 1a clasificacion de
actividades segiin los conceptos de «molestias». «insalubres», «nocivas» o «peli-
grosas», se estara a o dispuesto en el Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre
que sera de aplicacion simultanea con lo establecido en estas Normas, sin perjui-
cio de que vayan produciéndose las adaptaciones ¢ interpretaciones derivadas de
las nuevas legislaciones en la materia propia del cambio tecnologico.

6.3.3.2.20. Encrgia: Se podri wilizar 1a energia de la fuente mas adecuada a
la actividad que se desarrolle estableciendo. en su caso. las medidas correctoras v

reservas de combustible especiales sefialadas por las disposiciones vigentes.

La potencia electromecanica esta determinada por la suma de la potencia de
los motores que accionan las maquinas expresadas en Kw, No se computardn las
instalaciones de aire acondicionado. aparatos elevadores, ventilacion forzada.
transportes interiores y bombas para elevacion de agua.

Para los locales industriales en planta baja o semisdtano en edificios de
viviendas y/0 usos terciarios se establece una densidad de potencia electromecéni-
ca maxima de 0.05 Kw/m2. Esta densidad es de 0.1 Kw/m? en el caso de
actividades industriales localizadas en edificio exclusivo.

6.3.3.3. Uso Servicios

6.3.3.3.1. Uso rerciario: Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos.
edificios mixtos con usos industriales u otros servicios sin limitacion de localiza-
cion. o en plantas bajas y/o semisétano. pudiendo ocuparse la planta 1.2 si esta
conectada con la baja y la sotano si lo esta con la semisotano o baja, teniendo en
cuenta que los usos en planta sétano no seran habitables.

Los locales dispondran de los siguientes servicios:

Hasta 100 m? un retrete y un lavabo. Por cada 100 m? mas o fraccion, se
aumentara | retrete y | lavabo.

La luz vy ventilacion de los locales de trabajo sera natural, pudiendo ser
completada con iluminacion y ventilacion artificial justificada segun proyecto
técnico aprobado por el Ayuntamicnto, que revisara la instalacion antes de
conceder la licencia de apertura del local y posteriormente en cualquier momento.

LLos huecos de iluminacidn deberdn tener una superficie no menor del 15% de
la superficie en planta del local.

Los huecos exteriores seran practicables a efectos de ventilacion al menos en
una superficie no menor del 7.5% de la superficie en planta del local.

Los locales dipondran de los accesos, aparatos. instalaciones y dtiles que en
cada caso y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad sean de aplicacion
por la Norma Basica de la Edificacion NBE CPI 82,

Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico. tendran
un ancho minimo de 1.50 m.

6.3.3.3.2. Uso comercial

6.3.3.3.2.1. Comercio: Los usos comerciales que originen molestias o generen
riesgos a lfa salubridad o seguridad de las personas o las cosas. se regiran por lo
establecido para el uso industrial (ruidos. olores, humos vibraciones. etc.).

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos, mixtos con usos indus-
triales u otros servicios. o en plantas bajas y/o semisotanos, pudiendo ocuparse la
planta 1.2 si estd conectada con la baja y fa sotano si lo estd con la semisétano o
baja. teniendo en cuenta que los usos en planta so6tano no seran habitables. En
ningun caso los sotanos podran ser accesibles al pablico.

Excepto para los comercios establecidos en vivienda unifamiliar 1a zona desti-
nada al publico en el local comercial no servird de paso ni tendrd comunicacion
directa con ninguna vivienda, ni con los espacios comunes de la edificacion
debiéndose en este segundo caso disponer de un vestibulo con puerta de salida
resistente a 90 minutos de fuego.

[.os locales dispondran de los siguientes servicios: hasta 100 m? un retrete. un
lavabo. Por cada 200 m? mas o fraccion. se aumentara un retrete y un lavabo. A
partir de 100 m? se independizaran respecto a los sexos.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales. disporiéndose
de un vestibulo de transicion.

En el caso de que ¢l edificio sea de viviendas colectivas, deberdn disponer éstas
de accesos, escaleras y en su caso ascensores independientes.

La iluminacion y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o
artificial. En el primer caso, los huecos de luz deberan tener una superficie total
no menor del 15% de la planta del local accesible al publico. La superficie de
ventilacion sera no menor del 7.5% de la superficie de planta del local accesible al
publico.

St la luz y ventilacion fueran artificiales, se deberan cumplir las condiciones
similares a las que proporcionaria ¢l sistema natural, con un minimo de 150 fux
de iluminacion y un sistema de ventilacion que asegure una renovacion de aire de
4 volimenes/hora. exigiéndose la presentacion de un proyecto técnico que debera
ser aprobado por el Ayuntamiento que revisara la instalacion antes de conceder
la licencia de apertura del local y posteriormente en cualquier momento.

Los locales dispondrdn de los accesos. aparatos. instalaciones y ttiles que en
cada caso y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad sean de aplicacion
por la Norma Basica de la Edificacion NBE-CP[-82.

Las escaleras de comunicacion entre plantas, si lienen acceso publico. tendran
un ancho minimo de 1,50 m.

6.3.3.3.2.2. Espectdculos v locales de reunion: Cumpliran Jas condiciones
establecidas para los usos de cardcter comercial y las instalaciones cumplirdn las
aplicables a los usos industriales.

Las condiciones de accesos y seguridad deberan ajustarse a la reglamentacion
correspondiente,

Si es un uso en edificacidn con vivienda. el nivel de emision de ruidos.
vibraciones o cualquier otra afeccion. estara regulado por la Normativa propia del
uso industrial anejo a vivienda.

En cualquier caso. la instalacion de un focaf con este uso quedara condiciona-
da a la justificacion de que se han tomado las medidas técnicas necesarias para
que el nivel de molestias que genera no afecte en modo alguno al vecindario.
aplicandose la Normativa de Industria.

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos o en plantas bajas y/o
semisdtanos, pudiéndose ocupar la planta primera si esta conectada con la baja.

El sétano podra ocuparse con instalaciones si estd conectado con semisotano o
planta baja.

En el caso de que en el edificio existan viviendas deberan disponer éstas de
accesos. escaleras y en su caso ascensores independientes.

L.os locales dispondran de los accesos. aparatos. instalaciones y utiles que en
cada caso y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad sean de aplicacion
por la NBE CPI 82.

La iluminacion y ventilacion podran ser artificiales. La iluminacion general de
los locales debera alcanzar un nivel medio de 100 lux. El sistema de ventilacion
forzada debera asegurar una renovacién de aire de cuatro vofumenes/hora. conse-
guida sin enfriamiento brusco de los locales.

El Ayuntamiento exigird un proyecto técnico de iluminacion y ventilacion,
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que debera ser aprobado. Asimismo, revisard la instalacion antes de conceder la
licencia de apertura del local y posteriormente en cualgquier momento,

Existird independencia de aseos para ambos sexos, no pudiéndose comunicar
directamente con el resto de los locales.

El namero de aseos. distribucion y condiciones viene regulado por el Regla-
mento de Policia de Espectaculos Publicos.

Las escaleras de comunicacién entre plantas si tienen acceso publico, tendran
un ancho minimo de 1.50 m.

6.3.3.3.2.3. Bares. Cafeterias. Restaurantes: Cumplitan las condipioncs parti-
culares del uso establecidas por la NBE CP1 82. asi como las establecidas para los
espectaculos y locales de reunidn.

6.3.3.3.3. Uso residencial piiblico: Su regulacion se hara aplicando las condi-
ciones del uso residencial. vivienda unifamiliar o colectiva. complementariamente
con las disposiciones auxiliares en materia hotelera.

Las actividades complementarias del uso se ajustaran a las condiciones que se
establecen para cada uso especifico.

Este uso se localizara en edificio exclusive o compatible con viviendas o

Cuando el uso residencial publico se establezca en edificios con uso servicios
se estard a las condiciones de seguridad fijadas para el uso mas restrictivo.

6.3.4. Condiciones del uso dotacional.

6.3.4.1. Espacios libres: Deberan estar provistos de medidas que garanticen la
seguridad de los usuarios. tendentes a conscguir las condiciones adecuadas para
que éstos puedan disfrutar de estos espacios con el minimo impacto de las
actividades urbanas periféricas productoras de ruidos. humos. etc. Para ello. ¢l
diseio procurara crear barreras vegetales o elementos propios de la arquitectura
de jardines para resolver las transiciones.

Seran usos compatibles con el de espacios libres, el cultural publico y al aire
libre y el deporte pubhico v al aire libre. stempre que no se alcance la citra de 500
espectadores. quedando. en cualquier caso. regulados estos usos por las condicio-
nes especificas que exija el Reglamento General de Policia de Especticulos
Publicos y Actividades Recreativas.

6.3.4.2. Equipamienios.

6.3.4.2.1. Cultural-Sociaf: Cumpliran las condiciones que fijan las disposicio-
nes vigentes en la materia correspondiente.

Ademas les seran de aplicacion las especificas de los usos de terciario. comen-
cio y espectaculos y salas de reunion. para los diferentes usos pormenorizados que
integran un complejo cultural. asi como las de industria para las instalaciones.

6.3.4.2.2. Religiosos: A efectos de seguridad. las dreas de uso colectivo se
regirdn por las normas dadas para el comercio. espectaculos y salas de reunion.

6.3.4 Sanitario: Cumplirdn las condiciones definidas para el uso por la
Norma Basica NBE CPI 82.

6.3.4.2.4. Asistencial: Segin los usos. se aplicaran las mismas que al cultural
(comercio. espectaculos y salas de reunion) y al uso residencial publico (vivienda
colectiva y hotelera).

6.3.4.2.5. Escolar: Se adecuaran a las dadas para los locales y edificios de uso
terciartg.

Deberan cumplir las condiciones particulares del uso docente establecidas por
la norma basica NBE CPI 82. Las edificaciones escolares deberan ajustarse en
cuanto a las condiciones de confort y disefio a la normativa que la Administra-
¢ion tenga vigente en cada momento.

6.3.4.2.6. Deportivo: Podra situarse en planta baja y semisotano v en planta
primera cuando quede unida a la baja; o en edificios o espacios de uso exclusivo.

Dcberan ajustarse, en las condiciones de su caracter especifico deportivo. a las
disposiciones vigentes sobre la materia. Deberan cumplir las disposiciones de
ventilacion. etc.. que se regulardn de acuerdo con la Ordenanza de locales de
espectaculos y reunion,

Los locales deberdn cumplir las condiciones particulares del uso de espectacu-
los y locales de reunidn definidas en fa NBE CPl §2.

Para los recintos deportivos descubiertos sera de aplicacion la ordenacion del
Reglamento General de Policia de Espectaculos Pablicos.

6.3.4.2.7. Servicios publicos: Se regularan con arreglo a la normativa espe-
cifica que les sea de aplicacion.

6.3.4.3. Infraestructuras: Se regularan por la normativa que las afecte. por las
de los usos especificos que les sean de aplicacion y por la reglamentacion de las
compaitias que las gestionen.

6.3.4.4. Servicios del automovil.

6.3.4.4.1. Garajes: La instalacion del uso de garajes deberd ajustarse a las
disposiciones vigentes en la materia.

. La altura libre minima se fija en 2,20 m. admitiéndose 2 m. minimos en los
descuelgues de vigas o instalaciones.

6.3.4.4.2. Talleres: Se regiran por lo dispuesto para el uso industrial at que se
asimilan.

6‘3.4.4.3._(iasolit?ertg\': Se consideran incompatibles con cualquier otro uso
dentro del mismo edificio o parcela.
Se ajustardn en cuanto a emision de ruidos. olores. ectc.... a los maximos

admisibles para industria en edificio exclusivo. ademas de a las disposiciones
oficiales existentes que regulan las condiciones de implantacion de este uso.

6.4. Condiciones estéticas.

6.4.1. Justificacion de la solucion: En cualquier circunstancia. el provectc
para ¢l que se solicite ficencia estara obligado a incluir una justificacion de su
adecuacion al entorno y de su calidad ambiental. con formulacion de los criterios
razonados que le han tlevado a adoptar 1a solucion presentada.

6.4.2. Edificios. Traza reguladora: E]1 proyecto que se presente ante el ayunta-
miento para la peticion de licencia contara. asimismo, con un documento plano &
escala 1:50 en el que constaran. debidamente destacadas o visualizadas, las
determinaciones adoptadas al provecar el edificio respecto a los siguientes para-
metros: modulacion general, proporcion de los elementos que definen la volume-
tria del edificio. ritmos de huecos y macizos. relaciones métricas entre los diferen-
tes elementos que definen la traza vertical y horizontal de la edificacion y
cualquier elemento que singularice el lenguaje formal o constructivo utilizado. Er
suelo urbano, este documento-plano desarrollard un alzado de la calle o espacic
donde se localice el edificio proyectado en una longitud minima de 25 m. a cada
lado de la parcela a cdificar y abarcando siempre edificaciones completas donde
se razone la inclusion armoénica del edificio en el entorno.

6.4.3. Muarteriales: Los materiales utizados deberan justificarse en su despiece.
textura y color en funcion de los criterios de composicion porpios de la edifica-
cion y de los criterios de integracion ambiental. Ademas deberan tener unas
caracteristicas téenicas y fisicas que permitan prever su mantenimiento en buenas
condiciones frente a la agresividad del medio al que estan expuestos.

En plantas bajas y fachadas se recomiendan los colores térrcos prohibiéndose
los colores blancos. los ladrillos blancos. negros v bicolores. los aplacados de
cerdmica esmaltada. el grés v cualquier otro exotismo.

En cubiertas inclinadas se exige la teja curva de color rojo para todo tipo de
construccion independientemente del uso que albergue. Como excepeion v para
las edificaciones ligadas a usos agropecuarios que se localicen en suelo no urbani-
zable, se admite el fibrocemento como material de cubierta.

Las carpinterias serdn preferiblemente de madera o hierro para pintar prohi-
biéndose el aluminio.

6.4.4. Elemenmos de la edificacion

6.4.4.1. Basa-Plunta haja: La planta baja debera responder a una concepeior
unitaria de la fachada. Los ¢jes de conformacion formal deberan hacerse manifies-
10s en toda la edificacion (huecos. macizos). Los huecos de planta baja. incluso s
son comerciales. deberan seguir la ley general de composicion de huecos de
edificio en cuanto a ejes. admitiéndose una dimension diferente dentro de la
unidad de composicion del conjunto. Las fachadas en planta baja podran estar
resueltas con el mismo o distinto material que en el resto. pero en cualquier casc
serd una resolucidn unitaria. Los edificios deberan tener resuelto el cerramiente
de la planta baja. aun en el caso de que vayan a ser locales comerciales.

Quedan prohibidos los cerramientos provisionales de las plantas bajas.

L.os locales comerciales no podrdn cambiar los materiales de la fachada dc
proyecto.

6.4.4.1.1. Plamas porticadas o didfanas: Quedan prohibidas.

6.4.4.1.2. Escaparates: Deberan respetar la geometria de ritmos (huecos-ma-
cizos y ejes) de la edificacion. Habran de estar enrasados con la fachada. sin
sobresalir de ella.

6.4.4.1.3. Toldos: Se prohiben los toldos tijos. Los toldos seran de lona u otros
tejidos flexibles: podran estar tratados para su impermeabilizacion.

La altura minima sobre la rasante de la acera de los elementos portantes serd
225 m.

El toldo podra completarse con costadillos y faldon que dejardn como minime
2.10 m. libres sobre la rasante de la acera.

El saliente maximo del toldo podra ser 3/4 de la acera. respetando en cual-
quier caso el arbolado.

6.4.4.1.4. Muesiras: Anuncios paralelos a la fachada con saliente maximo
15 cm. Podran adosarse al frente de las cajas de cierre.

Las letras de los anuncios luminosos seran caracteres preformados o tubos de
neon: quedan prohibidos los paneles publicitarios iluminados desde el interior.
debiendo quedar exentos rotulos v anagramas.

Quedan prohibidos los anuncios escritos & mano sobre telas. cartones, etc.... \
en general. los provisionales.

Las muestras no podran estar situadas mas arriba de la cara superior del
forjado de techo de planta baja. Se exceptuan de esta norma las edificaciones
destinadas exclusivamente a usos econdmicos.

6.4.4.1.5. Banderines: Anuncios normales al plano de lachada. Se prohiben
los banderines luminosos. a excepeién de los de servicios publicos (comprendien-
do farmacias).

En cualquier punto. la altura libre minima sobre la rasante de la acera sera
2.25 m. Su dimension maxima sera de 75x75 cm. sin sobresalir en todo caso de la
acera.

No podran instalarse benderines mas que en planta baja.

6.4.4.1.6. Cerramiento de parcelas v solares: Quedan prohibidos los cerra-
mientos que por la mala calidad o la heterogencidad de fos materiales provoquen
imagenes de degradacion.

El suelo urbano de cerramiento de la parcela a via o espacio publico sera
opaco y tendra una altura minima de 2.5 m. Los materiales a emplear seran los
mismos que los considerados en el art. 6.4.3. para las plantas bajas y fachadas.

En el suelo no urbanizable se desaconsejan los cerramtentos de parcela que,
en todo caso. serdn ligeros y didfanos., prohibiéndose los cerramientos opacos.

6.4.4.1.7. Huccos de semivotanos: Seguiran la ley general de huecos de la
edificacion.

6.4.4.2. Cuerpo intermedio (Fachada).

6.4.4.2.1. Huccos: Quedaran sujetos a los ritmos. proporciones y tipologias de



Pagina 1.079.— Nam. 79

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Sabado, 4 de julio de 1987

la editicacion del entorno.

(pldno 10) solo s¢ permiten a pdmr dL la primera pldnla los hdlcoms con un
saliente miaximo de 30 em. En ¢l resto del pueblo se admiten ademas los mirado-
res. entendiéndose por tales los cuerpos volados que estan acristalados en su
totatidad o como minimo en las 3/4 partes de la altura libre de piso, con un
saliente mdaximo de 60 ¢cm. En ningun caso sobresaldran de la acera.

Sus barandillas v/o barrotes estaran dispuestos en una trama ortogonal y en
un plano paralelo al de fachada. Seran de forja o perfil mudhco pintado.

Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados.

En las construcciones en ¢l suelo no urbanizable, se prohiben todo tipo de
vuelos.

6.4.4.2.3. Invalaciones en fachadas: En ningln caso. la disposicion de estos
aparatos podra degradar la composicion general de fa fachada. las soluciones
apuntardn a una integracion de las instalaciones con los huecos y macizos del
cerramiento o a enfatizar €l lenguaje tecnologico de las instalaciones, en armonia
con ¢l ritmo v proporcion de los huecos y macizos.

6.4.4.2.4. Tendederov: Sila distribucion de la edificacion obligara a situar
tendederos en fachada. el cerramiento de los mismos debera hacerse de forma
homogénea con el resto de la tachada no debiendo distinguirse desde el exterior
diferenciacion de ritmo o materiales gue localice su uso. La ventilacion de los
tendederos quedara resueita por medios forzados estaticos o dinamicos. En caso
de dar a patios los tendederos podran resolverse mediante soluciones singulares.
barrotes. rejas. malfas, que aseguren la correcta ventilacion e impidan la vision de
la ropa desde el exterior.

6.4.4.2.5. Medianerius: Las medianerias que queden al descubierto en nueva
editicacion deberdn ser tratadas como fachadas.

Si la nueva edificacion dejara al descubierto medianerias de las edificaciones
colindantes, presentara un estudio del tratamicnto de las mismas, para su aproba-
cion por el Ayuntamiento. adjuntandolo al proyecto de peticion de licencia.

El monto economico del tratamiento de la medianeria correrd a cargo de la
edificacion de nueva planta.

6.4.4.2.6. Patios: Los pauos deberan ser tratados en sus materiales con digni-
dad. sobre todo aquellos que por su situacion contiguran los bordes del pueblo. A
este respecto sera de aplicacion el articulo 6.4.3.

Quedan prohibidos ios vuetos sobre patios.

Las construcciones permitidas en patios se regirdn en lo que les sea de
aplicacion por esta Normativa estélica general.

6.4.4.2.7. Muodificaciones en fachada: Toda modificacion pretendida en una
chhada existente deberd responder a un provecto unitario que necesariamente se
ajustara a csta normativa,

6.4.4.3. Coronacion-Cubiertas: Salvo JUSIIﬁLﬁLIOﬂ en contrario. seran inclina-
das, con pendiente a dos apuas y sin antepecho. segun la disposicion tradicional.
En definicidn de esquina o aislados se admiten soluciones a mas aguas dentro
siempre de unos esquemas simples y rotundos. En construcciones auxiliares y/o
pcq[ucﬁus construcciones rusticas la cubierta podra resolverse en un unico plano
inclinado.

6.4.4.3.1. Lucernarios v Buhardillas: A fin de iluminar espacios comunes o
altillos habitables. se permite la utilizacion moderada de acristalamientos y bu-
hardiilas.

6.4.4.3.2. Cornisas v Aleros: E} saliente maximo de cornisas y aleros sera de
50 ¢m. En todo caso. sera proporcionado al volumen de la edificacion y justifica-
do estética y funcionalmente.

6.4.4.3.3. Construcciones por encima de fa cubierta: Las construcciones per-
mitidas por encima de la cubierta deberan constituir un todo integrado con la
resolucion total de la edificacion.

6.4.5. Edificios singulares: Se consideran edificios singulares en general. aque-
llos destinados al uso dotacional y en particular cualquner edificio cuya importan-
cia en el contexto urbano. social o cultural permita concebirlo de un modo
singularizado v aquellos destinados a un uso. en general industrial dificiimente
adaptable a las tipologias promovidas desde estas Normas.

Estos edificios. aun cumpliendo el art. 6.4.1. pueden apartarse razonadamente
de alguna de las condiciones estéticas impuestas.

6.4.6. Conjuros urbanos: Cada Plan Parcial v cada Cunjunto Urbano debera
instrumentar una dialéctica con lo existente (construido o en proyecto), que
justificara la relacion funcional v formal con la unidad ejecutada. con la aprobada
sin ejecutar y con el paisaje. al menos en estos temas: Trazado. terrenc vy
topografia. perfil. disposicion del volumen edificado. disposcion de la vegetacion.
materiales. colores. texturas y especies vegelales, paisaje y horizonte urbano.

Cada uno de los temas tratados debera estar explicado y grafiado en un
documento a escala 1:2.000.

7. NORMAS EN SUELO URBANO

7.1. Objeto: Estas normas tienen por objeto detallar los usos. fijar las condi-
ciones volumétricas y completar las caracteristicas estéticas de la ordenacion en
suelo urbano.

7.2. Zonas de ordenacion. A eslos efectos se han delimitado en el plano ne S
las distintas zonas de ordenacion en gue se ha dividio, el suelo urbano de Bafos.

La normativa especifica para cada una de elias se recoge en la correspondiente
ficha.

7.3. Proteccion: A fin de preservar vy actualizar las sefias de identidad locales

se establecen tres niveles de proteccion: Integral. Estructural y Ambiental. Ade-

mas se prescribe la proteccion especifica de varios tramos de la Travesia.

7.3.1. Proteccion niegral: Se extiende a la totalidad de cada edificio de los
incluidos en el plano n.* [0, y en el catdiogo en este nivel y trata de preservar sus
caracleristicas arquitectonicas, su forma de ocupacion del espacio y los demas
rasgos que contribuyen a singularizario como elemento relevante del patrimonio
edificado.

7.3.1.1. Obras permitidas: En los edificios con Proteccion Integral se autoriza-
ran, con caracter preferente obras de consolidacion. restauracion y conservacion.
tanto si afectan a la totalidad como a parte del edificio.

Con caracter no preferente, se autorizaran asimismo las obras de rehabilita-
¢ion necesarias para adecuar el edificio a usos publicos dotacionales o que
persigan la revitalizacion de usos publicos obsoletos siempre que no supongan
riesgo de pérdida o datio en sus caracteristicas.

7.3.1.2. Usov: La inclusion de un edificio en este nivel de proteccion supone el
mantenimiento de los usos existentes admitiéndose. eso si. su tranformacion en
usos publicos dotacionales.

7.3.1.3. Documentacion para solicitud de licencia: Ademas de la documenta-

cion general establecida en el capitulo 4, las solicitudes de licencia de obras de
conservacion, restauracion y/o consolidacion incluiran:

— Levantamiento a escala no inferior a 17100 del edificio en su situacion
actual y a escalas adecuadas para la ampliacion de detailes.

- Descnpcmn fo(ograﬁca del edificio en su conjunto y de sus clementos mas
caracteristicos con montaje indicativo de} resultado final de la operacién.

— Relacion pormenorizada de los usos actuales y efectos sobre los usuarios.

— Estado actual de la edificacion con sefialamiento de los elementos. zonas o
instalaciones que requicran reparacion.

Para las obras permmdas con caracter no preferente sera necesario ademas,
aportar una memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de las mis-
mas.

7.3.2 . Proteccion estruc tral: Este nivel protege fa apariencia del edificio y
favorcce la conservacion de sus elementos basicos. En él se incluyen los edificios
asi recogidos en el catdlogo y grafiados en el plano n.e 10.

7.3.2.1. Ohras permitidas: Se consideran obras preferentes las de conserva-
cion. restauracion, consolidacion y rehabifitacion. Con cardcter no preferente se
admiten las obras de reestructuracion.

7.3.2.2.
diente.

L'sos; Se estara a lo dispuesto en la ordenanza de zonas correspon-

7.3.2.3. Documentacion para soficitud de licencia: Ademas de la documenta-
cién general establecida en el capitulo 4, las solicitudes de hcencia incluiran:

- Descripcion fotogrifica det edificio y sus elementos mas caracteristicos.

- Estado actual de la edificacién con planos en los que se sefialen los clemen-
tos. zonas o instalaciones que requieran reparacion.

- En obras de reestructuracion. alzado del tramo de calle representativo de la
situacion actual y de la propuesta.

7.3.3. Proteccion ambiental: Protege el ambiente urbano del casco antiguo de
Banos segun se grafia ¢l plano 10.

7.3.3.1. Obras permitidas: En este ambito estdn permitidas todo tipo de obras.
incluso las de demolicion y edificacion de nueva planta.

.3.3.2. Usos: Vienen referidos en la ficha de ordenacion de la zona asi como
en el plano del mismo titulo.

7.3.3.3. Documentacion para solicitud de licencia: No se exige mas documen-
tacion que la establecida con cardcter general en el capitulo 4. aunque. eso si. se
justificara especialmente la adecuacion al entorno de la obra provectada y el
cumplimiento de las normas estéticas.

7.3.4. Proteccion del cardcter de fa travesia: Se trata de enmarcar dentro del
ambito sefialado en el citado plano 10. las nuevas construcciones dentro de un
paisaje fuertemente personalizado por las edificaciones hgadas a la industria del
chorizo (villas y edificios) que. en general ya gozan de proteccion estructural. a fin
de potenciar vy actualizar su identidad.

7.3.4.1. Doctuncniacion para solicitwd de licencia: 1gual que en el caso ante-
rior. aunque no se exige documentacion especial. se justificara detalladamente el
cumplimiento de los objetivos enunciados en el apartado anterior.

8. NORMAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

8.1. Obhjero: El objeto de esta Normativa es regular el régimen general de los usos
del suelo y la edificacion en esta clase de suelo. asi como las exigencias a las que
han de ajustarse los Planes Parciales que lo desarrollen.

8.2. Ambirto de aplicacion: Lo constituye el suelo clasificado como apto para
urbanizar en los planos correspondientes.

8.3. Delimitacion de sectores: De acuerdo con el art. 93.1.d. del R.P. se delimitan
en ¢l plano 3 los sectores en que se divide ef suelo apto para urbanizar. Cada uno
de cilos tiene ficha de ordenacion especifica y requiere un Plan Parcial diferencia.

8.4. Condiciones para su desarrollo: El desarrollo de los distintos sectores se
producira de acuerdo con lo establecido en el antes citado plano 3 y una vez
cumplidos los requisitos infraestructurales a que se hace referencia en la memoria
y en ef plano correspondiente.

8.5. Normas generales: Serdan de aplicacion a esta clase de suelo las Normas
Generales de Urbanizacion, del Uso y de la Edificacion recogidas en capitulos
anteriores.

La generacion de la trama y la edificacion quedan, por tanto. afectadas por las
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condiciones estéticas incluidas en las Normas.

8.6. Fichas de ordenacion: Se recogen a continuacion. en forma de fichas, las
condiciones particulares de ordenacion de cada uno de los sectores a las que
deberan acomodarse el planeamiento parcial.

CLASE DE SUELO
APTO PARA URBANIZAR

DESCRIPCION
OBJETIVOS
uUso

VOLUMEN

ESTETICA
OBSERVACIONES

CLASE DE SUELO
APTO PARA URBANIZAR

DESCRIPCION
OBIJETIVOS

uso

VOLUMEN

ESTETICA
OBSERVACIONES

PLANO N.° NOMBRE ZONA DE ORDENACION
5 SECTOR |

Zona situada al norte del pueblo en continuidad con el area industrial urbana actualmente cultivada.

Creacién de una reserva de suelo industrial calificado con vistas a posibles desarrollos futuros.

CARACTERISTICO Industrias: Talleres: Almacenes.
COMPATIBLE Agricola; Ganadero: Industria Chacinera: Equipamicntos:
Servicios del Automovil.
CONDICIONADO Terciario ligado a los usos caracteristicos y/o compatibles.
TAMANO DE PARCELA PARCELA MINIMA Mz 250
PARCELA MAXIMA Mz
POSICION DE LA EDIFICACION ALINEACIONES
RETRANQUEOS M
SEPARACION LINDEROS M
OCUPACION FONDO M
COEF. OCUPACION Y% 60
APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD M2/M2 0.8 sobre parceia neta
DENSIDAD VIV/HA
FORMA SOTANOS N.»

ALTURA MAXIMA/MINIMA M 8/
ALTURA EN PLANTAS
MAXIMA/MINIMA N 2/

Mientras no se aprueba el Plan Parcial queda prohibido en el sector todo tipo de construccion cualquiera sea el uso al
que se destine. La altura maxima podra sobrepasarse si las exigencias del proceso tecnologico asi lo requiriesen. Los
equipamientos reglamentarios se dispondran junto a la zona destinada al uso.

PLANO N.° NOMBRE ZONA DE ORDENACION
5 SECTOR i1

Zona vacia entre el Ensanche Oeste y el Barrio del Canal actualmente cultivada.

Prevision de un drea para urbanizar en el momento que se dice en el plano 3. con un cardcter similar al de la zona
denominada «Ensanche Qesten. El Plan Parcial resolvera la transicion con ¢! B.® det Canal.

CARACTERISTICO Residencial colectivo.

COMPATIBLE Agricola; Industrial; Talleres: Almacenes. Terciario. Comercio, Bares y Espec-
taculos; Residencial Publico: Equipamientos v Servicios del Automévil.

CONDICIONADO

TAMARO DE PARCELA PARCELA MINIMA Mm:
PARCELA MAXIMA M2
POSICION DE LA EDIFICACION ALINEACIONES M
RETRANQUEOS M
SEPARACION LINDEROS M
OCUPACION FONDO M
COEF. OCUPACION %
APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD M2/M2 0.6 sobre sup. tot. del sec.
DENSIDAD VIV/HA 40 sobre sup. tot. del sec.
FORMA SOTANOS N.¢
ALTURA MAXIMA/MINIMA M 8.5
ALTURA EN PLANTAS
MAXIMA/MINIMA N.v B+2

El Plan Parcial resolvera necesariamente ¢l problema de los patios de las casas de la Obra Sindical. Entre tanto se aprueba
aquél queda prohibido todo tipo de construccion en el ambito del sector.
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CLASE DE SUELO
APTO PARA URBANIZAR

PLANO N.°
5

NOMBRE ZONA DE ORDENACION

SECTOR Ul

DESCRIPCION Zona cultivada al sur-oeste del pueblo.
OBJETIVOS Area apta para urbanizar de acuerdo con los plazos del plano 3 y con un caracter igual al del B.* del Canal.
Uso CARACTERISTICO Residencial unifamiliar: Residencial colectivo.
COMPATIBLE Terciario: Comercio. Bares y Espectaculos: Equipamientos.
CONDICIONADO Talleres y Almacenes en plantas bajas.
VOLUMEN TAMARO DE PARCELA PARCELA MINIMA M2
PARCELA MAXIMA M?
POSICION DE LA EDIFICACION ALINEACIONES
RETRANQUEOS M
SEPARACION LINDEROS M
OCUPACION FONDO M
COEF. OCUPACION Y%
APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD MM? 0.4 sobre sup. tot. del sect.
DENSIDAD VIV/HA 30 sobre sup. tot. del sect.
FORMA SOTANOS N
ALTURA MAXIMA /MINIMA M B+1 para la edif. unifamil.
ALTURA EN PLANTAS
MAXIMA/MINIMA N B+2 para la edif. colectiva
ESTETICA
OBSERVACIONES Mientras no se apruebe el Plan Parcial no se autorizard en el sector ningin tipo de construccion
CLASE DE SUELO PLANO N.° NOMBRE ZONA DE ORDENACION
APTO PARA URBANIZAR S SECTOR IV
DESCRIPCION Zona cultivada al sur-cste de Bafos.
OBIJETIVOS Reserva de suelo residencial a desarroifar segin la cronologia prevista en el plano 3. Tipalagia prevista: manzana cerrada
con patio libre y mancomunado.
USO CARACTERISTICO Residencial colectivo.
COMPATIBLE Terciario: Comercios. Bares y Espectdculos: Residencial Publico: Equipamicn-
1os. _
CONDICIONADO Talleres. Almacenes y Servicios del Automovil en plantas bajas.
VOLUMEN TAMANO DE PARCELA PARCELA MINIMA M?
PARCELA MAXIMA M!?
POSICION DE LA EDIFICACION ALINEACIONES
RETRANQUEOS M
SEPARACION LINDEROS M
OCUPACION FONDO M
COEF. OCUPACION Y%
APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD M2/M2 0.5 sobre sup. tot. del sector
DENSIDAD VIV/HA 40 sobre sup. tot. del sector
FORMA SOTANOS N
ALTURA MAXIMA/MINIMA M 8.5/—
ALTURA EN PLANTAS
MAXIMA/MINIMA N B+~
ESTETICA
OBSERVACIONES No se autorizard construccion alguna en el sector mientras no se apruebe el Plan Parcial. Los equipamientos del Plan se

dispondran en continuidad con las escuelas existentes en suelo urbano. Se continuara el paseo peatonal a lo largo de la

cornisa.
9. NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE

G.1. Ohjero: El objeto de esta Normativa es regular el racional aprovechamiento
del medio rural, garantizando su caracter rustico y preservando sus valores
naturales o de orden cultural.

A este fin se definen los distintos usos sobre el territorio, las construcciones a
ellos vinculadas y las restricciones impuestas por los distintos niveles de protec-
cign.

9.2, Usox:

En el suelo no urbanizable se consideran como:

USOS CARACTERISTICOS: Los derivados de su explotacion tradicionaf:
AGRICOLA (regadio. secano y vifias). FORESTAL (arbolado autdctono) y/o
MONTE BAJO.

LUSOS COMPATIBLES: Los que pueden implantarse en coexistencia con los

v

usos caracieristicos sin perjuicio de las limitaciones derivadas de la ordenacion
especifica de la zona: RURALES (ganaderia extensiva, viveros, colmenas. inver-
naderos. repoblacion forestal y cultivo industrial de chopos), EJECUCION DE
OBRAS PUBLICAS con caracter transitorio y exigencia de recomponer el entor-
no afectado: ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS MISMAS con excep-
cién de 1allercs. bares. hostales y similares que se consideran usos urbanos:
EXTRACTIVOS. que no supongan peligro para el acuifero subyacente de acuer-
do con un estudio hidrogeologico previo. y se garantice Ia readecuacion ambiental
de los terrenos mediante proyecto y con aval bancario. ESPARCIMIENTO. tales
como caza o pesca que no requieren instalaciones auxiliares. No se incluyen en
este apartado los campings. caravanings, etc.. INFRAESTRUCTURAS hidrauli-
cas (captaciones, depodsitos, embalses, conducciones, depuradoras....). energéticas
(lineas eléctricas) o de comunicaciones (lineas teleféonicas. antenas. repetidores....)
que no desvirtuen el modelo territorial propuesto. ARQUEOLOGICOS: PIS-
CIFACTORIAS relacionadas con la crianza artificial de peces.
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USOS CONDICIONADOS: Aquellos cuya localizacion en el suelo no urbani-
zable puede autorizarse siguiendo el procedlmlemo previsto en el art. 43.3 de la
Ley del Suelo, siempre que cumplan ciertas condiciones previas: INSTALACIO-
NES DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL ligadas a usos dotaciona-
les que tengan reconocido por ley o por los organismos competentes de la
Comunidad Auténoma, su utilidad publica y/o interés social y sea ineludible su
lmplantauon en ¢l medio rural: RESIDENCIAL de cardcter unifamiliar, estricta
y necesariamente vinculado a una explotacxon agraria o forestal como vivienda
unica y permanente del productor y siempre que no exista riesgo de formacion de
nucleo de poblacion.

USOS PROHIBIDOS: Los restantes y, en particular, los usos industriales. ios
almacenes, la ganaderia intensiva. la agricultura industrializada (champifioneras,
etc.) los chalets y las casillas para esparcimiento.

9.3. Nicleo de Poblucion:

A los cfectos prevenidos cn la legislacion se entiende que existe nucleo de
poblacion cuando en un circulo de 200 mts. de radio se incluyen cuatro o mas
edificaciones cualquiera que sca su uso o aun cuando no llegando a este numero.
la superficie total construida sea igual o superior a 1.000 m2.

9.4. Construcciones:

Con cardcter general se permiten las construcciones estricta y justificadamente
necesarias para el desenvolvimiento de los usos permitidos.

En concreto:

Quedan permitidas las casillas agricolas destinadas a guarderia de aperos o
refugio eventual que tengan una superficie igual o inferior a 3 m? y sc adapten a
la tipologia tradicional en la zona para este lipo de construcciones.

Se prohiben de acuerdo con el criterio de la Comision de Urbanismo. los
denominados pabellones cuyo destino y uso. independientemente de la actividad
inicial. depende exclusivamente de la coyuntura econémica.

9.4.1. Suuacion: La disposicion de las construcciones en el interior de la
parcela sera lal que se eviten sombras u otros inconvenientes sobre los predios
colindantes.

Ademads. y sin perjuicio de lo dispuesto_en la Ley de Carreteras y en su
Reglamento. deberan dejar una distancia minima de 5 mts. a ¢je de caminos.

9.4.2. Altra: La altura maxima se fija en 6 mits. Esta altura podra sobrepasar-
se por necesidades funcionales debidamente documentadas.

9.4.3. Condiciones de conforr v seguridad: Ademas de las establecidas cor
caracter general en el capitulo 6. toda construccion que se localice en el suelo nc
urbanizable debe resolver su acceso v el problema de la depuracién de su:
vertidos si los hubiere.

A este respecto se prohiben los pozos negros. estancos o filtrantes. asi como ei
vertido directo de efluentes residuales a cauces publicos.

9.4.4. Condiciones estéticas: Como complemento a la normativa estética s¢
exige la integracion topografica de las construcciones en el paisaje.

9.5, Zonas de ordenacion: En el plano correspondiente se establece la delimita.
cidn de zonas de ordenacion en ¢l suelo no urbanizable con distintos niveles de
proteccion en funcion de sus valores agricolas. forestales. naturales y/o paisajisti-
cos. Cualquier posible indeterminacion en los limites derivada de la cartografiz
utilizada (1:10.000). sera resuelta por el Ayuntamiento de acuerdo con los crite-
rios y el espiritu de las Normas.

Para cada una de cllas. v en las fichas que figuran a continuacién, se concretar
tas condiciones de su ordenacion, definiendo los objetivos que se persiguen. los
valores que se quicren proteger. los usos que entre los compallbles y/0 condicio-
nados pueden admitirse sin perjuicio del nivel de proteccion. el riesgo de forma-
cion de nucleo de poblacidn. ete.

. Quedan prohibidas fas granjas y las construcciones en relacion con la ganade- 9.5.1. Fichas de ordenacion:
ria intensiva.
CLASE DE SUELO PLANO N.° NOMBRE ZONA DE ORDENACION
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR SU VALOR
ECOLOGICO-FORESTAL 1 MONTE ARBOLADO !
DESCRIPCION Monte alto. Encinas de gran valor ecoldgico y escaso aprovechamiento forestal. alternando con repoblaciones de coniferas.
de menor interés pero mayor productividad.
OBJETIVOS Potenciacion de encinar autdéctono. favoreciendo su aprovechamiento racional. sin perjuicio para c¢l ecosistema. evitando
su sustitucion por especies arboreas mas productivas pero de menor interés natural.
Uuso CARACTERISTICO Forestal (encinar).
COMPATIBLE Ganaderia extensiva; Esparcimiento: Infraestructuras.
CONDICIONADO
PROHIBIDO Los restantes, y en particular el residencial y el industrial ligado a la explota-

EDIFICACION AUTORIZADA

cion forestal (serrerias. ailmacenes. etc.).

Construcciones necesarias para ia explotacion forestal. Deberan ubicarse en vaguadas o zonas poco ostensibles y

demostrarse su necesidad. prohibiéndose cualquier tipo de construccion en las cornisas destacadas por su interés

paisajistico en el plano 1.

RIESGO DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION

Dado que se prohibe el uso residencial de cualquier indole, dicho riesgo es nulo.

OBSERVACIONES Se prohibe la tala de encinas. salvo la esirictamente necesaria para la explotacion forestal. Se prohibe cualquier
movimiento de tierras susceptible de aiterar el perfil de las cornisas.
CLASE DE SUELO PLANO N.° NOMBRE ZONA DE ORDENACION
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR SU VALOR
AMBIENTAL 1-5 ESCARPE 2
DESCRIPCION Talud bastante pronunciado, situado entre el lecho de inundacién del Najerilla y la terraza fluvial donde se asienta la
poblacion, de gran interés ambiental por constituirse en elemento diferenciador de ambas unidades.
OBJETIVOS Mantenimiento de su perfil actual y su caracter de espacio libre. Mejora de la calidad visual.
UsoO CARACTERISTICO Monte bajo (matorral. vegetacion tapizante).
COMPATIBLE Monte alto (arbolado).
CONDICIONADO
PROHIBIDO Todos los restantes.
EDIFICACION AUTORIZADA Ninguna.

RIESGO DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION

OBSERVACIONES

la calidad visual.

No hay riesgo de formacién de nicleo de poblacion al estar prohibido todo tipo de edificaciones.

Se propone la vegetacion del talud con cultivos herbaceos. arbustivos y drboreos. susceptibles de fijar el terreno y mejorar
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CLASE DE SUELO

NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR SU VALOR
ECOLOGICO Y AGRICOLA

DESCRIPCION

OBJETIVOS

uso

EDIFICACION AUTORIZADA

RIESGO DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION

OBSERVACIONES

CLASE DE SUELO

NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION POR SU VALOR
AGRICOLA

DESCRIPCION

OBIJETIVOS

usoO

EDIFICACION AUTORIZADA

RIESGO DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION

OBSERVACIONES

CLASE DE SUELO
NO URBANIZABLE

INDIFERENCIADO
DESCRIPCION

OBIJETIVOS

uso

EDIFICACION AUTORIZADA

PLANO N.° NOMBRE ZONA DE ORDENACION

1-5 FONDO ALUVIAL 3

Lecho de inundacion de rio Najerilla, planicie muy fértil donde alternan los regadios con cultivos intensivos de chopo
hibrido.

Se busca el mantenimiento del caracter agricola y forestal, con respecto a [os ecosistemas de ribera y al valor paisajistico
de {a zona. potenciando el esparcimiento no degradante en las riberas.

CARACTERISTICO Agricultura (regadio). Forestal (choperas).

COMPATIBLE Ganaderia extensiva. Esparcimiento, Extraccion de aridos. Infraestructuras.
CONDICIONADO

PROHIBIDO Los restantes y en particular el residencial. el industrial. los pabeliones, v los

vertederos de cualquier tipo.

Casillas y otras construcciones justificadas por la explotacion agraria con las condiciones fijadas por fa normativa general.
Viveros e invernaderos.
Instalaciones publicas accesorias a yacimientos arqueologicos.

Dado que se prohibe el uso residencial de cualquier indole, dicho riesgo es nulo.

Se prohibe la sustitucion o tala de la vegetacion de ribera. herbacea. arbustiva o arborea. Se prohiben vertidos incontrola-
dos de agua residual, basuras o escombros.

La extraccion de aridos debera realizarse con respecto-al medio natural. con posterior recuperacion paisajistica de los
terrenos.

PLANO N.° NOMBRE ZONA DE ORDENACION

1-5 TERRAZA EN REGADIO 4

Terraza fluvial muy fértil. regada con aguas del canal del Najerilla. Su caracter periurbano. su buena accesibilidad v su
morfologia plana originan una cierta presion edificatoria no justificable por la explotacién agricola.

Proteccion de fa agricultura y mantenimiento def cardcter rural de la zona.

CARACTERISTICO
COMPATIBLE
CONDICIONADO
PROHIBIDO

Agricultura (regadio).
Ganaderia extensiva. viveros e invernaderos, infraestructuras. Cementerio.

l.os restantes. y en particular el Residencial y el industrial ligado a {a explota-
¢10n agraria (champifoneras. ¢ic.) y los pabellones.

Casillas (segun la normativa general). necesarias y justificadas por la explotacion agraria. Viveros e invernaderos (segun

normativa general).

Por las razones arriba apuntadas el riesgo objetivo de formacion de nucleo de poblacion es grande aunque. dado que las
construcciones residenciales estan prohibidas. este riesgo desaparece.

Se prohiben explotaciones forestales intensivas (choperas) susceptibles de perjudicar al regadio.

PLANO N NOMBRE ZONA DE ORDENACION

wn

{-5 MONTE CULTIVADO

Alternancia de cornisas frontales. con cultivos abancalados de vifiedo y valles laterales de suave pendiente donde se
produce cereal de secano.

Se pretende mantener el caracter rural y agricola de la zona. protegiendo su calidad visual y el cultivo en bancales en las
cornisas.

CARACTERISTICO
COMPATIBLE

Agricultura (secano y vifedo).
Forestal. ganaderia extensiva. monte bajo. Esparcimiento. Infraestructuras. Vi-
veros ¢ Invernaderos.

CONDICIONADO
PROHIBIDO

Residencial (vinculado a la explotacion). Utilidad publica o Interés social.

Los restantes y en particular el industrial ligado a la explotacion agraria,

Las que resulten necesarias al servicio de los usos autorizados. con los condicionamientos expresados en la normativa
general. No podran ubicarse en las cornisas de interés paisajistico sefialados en el plano 1. No se autorizan fos pabeliones.
independientemente de su uso.
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RIESGO DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION

Para evitar dicho riesgo. cualquier nueva edificacion residencial cumplird simultdneamente las siguicntes condiciones:
qQ

~ Distancia a cualquier otra construccion (salvo casilla) mayor de 300 m. Parcela minima 5.000 m2.
~ Distancia al Canal de! Najerilla mayor de 100 m.
- Superficie construida igual 0 menor de 250 m2.

OBSERVACIONES

CLASE DE SUELO
NO URBANIZABLE

PLANO N.°

NOMBRE

Se prohiben movimientos de tierra susceptibles de alterar el actual perfil abancalado de las cornisas frontales.

ZONA DE ORDENACION

MONTE ABANDONADO 6

Laderas situadas en la margen derecha del rio. su mala accesibilidad ha justificado. entre otras razones el abandono de la

agricultura, predominando hoy los eriales vy ¢l monte bajo. Sus abruptas cornisas frontales ticnen un notable interés

INDIFERENCIADO 1

DESCRIPCION
paisajistico.

OBJETIVOS

uso CARACTERISTICO
COMPATIBLE
CONDICIONADO
PROHIBIDO

EDIFICACION AUTORIZADA

Potenciar Ja utilizacion agricola y forestal, preservando la calidad visual.

Agricuttura. Forestal. Monte bajo.
Ganaderia extensiva. Esparcimiento. Infraestructuras. Viveros e invernaderos.
Residencial (vinculado a la explotacion). Utilidad publica o interés social.

Los restantes y en particular et industrial ligado a la explotacion agraria.

- Las que resulten necesarias al servicio de los usos autorizados, con los condicionantes expresados en la normativa

general. No podran ubicarse en las cornisas de interés paisajistico sefaladas en ¢l plano 1.
- Instalactones publicas accesorias a yacimientos arqueologicos.

RIESGO DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION

Para evitar dicho riesgo cualguier nueva edificacion residual cumplira simultdneamente las siguientes condiciones:

— Distancia a cualquier otra construccion (salvo casilla) mayor de 300 m.
- Parcela minima 5.000 m2. Superficie construida igual o menor de 250 m?.

OBSERVACIONES

Se prohiben movimientos de tierra susceptibles de alterar el actual perfil de las cornisas frontales.
La utilizacion agricola exige una mejora de la accesibilidad. proponiéndose para ello ¢l arreglo def actual puente y los

caminos de acceso. sin perder el cardcter rural.

9.6. Proteccion de elementos

9.6.1. De las vias pecuarias: A los efectos de aplicacion de esta normativa sc
entiende como via pecuaria la que fuere clasificada como tal por el organismo
competente.

Su anchura sera la establecida en el proyecto de clasificacion.

Como alternativa y complemento a su recesivo uso tradicional se propone su
utilizacidn como caminos rurales y ejes de esparcimiento. especialmente adecua-
dos para el paseo o la bicicleta. '

Se prohibe en toda su anchura cualquier tipo de cerramiento o edificacion. Se
prohiben. asimismo. pavimentos asfalticos o de hormigon. asi como cualquier
otra solucién que por su caracter urbano pudiera entrar en contradiccion con el
medio rural en que se inscribe la via.

Se autoriza la plantacion de arbolado en hilera en sus margenes. y masivo en
descansaderos. recomenddndose la no utilizacidon de especies exoéticas,

En los casos en que la via no esté previamente deslindada. se delimita una
banda de defensa. en torno a su eje tedrico. cuya amplitud seria dos veces la
anchura legal. Cualquier actuacion dentro de dicha banda de defensa requerira
previa autorizacion de la Comision de Urbanismo.

No se permite la enajenacion de las vias pecuarias. Si en algin caso su
anchura se demostrase excesiva. incluso para los fines propuestos en las Normas.
podra reducirse ésta. siempre que la superficie residual se destine a otros usos de
utilidad publica, no revirtiendo en ningun caso a propiedad privada.

La autorizacién para reducir la anchura de una via pecuaria corresponde a la
Comision de urbanismo. previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura
y Ganaderia asi como del Ayuntamiento.

Esta autorizacion debera contener expresamente la utilizacion concreta a que
se destina la superficie residual.

9.6.2. De los cauces puiblicos y sus mdrgenes: Se entiende como cauce o alveo
de un rio. arroyo o laguna. la superficie delimitada por el nivel maximo de
crecida ordinaria.

A ambos lados del cauce se define la zona de Dominio Publico. de 3 m. de
anchura. afectada por la servidumbre de uso publico. En la zona de Dominio
Publico se prohiben construcciones o cerramientos de cualquier tipo.

Exteriormente a la zona de Dominio Piblico, se define la zona de Policia.
delimitada por una linea paralela al cauce distante de éI 100 m.

En la zona de Policia, serd exigible autorizacion previa de la Comisaria de
Aguas del Ebro para cualquier actuacion. que en todo caso debera ser compatible
con estas Normas.

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las piedras o arenas existentes en
los mismos en cantidad susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del
medio.

La autorizacion de cualquier extraccion de daridos en los méargenes conllevard
un estudio de su impacto ecoldgico asi como un proyecto de sellado que deberan
ser visados por la Comision de Urbanismo de La Rioja.

Se prohiben los vertidos de aguas residuales a cauces publicos sin depuracion
previa,

9.6.3. De los ecosistemas de Ribera: Se prohibe toda destruccion o modifica-

¢idn de la vegetacion arborea. arbustiva de matorral o herbacea de las orillas o
margenes de los cursos de agua.

Expresamente s¢ prohibe la sustitucion def arbolado preexistente por planta-
ciones industriales de chopos hibridos.

Se permite este tipo de plantaciones en zonas degradadas o carentes de vegeta-
cion de galeria.

9.6.4. De la vegetacion auticiona: Se prohibe la modificacion de los encinares
existentes en ¢l municipio. asi como de cualquier otro tipo de drboles o especie
arbustiva de interés.

Las talas que se realicen s¢ adaptaran a los criterios de la Conscjeria de
Agricultura, debiendo justificarse por la explotacion racional y desarrollo ecologi-
co del encinar o ecosistema en cuestion.

9.6.5. De los sisiemays acuiferos: Solo se autorizara la perforacion de aquellos
pozos o sondeos que se demuestren necesarios al amparo de los usos regulados
por esta Normativa para el medio rural.

No se permitiran nuevos pozos al servicio de los usos urbanos focalizados en
suelos no urbanizables y que queden fuera de ordenacién a resultas de esta
normativa.

Los pozos de abastecimiento no podran ubicarse a menos de S0 m. de fosas
sépticas, pozos de infiltracion o pozos negros. ni tampoco a menos de 500 m. de
cuaiquier foco potencialmente contaminante (veriederos. emisarios no canaliza-
dos de agua residual. etc).

No podran construirse fosas sépticas a menos de S0 m. de cualquier pozo de
abastecimiento de agua (potable o no) preexistente.

La autorizacion de vertederos controlados de residuos solidos. o cualquier otra
actividad potencialmente contaminante. requerird estudio hidrogeologico previo.

Los pozos abandonados. focos potenciales de contaminacion. deberan cemen-
tarse para anular posibles vias de contaminacion.

Cualquier actividad extractiva que se autorice debera garantizar. mediante
estudio hidrogeoldgico previo. la no destruccion del acuifero cuaternario sub-
yacente.

9.6.6. D¢ las carreieras: En fos margenes de las carreteras s¢ establecen las
zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccion de acuerdo con la Ley de
Carreteras de 19-12-74.

Las actuaciones a realizar en dichas zonas se ajustaran a lo establecido en la
citada Ley asi como en el titulo tercero del Reglamento que la desarrolla.

En las zonas de Dominio Publico. Sevidumbre y Afeccidon queda prohibido
e}cp&esameme realizar publicidad. de acuerdo con et articulo 7 del Reglamento
citado.

La linca de edificacion se define con caricter gencral en el articulo 77 del
antedicho Reglamento. situandose a 18 m. de la arista exterior de la calzada.

9.6.7. De las instalaciones eléctricas: A los efectos de esta Normativa conside-
ramos la siguiente jerarquia:

Red de suministro a alta tension.

Red de media tension.

Red de baja tension.

66 KV.
13 KV.
menos de | KV,



Pagina 1.085.— Num. 79

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Séabado, 4 de julio de 1987

No se establece ninguna proteccion especifica para la red de baja tension.

Con respecto a las lincas de media tension. se establecen las siguientes servi-
dumbres que no impediran al duefo del predio sirviente el ejercicio de sus
derechos, dejando a salvo dichas servidumbres:

Prohibicion de plantar arboles a menos de 2 m. de distancia de la proveccion
de la linea.

Prohibicion de construir edificios o instalaciones a menos de 6 m. de distancia
de ia proyeccion de la linea.

Por fin. v en torno a las lincas de alta tensidn se establece una banda de
proteccion a 20 m. de amplitud:

En el interior de esta banda se prohibe cualquier tipo de construccion. La
plantacion de arbolado se prohibe en la provecciéon y proximidades de las lineas a
menor distancia de 2.5 m.

Estas normas de proteccion se consideran transitorias hasta tanto la Comuni-
dad Auténoma apruebe una normativa al respecto de cardcter regional que las
presentes Normas asumiran de forma automatica.

9.6.8. De lay instalaciones hidrdudicas: Ex torno a las construcciones de abas-
tecimiento. sancamiento o riego que surcan el medio rural se establece una banda
de defensa de 3 m. afectada de servidumbre permanente de paso. en Ja que se
definen las siguientes limitaciones de uso:

No s¢ permiten trabajos de arado. cava u otros a una protundidad superior a
30 ¢m.: tampoco se permitira plantar drboles o arbustos de tallo alto. ni levantar
edificaciones o construcciones de cualquier Lipo, aungue tengan caracter temporal
o provisional,

Cuando las instalaciones discurran en canal. v no tuvieren una sona de
detensa legalmente establecida. la zona de servidumbre estard constituida por dos
bandas de 2 m. de¢ anchura cada una. a partir de la arista de contacto del talud
con el terreno natural.

9.6.9. De los clementos de interés cultural: En torno a los yacimientos arqueo-
logicos se define una zona de defensa de 200 m. de radio en la que se prohibe toda
obra que no cuente con informe favorable de la Consejeria de Cultura.

Si durante la ejecucion de una obra. en cualquier emplazamiento dentro del
municipio. se descubriese la existencia de restos arqueoldgicos se debera ordenar
por el Ayuntamiento la paralizacion inmediata de las obras. dandose cuenta a la
Consejeria de Cultura. para que adopte las medidas de proteccion que establece
la Ley de Excavaciones.

En cuanto a la casa de peones camineros hoy en desuso. se permite y reco-
mienda su remozo v mejora. siempre que se mantenga la actual tipologia. deter-
minante de su interés cultural.

9.6.10. De los elementos de imterés paisajistico; En las cornisas y cerros
destacados como de interés paisajistico en el plano | (C LASIFICACION Y
ESTRUCTURA) sc¢ prohibe cualquier tipo de instalacidon o construccién de
nueva planta. asi como la extraccion de piedras o dridos.

Se prohibe asimismo cualquier tipo de construccion en sus alrededores suscep-
tible de afectar la recepcion v/o emision de vistas lejanas.

10. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

De acuerdo con el art. 60 de la Ley del Suelo, los edificios e instalaciones
erigidos con anterioridad a la aprobacion de las Normas y que resulten disconfor-
mes con las mismas, quedan fuera de ordenacion. No obstante, se establece un
régimen transitorio atenuado que permite las obras de conservacidon y mejora que
fuesen interesadas en la forma vy garantiza la continuidad ¢. incluso, la modifica-
¢ion del uso actual en los siguientes casos:

PRIMERO: MATADERO MUNICIPAL

Pese a lo inadecuado de su ubicacion. en un paraje de escasa accesibilidad v
considerable fragilidad ambiental, por tratarse de un servicio publico se autorizan
aquellas obras de conservacion y mejora necesarias para su actividad.

SEGUNDOQO: GRANIAS

Se permiten obras de conservacion v mejora. que no de ampliacion, condicio-
nadas al adecuado tratamiento de sus vertidos residuales. con una solucion no
contaminante y no gravosa para el municipio.

TERCERQ: EDIFICACIONES TRADICIONALES EN EL SUELO NO UR-
BANIZABLE. En aguellas construcciones de caracter tradicional. cuyo interes
cultural sea avalado por la Consejeria de Cultura. se permite su rehabilitacion sin
aumento de volumen, aun para usos prohibidos en la zona de ordenacion en que
se incluyen,

Se trata de recuperar unas lipologia\ v unas formas de construir en claro
retroceso. Por tanto. la construccion «ex novo» o la rehabilitacion que no respete
v potencie estos clementos tradicionales se regirdn por la normativa general de
la zona.

CUARTO: VERTEDERO MUNICIPAL

Fn tanto no se proceda a su traslado a otro paraje carente de especial protec-
¢ion se autoriza su explotacion siempre que se extreme el control de su interferen-
cia ambiental.

QUINTO: INDUSTRIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Se autorizan aquellas actuaciones cxigidas por el normal desarrollo de la
actividad industrial.

Logrofio. 18 de Mayo de 1987

EL PRESIDENTE DE LA COMISION
DE URBANISMO DE LA RIOJA

f-do.: Miguel Angel Prieto Echegaray.

B. Administracion del Estado

DELEGACION DEL GOBIERNO EN LA RIOJA

Acuerdo del Jurado Provincial de Expropiacion de la Delegacion
del Gobierno en La Rioja 111.B.352

De conformidad con lo previsto en el art. 80.3 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de 17 de julio de 1958 y para que sirva de
notificacion a D. Francisco Saez Corcuera con tltimo domicilio en ¢/ Doce
Ligero, n* 10, de esta capital, se hace piiblico que por el Jurado Provincial
de Expropiacion de la Delegacion del Gobierno en La Rioja, se ha dictado
en el expte. n® 65/86, correspondiente a la expropiacion forzosa de la finca
ntm. L-CR-37 del término municipal de Cuzcurrita de Rio Tiréon
propiedad de D. Francisco Saez Corcuera, con motivo de la construccion
del Gasoducto ‘“‘Haro-Burgos’, por la Empresa ‘‘Enagas, S.A.” el
siguiente acuerdo:

Examinado el expediente y después de amplia deliberacion sobre todas
las cuestiones que ha suscitado este asunto, se acuerda por unanimidad
senalar como justo precio las cantidades que se diran por los conceptos que

a continuacion se relacionan: Pts.

Franja: 4 mts. anchura x 46 mts. longitud = 184 m2 x 150

PIs./M2 . o e e e e e e e 27.600

Servidumbre: 16 mts. anchura x 46 mts. longitud = 736 m2

x 150 Pts. = 110.400 Pts.— Su 10% . . . ... ....... 11.040

Ocupacion temporal: 848 m2x ISPts./m2. . . . ... ... 12.729
Totalparcial . . . .. .. ...... ... ...... 51.360

Stdeafeccion . . .. ... ... ..o e 2.568

Demérito: 4.717 m2 total finca x 150 Pts./m2 = 707.550

Pts.—Su2® . ... ... ... .. o i 14.151
Total pesetas . . .. .............. ... 68.079

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se dio por terminada la
reunion, de lo que como Secretario doy fe.

Advirtiéndole que contra el acuerdo transcrito pueden las partes
interponer recurso de reposicion en el plazo de un mes a contar del dia de la
publicacion de este acuerdo y contra su resolucion recurso contencioso-
administrativo en la Sala de esta Jurisdiccion de la Excma. Audiencia
Territorial de Burgos en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente de
la notificacion del acuerdo resolutorio del recurso de reposicion si es

expreso y si no lo fuere en el plazo de un afio a contar de la fecha de
interposicion del recurso.

Logrono, 23 de junio de 1987.— EI Magistrado-Presidente, José
Javier Solchaga Loitegui.

DELEGACION DE HACIENDA ESPECIAL DE LA RIOJA
Dependencia de Gestion Tributaria
Incoacion de expediente sancionador 111.B.353

La presentacion de la declaracidén-liquidacion por el concepto de

Impuesto sobre el Valor Afadido fuera del plazo establecido en el art. 172

del Real Decreto 2028/85, de 30 de octubre, constituye una infraccion

tributaria simple segin el art. 78 de la Ley General Tributaria, por lo que,

para determinar la sancién aplicable a tenor del art. 83 del mismo texto

legal, se inicia con esta fecha el preceptivo expediente sancionador a los
contribuyentes que a continuacion se relacionan:

Contribuyente y D.N.IL. Domicilio Periodo
M2 Estrella Jimeno Sainz  Logrofio.— Murrieta 32 1° tri. 86
8.901.804

UARACOS S.A. Logrofio.— J. Vigén 9 2° tri. 86
A26025601

UARACOS S.A. Logrofio.— J. Vigon 9 3° tri. 86
A26025601

Por haber resultado desconocido el domicilio indicado, se hace
publico el presente Edicto, para conocimiento de los interesados y su
notificacion reglamentaria, advirtiéndoles:

Que el expediente sancionador estard dispuesto en esta Oficina
durante el plazo de quince dias habiles, al objeto de que si lo estiman
oportuno puedan alegar lo que consideren conveniente en defensa de su
derecho.

Logrofio, 19 de junio de 1987.— El Jefe de la Dependenc:a — V°B°
El Delegado de Hacienda Especial.
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Recaudacion de Tributos del Estado de l1a Zona Primera de Calahorra

Edicto 111.B.356

D. José David Gutiérrez Milla, Recaudador de Tributos del Estado en
la Zona Primera de Calahorra, hace saber: Que por esta Oficina
Recaudatoria de mi cargo se instruye expediente de apremio contra los
deudores que a continuacion se relacionan y cuyos expedientes han sido
iniciados en virtud de Providencias dictadas por el Sr. Tesorero de
Hacienda de esta provincia, declarando incursa la deuda en el recargo del
20 por 100 y disponiendo se proceda ejecutivamente contra el patrimonio
de dichos deudores con arreglo a los preceptos del Reglamento General de
Recaudacion.

Conservas Harriet, Concepto Urbana, afio 1.984, importe 984 Pts.,
municipio Alfaro.

Conservas Harriet, Concepto Urbana, afio 1985, importe 1.574 Pts.,
municipio Alfaro.

D. Javier Ignacio Gavilan Fuentes, Concepto Recursos Eventuales,
afo 1987, importe 30.000 Pts., municipio Calahorra.

Envases Adan Lacarra, S.L., Concepto T. Empresas, ano 1986,
importe 11.646 Pts., municipio Calahorra.

D. Jesus Delgado Catalan, Concepto T. Empresas, afio 1986, importe
1.031, municipio Calahorra.

Pedro Bernabé Moreno Jiménez, Concepto Urbana, ano 1981-1984,
importe 10.996 Pts. municipio Calahorra.

Fco. Javier Mendizabal Llorente, Concepto Urbana, ano 1981-1984,
importe 12.750 Pts. municipio Calahorra.

Delegacion Sindical Nacional, Concepto Urbana, ano 1984, importe
2.323 Pts., municipio Calahorra.

D. Valeriano Murciano Ferrer, Concepto Urbana, afio 1981-1984,
importe [.400 Pts., municipio Calahorra.

D? M*® Luz Saenz Martinez, Concepto Urbana, afio 1982-1984,
importe 5.501 Pts., municipio Calahorra.

D. Arturo Navascues Sainz, Concepto 1.R.P.F., aino 1984, importe
39.276 Pts., municipio de Calahorra.

D. Placido Blanco Contreras, Concepto Recursos Eventuales, afio
1987, importe 5.000 Pts., municipio Calahorra.

D. Carlos Fernandez Martinez, Concepto R.T.P., aiio 1.977, importe
1.800 Pts., municipio Calahorra.

D. Narciso Nieto Cortés, Concepto Tasas Diput. aino 1986, importe
2.400 Pts., municipio Rincon de Soto.

D. Amado Martinez Azagra Llorente, Concepto Urbana, afo 1983-
1985, importe 3.180 Pts., municipio Rincon de Soto.

D. Ezequiel Ramiro Cabeza, Concepto Urbana, afio 1984-1985,
importe 4.232 Pts., municipio Rincén de Soto.

Y siendo desconocido el paradero de dichos deudores se les requiere
para el pago de los débitos, recargos y costas reglamentarias y para que
comparezcan por si o por medio de representante en el expediente que se les
sigue en esta Recaudacién advirtiéndoles:

1°.— Que transcurrido el plazo de 8 dias desde la publicacion en el
Boletin Oficial de La Rioja, sin personarse seran declarados en rebeldia y
se continuard el procedimiento efectuandose las sucesivas notificaciones en
la forma dispuesta en el articulo 99 numero 7 de dicho Reglamento.

2" .— Que contra dicha providencia s6lo seran admisibles los motivos
de oposicion seitalados en el art. 137 de la Ley General Tributaria y que
podra recurrirse en reposicion en el plazo de 15 dias habiles ante la
Tesoreria de Hacienda o reclamar en el de 15 dias habiles ante el Tribunal
Econémico Administrativo Provincial.

3°.— Que el procedimiento de apremio aunque se interponga recurso
solamente se suspendera en los términos y condiciones sefalados en el
articulo 190 del Reglamento General de Recaudacion.

‘Calahorra, a 15 de junio de 1987.— El Recaudador.

DIRECCION PROVINCIAL DE INDUSTRIA Y ENERGIA

Registros mineros 111.B.359

La Direccion Provincial del M° de Industria y Energia en La Rioja,
hace saber que, como consecuencia del resultado del Concurso convocado
en el Boletin Oficial del Estado n° 85 de 9 de abril de 1987, ha quedado
franco y registrable, en la superficie que se indica, el terreno
correspondiente a los registros mineros que a continuacion se relacionan,
con expresion del numero, nombre, recursos, cuadriculas mineras y
términos municipales.

3.349. “‘El Trece’’ Seccion C. 144 Enciso y Poyales.

3.380. ‘*‘Santa Maria’’ Seccion C. 792 Canales.

3.389. “‘Oroncillo” Seccidén C. 702 Foncea y seis mas.
3.399. *‘San Adrian’’ Seccion C. 648 Calahorra y dos mas.
3.400. ‘*San Fermin’’ Seccion C. 2.016 Alfaro.

Lo que se hace pablico de conformidad con lo dispuesto en el articulo
73 decl Reglamento General para el Régimen de la Mineria de 25 de agosto
de 1978, declarando franco y registrable el terreno antes indicado,
admitiéndose nuevas solicitudes a partir de los ocho dias siguientes a la
presente publicacion en el B.O.E.

Logrofo, 12 de junio de 1987.— El Director Provincial, Pedro
Calatayud Fernandez.

DIRECCION PROVINCIAL DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL

Resolucion de sancion 111.B.363

De contormidad con lo previsto en el articulo 80.3 de la vigente Ley de
Procedimiento Administrativo, de fecha 17-7-58 (B.O.E. del 18) y para que
sirva de notificacion a la empresa FALJE, S.A. LABORAL, con ultimo
domicilio conocido en Panzares (l.a Rioja), Ctra. de Soria s/n, se hace
pablico que esta Direccion Provincial de Trabajo y Seguridad Social ha
dictado Resolucion con fecha 1-12-86 en el expediente SS-847/86.— Acta
de Infraccion n® 1258/86 por un importe de cincuenta y una mil pesctas
(51.000) por la infraccion al art. 10 de la Ley 40/80 de 5-7 (B.O.E. de 24-7),
v art. 71 del Reglamento Gral. de Recaudacion S.A., R.D. 716/86, de 7 de
marzo, advirtiendole de su derecho a comparecer en el expediente y
formular Recurso de Alzada en el plazo maximo de quince dias habiles a
partir de la publicacién del presente anuncio ante el Ilmo. Sr. Director
General de Régimen Juridico de la Seguridad Social.

Logrono, 23 de junio de 1987.— EI Director Provincial de Trabajo y
Seguridad Social, César Eloy Carnicero del Riego.

Resolucion de sancion 111.B.364

De contormidad con lo previsto en el articulo 80.3 de la vigente Ley de
Procedimiento Administrativo, de fecha 17-7-58 (B.O.E. del 18) y para que
sirva de notificacion a la empresa FALJE, S.A. LABORAL, con ultimo
domicilio conocido en Panzares (La Rioja) Ctra. de Soria, s/n, se hace
publico que esta Direccién Provincial de Trabajo y Seguridad Social ha
dictado Resolucion con fecha 18-11-86 en el expediente SS-474/86.— Acta
de Infraccion n® 808/86 por un importe de cincuenta y una mil pesetas
(51.000). por la infraccion al art. 10 de la Ley 40/80 de 5-7 (B.O.E. de 24-
7), y art. 71 del Reglamento Gral. de Recaudacién S.S., R.D. 716/86, de 7
de marzo, advirtiéndole de su derecho a comparecer en el expediente y
formular Recurso de Alzada en el plazo maximo de quince dias habiles a
partir de la publicacién del presente anuncio ante el llmo. Sr. Director
General de Régimen Juridico de la Seguridad Social.

Logronio. 23 de junio de 1987.— El Director Provincial de Trabajo y
Seguridad Social, César Eloy Carnicero del Riego.

Resolucion de sancion 111.B.350

De conformidad con lo previsto en el articulo 80.3 de la vigente Ley de
Procedimiento Administrativo, de fecha 17-7-58 (B.O.E. del 18) y para que
sirva de notificacion a la empresa Carlos Foo del Campo, con altimo
domicilio conocido en El Rasillo (La Rioja) ¢/ La Mata, s/n, se hace
publico que esta Direccion Provincial de Trabajo y Seguridad Social ha
dictado Resolucion con fecha 18-11-86, en el expediente SS-475/86.— Acta
de Infraccion n* 819/86, imponiendo la sancion de cincuenta y una mil
pesetas (51.000), por la infraccion al art. 10 de la Ley 40/1980, de 5 de
julio (B.O.E. de 24-7), y art. 71 del Reglamento Gral. de Recaudacion S.S.,
R.D. 716/86, de 7 de marzo, advirtiéndole de su derecho a comparecer en
el expediente y tormular Recurso de Alzada en el plazo maximo de quince
dias habiles a partir de la publicacion del presente anuncio ante el llmo. Sr.
Director General de Régimen Juridico de la Seguridad Social.

Logrono, 16 de junio de 1987.— El Director Provincial de Trabajo y
Seguridad Social, César Eloy Carnicero del Riego.

Resolucion de sancion [11.B.35]

De conformidad con lo previsto en el articulo 80.3 de la vigente Ley de
Procedimiento Administrativo, de fecha 17-7-58 (B.O.E. del 18) y para que
sirva de notificacion a D. Angel Muro Uyarra, con altimo domicilio
conocido en Gral. Vara de Rey, 4, de Logroiio, se hace publico que esta
Direccion Provincial de Trabajo y Seguridad Social ha dictado Resolucion
con fecha 1-6-87, en el expediente SS-185/87.— A.l. num. 312/87,
imponiendo la sanciéon de dos mil quinientas pesetas (2.500) por la
infraccion al arts. 5, 6 y 17 de la O.M. de 24-9-70 (BB.OO.E. de 30-9-70 y
1-10-70) advirtiéndole de su derecho a comparecer en el expediente y
tormular Recurso de Alzada en el plazo maximo de quince dias habiles a
partir de la publicaciéon del presente anuncio ante el llmo. Sr. Director
General de Régimen Juridico de la Seguridad Social.

Logrono, 10 de junio de 1987.— El Director Provincial de Trabajo y
Seguridad Social, César Eloy Carnicero del Riego.



Pagina 1.087.— Nam. 79

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Sabado, 4 de abril de 1987

Tesoreria Territorial de la Seguridad Social

Notiticacion 111.B.370
Don Rafael Fernandez Saenz, Tesorero Territorial de la Seguridad
Social de La Rioja, hago saber: Que la Empresa de Régimen General de la
Seguridad Social 26/28.507 ELLERRE, S.A., de Logroiio, figura en los
registros de esta Tesoreria en ignorado paradero y no habiendo presentado

documentacion acreditativa de su inactividad, formulo el presente edicto
para que sirva de notificacion en forma legal a fin de cursar la baja de su
inscripcion.

Las personas afectadas por esta resolucion, deberan formular sus
reclamaciones ante esta Tesoreria Territorial, Sagasta 2, Logrofo, en el
plazo de quince dias a partir de la fecha de su publicacion.

Logrofno, 30 de junio de 1987.— El Tesorero Territorial, Rafael
Fernandez Saenz.

C. Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE ARNEDO

Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion de la actua-
cion industrial **El Raposal’ 11.C.655

Por el Pleno de esta Corporacion de fecha 5 de junio de 1987, ha sido
aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacidon de la actuacion
industrial **El Raposal’’, lo que se expone al piiblico para conocimiento de
los interesados, significando que contra el acuerdo de referencia se podra
interponer recurso de reposicion ante esta Corporacion, en el plazo de un
mes, a contar del dia siguiente al de la publicacidén de este anuncio en el
Boletin Oticial de La Rioja, previo al contencioso-administrativo.

Arnedo. 24 de junio de 1987.— El Alcalde.

Aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion del poligono
n" 2 del Plan Parcial Entrevifias 111.C.656

Por ¢l Pleno de esta Corporacion de fecha 5 de junio de 1987, ha sido
aprobado delinitivamente el proyecto de reparcelacion del poligono n® 2
del Plan Parcial Entrevinas, lo que se expone al pablico para conocimiento
de los interesados, significando que contra el acuerdo de referencia se
podra interponer recurso de reposicion ante esta Corporacion, en el plazo
de un mes. a contar del dia siguiente al de la publicacion de este anuncio en
el Boletin Oficial de La Rioja, previo al contencioso-administrativo.

Arnedo, 24 de junio de 1987.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE BOBADILLA

Aprobacion definitiva del Presupuesto de 1987 1H1.C.660

Por no haberse presentado sugerencias ni reclamaciones se ha elevado
a definitiva la aprobacion inicial del Presupuesto General de este
Municipio para el ejercicio de 1987, cuyo resumen a nivel de capitulos es
Como sigue:

Cap. Denominacion Pts.
INGRESOS
A) Operaciones corrientes
I Impuestosdirectos . . . .. ... ... .. 1.050.000
2 lmpuestosindirectos . . . . ... ..o 300.000
3 Tasas yotrosingresos . . . .. .. ... ... ... 2.380.000
4 Transferencias corrientes . . . . . . . ... ... ... 1.250.000
5 Ingresos patrimoniales . . ... ............ 593.777
B} Operaciones de capital
7 Transferencias de capital . . . . ... ... ...... 4.033.721
9 Variacion de pasivos financieros . . . ... ... ... 3.500.000
Totalingresos . . . ... . ... ... ... ... 13.107.498
GASTOS
A) Operaciones corrientes
1 Remuneraciones de personal . . . ... ......... 719.861
2 Compra de bienes corrientes y de servicios . . . . . . 6.560.139
3 OIACICses o L e e e e e 25.000
4 Transierencias corrientes . . . . . . . ... ... ... 270.000
B) Operaciones de capital
6 Inversiones reales . .. ... .. L Lo L., 5.210.387
9 Variacion de pasivos financieros . . . . .. ... ... ] 322,111
Total gastos . . . ... . ... oo i 13.107.498

Lo que se publica en cumplimiento de los articulos 112, nimero 3,
ultimo parrafo, 70, namero 2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen l.ocal, y 446, numero 3, del Real Decreto
[.egislativo 78171986, de 18 de abril.

Contra esta aprobacion definitiva podra interponerse directamente
recurso contencioso administrativo, por los legitimados del articulo 447,
niimero 1, con arreglo a los motivos de su namero 2, del Real Decreto
Legislativo 78171986, segin autoriza su articulo 446, namero S, en plazo
de dos meses, en relacion con el articulo S8 de la Ley Reguladora de la

Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 27 de diciembre de 1956.
F:n Bobadilla, a 12 de junio de 1987.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

Exposicion publica del provecto de urbanizacion del Poligono In-
dustriul **Tejerias’’ HI.C.657

Aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion municipal en
sesion celebrada el dia 17 de junio de 1987, ¢l proyecto de urbanizacion del
Poligono Industrial ‘‘Tejerias’’ en Calahorra (La Rioja), primera etapa,
redactado por ¢l Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Don Eduarto
Andrés Herce, se expone al pitblico en las dependencias de Urbanismo de la
Casa Consistorial con el expediente instruido al efecto, por plazo de quince
dias, contados a partir del siguiente al de la publicacion de este anuncio en
el Boletin Oficial de La Rioja, durante el cual quedara a disposicion de
cualquiera que quiera examinarlo y se podran deducir las observaciones o
alegaciones que se estimen pertinentes.

Calahorra, 24 de junio de 1987.— La Alcalde, M? Antonia San Felipe
Adan.

AYUNTAMIENTO DE HARO
Exposicion publica de padrones de diversas tasas
111.C.661
Con fecha 3 de junio de 1987, este Ayuntamiento en sesion celebrada
por la Comision de Gobierno aprob¢ los siguientes Padrones:
Alcantarillado, Gargolas, Bajadas, Vuelos y Aleros y Balcones de los
ejercicios 1984 y 1985.

Dichos Padrones se exponen al pablico durante quince dias, pudiendo
los contribuyentes examinarlos en las Dependencias Municipales.

Contra la inclusiéon o cuotas tributarias consignadas en los
mencionados documentos fiscales, los interesados podran interponer
recurso de reposicion ante este Ayuntamiento o contencioso-
administrativo ante la Sala correspondiente de la Audiencia Territorial.

Haro, junio 1987.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE NALDA

Exposicion publica de las Cuentas Generales del ejercicio de 1986
111.C.658
Presentadas la Cuenta General del Presupuesto asi como las de
Administracion del Patrimonio y de Valores Independientes y Auxiliares
correspondicntes al ejercicio de 1986, con sus justificantes y dictamenes,
quedan expuestas al publico en la Secretaria Municipal por plazo de quince
dias, a los etectos de que puedan ser examinados y formular los reparos y
observaciones que se consideren pertinentes, durante dicho plazo y 8 dias
mas.
Nalda, 27 de junio de 1987.— El Alcalde, Pablo P. Ruiz Chacharo.

AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE LA CALZADA

Exposicion publica de varias tasas e impuestos 111.C.659

Por término de quince dias que empezaran a contar desde el siguiente
al de la publicacion de este Edicto en el Boletin Oficial de L.a Rioja, se
exponen al publico a efectos de examen y reclamaciones, en su caso, los
siguientes Padrones:

— Tasa de agua y recogida de basuras.

— Tasa de alcantarillado.

— Tasa desagiie de canalones a la via publica

— Tasa miradores y balcones

— Tusa entrada de vehiculos en edificios particulares (vados)

— Impuesto  publicidad s/ escaparates, letreros, vitrinas y
marguesinas.

[.a documentacion objeto de exposicion al publico se hallan a
disposicion de los interesados en las Oficinas Municipales, en dias y horas
habiles.

Santo Domingo de la Calzada, 24 de junio de 1987.— El Alcalde.
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D. Administracion Electoral

JUNTA ELECTORAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
LA RIOJA

Elecciones a la Diputacion General de La Rioja 1987.— Acta de
proclamacion de electos, celebrada el dia 22 de junio de 1987
i1.D.33

Siendo las trece horas y treinta minutos del dia 22 de junio de mil
novecientos ochenta y siete, se re(inen, en su sede, la Junta Electoral de la
Comunidad Autonoma de La Rioja, con los asistentes que se relacionan:

— Presidente: D. Daniel Mata Vidal.

— Vicepresidente: D. Pedro Meneses Vicente.

— Vocales:

D. José Javier Solchaga Loitegui.
D. Miguel Fernandez Mora
D. Teodoro Sabras Farias
— Secretario: D. Eugenio De Santos Canalejo.
— Delegado de la Oficina del Censo Electoral en La Rioja: D. Andrés
Torre Serrano.
a los efectos a que se refiere el art. 108.2 de la Ley Organica 5/1985, de 19
de junio, del Régimen Electoral General.

Informa, en primer lugar, fa Presidencia sobre una reclamacién
presentada en plazo por el representante general del Partido Riojano
Progresista acreditado ante esta Junta, por la que se solicitaba la
reconsideracion de la decisidon adoptada por ésta, el dia del escrutinio
general, en el sentido de tener en cuenta, en relacién con los votos
escrutados por la Mesa lnica del municipio de Aguilar del Rio Alhama,
solo los consignados en el acta de la sesion contenida en el sobre nim. 1,
concordantes por Jo demas con los del acta del sobre niim. 3, por mas que
no figurasen ni en una ni en otra los que presumiblemente hubiera obtenido
el Partido Riojano Progresista, desechandose, a este respecto, la
posibilidad de estimar un nuevo sobre remitido por aqueila Mesa electoral,
con nueva acta en la que aparecen los votos obtenidos por aquella
agrupacion y que, por olvido, se habrian omitido en la documentacion
remitida en primer lugar.

A la vista de dicha reclamacion esta Junta Electoral, en sesion
celebrada el dia 19, acordé, por unanimidad de todos sus miembros
presentes, desestimar la misma, reafirmandose en el criterio seguido en la
sesion del escrutinio general, que no es otro que el marcado por la L.O.
571985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en su art. 105.3, al
regular la base documental a tener en cuenta por las Juntas Electorales
para efectuar el escrutinio general.

Acto seguido, se procede a la proclamacién de los resultados del
escrutinio general correspondiente a las elecciones a la Diputacion
General de La Rioja, efectuado el pasado dia 16, tal y como se especifica a
continuacion:

v

15.640
9.212

Centro Demiocratico y Social (CDS)y. . . . . ..o o oo .
Partido Riojano Progresista(P.R.P.). .. ... . ... ...

En consecuencia, y en aplicacion de los arts. 16y 17 de la Ley 1/1987,
de 23 de enero, de Elecciones a la Diputacion General de 1.a Rioja, que
establecen respectivamente el nimero de escanos de la Diputacion General
{treinta vy tres) y las reglas para su atribucion, los mismos quedan
adjudicados de la siguiente forma:

Escanos
Partido Sociabsta Obrero Espariol . . . . . ... . ... .. 14
Federacion de Partidos de Alianza Popuiar . . . . . . ... 13
Centro DemocraticoySocial . . . .. ... ... ....... 4
Partido Riojano Progresista . . . . ... ... ... ..... 2

Asimismo, y puesto que los escaios correspondientes a las anteriores
agrupaciones deberan asignarse, de contormidad con lo dispuesto en el art.
17, letra ¢) de la Ley antes mencionada, a los candidatos incluidos en las
listas siguiendo el orden de colocacion en que aparezcan, se proclaman por
la Juma Electoral de la Comunidad Autonoma de La Rioja, como
Diputados regionales electos, en virtud de los resultados de los candidatos
que se relacionan seguidamente:

— Poi parte del Partido Socialista Obrero Espanol:

D. Carmelo Fernandes Herrero
D. Eduardo Peche Echevarria
D* M*® Antonia San Felipe Adan
D. Santiago Orio Pérez

D. Benito Hermosilla Aguillo

D. Julio Romera Huerta

D? Ana Isabel Leiva Diez

D+ Alicia lzaguirre Albiztur

D. Feéliz Palomo Saavedra

D. Josa Maria Buzarra Cano

D. Mario Fraile Ruiz

D. Pablo Miguel Rubio Medrano
D. José lgnacio Pérez Saenz

D. José Julidan Medrano Martin

— Por parte de la Federacién de Partidos de Alianza Popular

D. Joaquin Lspert Pérez-Caballero D. Fausto Vadillo Arnaez

D. Jesis Zueco Ruiz D. José Antonio Elguea Nalda

. Jos¢ Antonio Gonzalez Garnica D. Carlos Benito Benito

D. Luis Angel Alegre Galilea D. Alberto Olarte Arce

1. Angel 1.0pez Martinez D. Ricardo Achitegui Antonanzas
. Pedro Benito Urbina D. Tomas Moreno Orio

D¢ M* del Carmen De Miguel Cordon
— Por parte del Centro Democratico y Soctal:

D. Manuel M* Fernandez llarraza D. Luis Fernandez Rodriguez

Nimero de votos de electores segun el Censo Electoral . . . 201738 1 Tomas valdivieso Tejeiro D. Pedro Antonio Marin Gil
Votosnulos . . .. .. ... ... 1.998
Votosvalidos . . .. ... ... ... .. ............ 144.260 — Por parte del Partido Riojano Progresista:
Votosenblanco . . . ..... .. ... ... ... ... .. 2.452
Votos a las candidaturas . . . .. ............... 141.808 . | uis Javier Rodriguez Moroy D. Leopoldo Virosta Garoz
Distribuyéndose los votos a las candidaturas de la siguiente forma: Por ualtimo, la Junta acuerda que las credenciales de los candidatos
. o proclamados clectos sean remitidas, a la mayor brevedad, a los interesados
Parqdo Socialista Obr'ero Espaiiol (PSOE) . S E 57.178 a través del representante de la candidatura respectiva, y, asimismo,
Partido de los Trabajadores de Espafia-Unidad Comunis- disponer a publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja de los resuitados
@((PTE-UC) ... oo 1400 yinales por municipios de las elecciones a la Diputacion General de La
jzquierda Unida (J.LU.) . . . .. .. ... ... . ... ..., 3.478 Rioja 1987.
Partido Democrata Popular (P.D.P.). ... ...... ... 4.721 Y sin mas asuntos que tratar se levanta la sesion a las catorce horas del
Federacion de Partidos de Alianza Popular . . . . ... .. 50.179  dia antes indicado.— El Secretario.— V°B® El Presidente.
BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA PESETAS
Por cada linea o fraccién (a 3 columnas) 58
Franqueo concertado (26/2) Por cada palabra (9 palabras por linea) 10
Se publica los martes, jueves y sabados
Edita e imprime el Gobierno de La Rioja . -
Vara de Rey, 3.— 26071 LOGRONO (TIf. 25 75 99) SUSCRIPCIONES
Depésito Legal: LO-1-1958 Afio 3.100
Semestre 1.600
Trimestre 850
TARIFAS VENTA DE EJEMPLARES
. ) Ejemplar del mes corriente 35
ANUNCI(_)S. ' PESETAS  Ejemplar atrasado mas de un mes 50
Por cada linea o fraccion (a 2 columnas) 75 Ejemplar atrasado mas de | afio

100




