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dotados de pasamanos como asidero para ayuda a los minusvalidos. a una altura
aproximada de 0.90 m. La seccidon del pasamanos debe tener una anchura o
didametro de 0.05 m. v en todo caso su disefio debe ser anatomico para tacilitar el
agarre.

g) Parques:

En parques y jardines de uso publico se dispondran caminos o sendas de 1,50
m. de anchura minima pavimentados con material duro antideslizante o en su
caso de tierra compactada al maximo para facilitar el acceso y uso de los
minusvalidos.

Los desniveles que existan se salvaran también mediante rampas. con una
pendiente maxima de 8.33% y un ancho minimo de 1.50 m. 0 ¢n todo caso. que
la anchura esté proporcionalmente con el uso v numero de rampas que existan.

h) Rampas y cscaleras:

Las rampas a que se hace referencia en los articulos de estas Normas deberin
dotarse con pasamanos a dos alturas, de 0.70 x 0.90 m. y también se colocaran
bandas laterales de proteccion de 0,10 m. de altura a lo largo de la rampa. para
evilar el deslizamiento lateral de la silla de ruedas.

En la solucidon de |dS escaleras se evitaran los resaltos de la huella sobre
tabica y se intentard que Ia tabica quede remedida hacia el interior en su parte
inferior.

i) Elementos urbanos:

Aquellos elementos urbanos de uso publico. tales como cabinas y hornacinas
telefonicas. bebederos. cte. deberan elegirse y colocarse segun disefio v dimensio-
nes que hagan posible el usa a los minusvalidos en silla de ruedas.

2.8. Provectos de redes de infraestructurd

En los Estudios de Detalle. Planes Parciales y Planes Especiales. deberia
preverse inexcusablemente el entronque de las infraestructuras v servicios con los
sistemas generales del Municipio.

Este anteprovecto desarrollard ios esquemas contenidos en las presentes
Normas y contendra como minimo las determinaciones que se exponen en este
apartado.

Saneamiento. Referencia al proyecto aprobado.

En las presentes Normas se presenta un Esquema de Trazado de red con
indicacion del funcionamiento por gravedad o bombeo de acuerdo a las pendien-
tes del terreno. se plantean sistemas unitarios v los cauces en que estos se
realizan.

Por otra parte. en las Ordenanzas de Construccion se establecen profundida-
des minimas para los colectores. El Anteproyecto objeto de este parrafo debera
indicar la profundidad de las zanjas., magnitud de las pendientes. definicion de las
cuencas naturales que afectan a la Red v dimensionado de la red general y
predimensionado de los conductos secundarios.

Abastecimientos de agua: Referencia al proyecto aprobado.

En las presentes Normas se presenta un bEsquema de trazado de red como
indicacion de previsiones de abastecimiento y deposito en base a las necesidades
de poblacion v usos previstos.

El Anteproyecto objeto de este parrafo debera indicar caudales por tramos en
base a los usos ¢ intensidades de la edificacion previstas en cada zona. dimensio-
nado de la red general y predimensionado de las mallas.

El Anteproyecto de abastecimiento y saneamiento sera redactado a instancias
del Ayuntamiento de ALFARQ. o en su caso. presentando por iniciativa privada
v aprobado por el Ayuntamiento.

Actualmente. hay aprobado un proyecto de Abastecimiento y
para el casco urbano de ALFARO.

Distribucion

3. CLASIFICACION DEL SUELO

LI territorio comprendido en el dmbito de las Normas Subsidiarias se clasifi-
ca como urbano, urbanizable y no urbamzable.

Suelo Urbano
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Se consideran como Suelo Urbano. aquellas areas en que se cumplen las
condiciones establecidas en el art. 21 del Reglamento de Plancamiento de la Ley
del Suelo: esto es, que retinen al menos uno de los siguientes réquisitos:

a) Que los terrenos estén dotados de acceso rodado. abastecimiento de agua.
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica. debiendo tener
estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos
exista o se hava de construir.

b) Que los terrenos. aun careciendo de alguno de los servicios citados en el
parrafo anterior. tengan su ordenacion consolidada por ocupar la edificacion al
menos de dos terceras partes de los espacios aptos para la misma. segun la
delimitacion del Suelo Urbano. definida en las presentes Normas.

Estos requisitos, se entienden. como necesarios para la calificacion de un drea
como Suelo Urbano. pero no suficientes. Es decir. cabe la posibilidad. o Ia
conveniencia. de no calificar como Suelo Urbano. zonas para las que, aun
cumpliendo los requisitos minimos reglamentarios, su funcion actual o previsible
por las Normas aconsejen integrarlas en otra clase de suelo (Urbanizable) a fin de
garantizar un tratamiento y control mas adecuado e integral en un area de
planeamiento mas amplia. Este es el caso de los «vacios» interiores a la delimita-
cion del Suelo Urbano. para cuva ordenacion. urbanizacion y edificacion se exige
la redaccion de planes parciales.

Definicion de suelo urbano v criterios de delimitacion

3.1.2.1.

Fs aquel en el que se puede actuar directamente sin ningiin otro instrumento
de planeamiento, porque se encuentra con todas las caracteristicas definidas v se
considera que las cargas a las que pudiera estar sometido. se compensan con los
beneficios.

De actuacion directa

Actuacion mediante estudio de detalle

Son unidades en las que es necesaria la unién de disefio que completa o
modifica el trazado y condiciones de la edificacion, de forma que si no fuera una
actuacidn en su conjunto. no se podria ni ejecutar, ni distribuir equitativamente
las cargas v beneficios entre los implicados en ella.
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Acciones permitidas v normas que las resulan.

En suelo Urbano pueden darse ademas de las obligaciones citadas anterior-
mente. distintos tipos de acctones o intervenciones y que pueden resumirse en los
siguientes grupos:

3.1.3.0.

Las acciones de ordenacion en Sueio Urbano. pueden ser asimiladas a los
siguientes procesos ¢ instrumentos. definidos por la Ley:

- REFORMA INTERIOR. Supone la posible modificacion del trazado via-
rio de la parcelacion. del tipo de edificacion v o de los usos actuales. con objeto
de obtener dotaciones urbanisticas v equipamicntos comunitarios, sanear zonas
insalubres. resolver problemas de circulacion o de estético. v o mejorar el medio
ambiente o os servicios publicos.

Con independencia de cuales sean las causas y objetivos gue justifiquen v
persigan cste tipo de acciones. seria necesaria. para su aprobacion v entrada en
vigor, la redaccion de un Plan de¢ Reforma Interior (Articulo 23 de la Ley del
Suelo).

El Avuntamiento tiene potestad para proponer actuaciones de este tipo. para
las zonas v los fines que considere necesarios. dentro de las limitaciones generales.
establecidas en las presentes Normas Subsidiarias.

- ESTUDIOS DE DETALLE. La tuncion de los Estudios de Detalle, es la
de configurar y definir detalladamente los dltimos extremos de plancamiento.
paso previo a la concesion de ticencias de edificacion. Se redactarin Estudios de
Detalle para la complementacion de la trama viaria y para la fijacion de alinea-
ciones v rasantes y de las condiciones volumétricas de acuerdo con las caracteris-
ticas. estandares y criterios que contienen estas Normas tanto en su desarrollo

Ordenacion

. escrito. como grafico.

En los planos del Proyecto de planeamiento. se delimitan v cnumeran las
unidades de actuacion. en las cuales deberdn redacturse obligatoriamente Estudios
de Detalle. como condicion previa de la concesion de licencias de edificacion.

También se podran redactar otros cstudios de Detalle, adicionalmente a los
especificados en estas Normas. preterithlemente sobre manzanas completas. con
fin de corregir alineaciones v rasantes, reajustar la parcelacion vy proponer una
nueva ordenacion de volimenes. de acuerdo con la especificaciones establecidas
en estas Normas, tales como parcela minima. edificabilidad neta, altura maxima
de la edificacion. ete.

En cualguier caso la funcion. contenido v tramitacion de los Estudios de
Detalle. se ajustara a los Articulos 65 v 66 del Reglamento de Plancamiento de la
Ley del Suelo v de ta Instruccion n.» 1 del Ministerio de Obras Publicas v
L rbanismo. tebrero 1978, gque incluimos como Ancxo n. | de este volumen.

3.1.3.2

Los proyectos de Urbanizacion. son proyectos de obras, cuya finalidad es
llevar a la prictica, en Suelo Urbano. las determinaciones contenidas en estas
Normas Subsidiarias. Podran redactarse Provectos de Urbanizacion. bien directa-
mente v al amparo de estas Normas Subsidiarias. bien como desarrotlo de los
posibles Planes Especiales de Reforma fnterior. o bien. al amparo de los Estudios
de Detalle que se redacten.

En cualquier caso. la funcion. contenido y tramitacion de los provectos de
Urbanizacion. s¢ ajustaran a los articutos 67, 63, 69. 70 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo.

Urbanizacion

3.1.3.3. Parcelaciones v Reparcelaciones

Las acciones de parcelacion y reparcelacion. se ajustardn al contenido del
Capitulo 3.» del Titulo Il de la Ley del Suelo. y del Titulo [I del Reglamento de
Gestion Urbanistica de la Ley det Suelo.

Se admiten acciones de parcelacion v reparcelacion. en aquellas zonas del
Suelo Urbano. siempre que se respeten las determinaciones contenidas en las
presentes Normas Subsidiarias sobre parcela minima. dimensiones y caracteristi-
cas geométricas de las nuevas parcelas. v sobre alineaciones v asignacion de
volumen.

En las unidades de actuacion mediante Estudios de Detalle delimitados en los
planos de Avance de Planeamiento. sélo se permiten acciones de parcelacion y
reparcelacion. como consecuencia v desarrollo de dichos Estudios de Detalle.

3.1.3.4. Edificacion

Las acciones de edificacion, solo seran autorizadas en el Suclo Urbano,
cuando la parcela sobre la que se propongan tenga las caracteristicas -de solar
(articulo 83 de la Ley del Suelo) v se ajuste a las determinaciones de las presentes
Normas Subsidiarias. Cuando se pretenda edificar sobre suelo urbano que no
posea las caracteristicas de solar. seran de dplicacic’)n las Normas que al respecto
se redacten y en su defecto las del art. 83 del T.R. v 118 y 121 del Reglamento
de Planeamiento. En las unidades de actuacion demmc Estudios de Detalle.
solo se concederdn licencias de edificacion. una vez elaborados v aprobados los
Estudios de Detalle correspondientes.

3.1.3.5

La situacion legal en la que quedan los edificios situados en suelo Urbano.
afectados por la ordenacion establecida en estas Normas, (va sea por superar los
voliimenes o alturas edificables. por no ajustarse a las alineaciones establecidas.
por mcompdublhdades de usos o por cualquier circunstancia), no implica ningu-
na accion especifica sobre ellos salvo las que el Ayuntamiento decidiese acometer
dentro de los limites que fije la Ley.

Quedan consolidados a todos Tos efectos permitiéndose la realizacion de todo
tipo de obras de mantenimiento y mejora. memprc que no impliquen aumento del
volumen edificado. o de su valor de expropiacion (articulo 60 de la Ley del
Suelo).

En los edificios fuera de ordenacion y pendientes de conclusion y distribucion
se permitira su acabado o terminacion siempre que no esté prevista su demolicion
o expropiacion en un plazo de 15 anos a partir de la vigencia del plancamiento
urbanistico que lo propone.

Los edificios o instalaciones que las presentes Normas califican como Conso-
lidados. lo son asi. al nuevo efecto de confirmar su calificacion de fuera de
ordenacion v cuando la disconformidad con este planeamiento no impida la

Edificios tuera de Ordenacion



