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proyecto determinacion de los servicios y ordenanzas reguladoras para su ejecu-
cion.

2.4.3. Documentos

La Memoria de Plancamiento deberd justificar la ordenacion adoptada. las
ctapas en que s¢ prevé su realizacion. asi como los medics economicos-
financieros disponibles que deberan quedar afectos a la ejecucion del Plan.

Las Ordenanzas deberan tener en cuenta las exigencias minimas contenidas
en las presentes Normas, asi como las vigentes disposiciones. y deberan compren-
der. como minimo. los siguientes extremos:

a) Definicion

b) Ambito

¢} Condiciones generales

d) Condiciones de volumen

¢} Condiciones de uso

f) Condiciones de higiene

g) Condictones de estética.

2.5. Funcion

Al amparo de las presentes Normas Subsidiarias. sin necesidad de previa
aprobacion del Plan Parcial, podran formularse Planes Especiales con las finali-
dades establecidas en el Articulo 76.2 del Reglamento de Planeamiento de la Ley
del Suelo.

2.5.2. Contenido

a) Con caracter general. los Planes Especiales ajustaran su contenido a los
establecido en el aticulo 77 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

b) De acuerdo con la finalidad que persigan, los Plancs Especiales que se
respetaran integramente sus determinaciones de Urbanizacion y Edificacién.

¢) En ningun caso, los Planes Especiales. podrin sustituir a las Normas
Subsidiarias como instrumento de ordenacion integral del territoric, por lo que no
podran clasificar suelo ni modificar el contenido de las mismas, en cuanto a la
asignacion de usos y aprovechamientos, sin perjuicio de las limitaciones que
puedan establecer.

¢) Ademas de su redaccion para el desarrollo de la Unidad de Actuacién tipo
E. procederd la redaccion de Planes Especiales en los casos previstos en los
articulos 17 a 25 de la Ley del Suelo:

- Ordenacion de recintos v conjuntos artisticos.

- Proteccién del paisaje v de las vias de comunicacion.

— Conservacion del medio rural,

— Reforma interior.

- Sancamiento y otras obras correspondientes a la infraestructura del territo-

rio.

— Red viaria y peatonal del casco histérico.

— Urbanizaciones agricolas en el suelo no urbanizable,

f) Los Planes Especiales podran ser redactados con la precision correspon-
diente a Planes Parciales o Estudios de Detalle y provectos de Urbanizacion.
pudiendo en este Gltimo caso. una vez aprobados definitivamente. dar lugar a la
ejecucion de las obras correspondientes.

2.6. Estudios de detalle

2.6.1. Objeto

Al amparo de las presentes Normas Subsidiarias podran formularse Estudios
de Detalle. de acuerdo con el Articulo 65 del Reglamento ¢e Planeamiento de la
Ley del Suclo. y con exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes. compietando las sefialadas en las Nor-
mas Subsidiarias para el suelo urbano. en las condiciones que éstas fijan.

b) Ajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en estas Normas
Subsidiarias en suelo urbano. o en los Planes Parciales en suclo urbanizable. de
acuerdo con los criterios y condiciones que al respecto se fijen.

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones de estas Not-
mas Subsidiarias en suelo urbano y las que fijen los Planes Parciales en suelo
Urbanizable, completando en su caso la red viaria. con aquellas vias interiores
que resulten necesarias. para proporcionar acceso a los edificios. cuya ordenacion
concreta. se establezca en el propio Estudio de Detalle.

2.6.2. Conienido

Estas Normas de Planeamiento establecen para cada zona en la que obligato-
riamente debe formularse un Estudio de Detalle. los aspectos que, de forma
especifica. deben ser desarrollados. Con independencia de estas determinaciones.
los estudios de Detalle contendran, como minimo los documentos seiialados en el
Articulo 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. y en el
apartado 6 de la instruccion n.° t de la Direccion General de Urbanismo -Febre-
ro de 1978- incluida como anexo de estas Normas Urbanisticas.

2.6.3. Ambiro de Planeamienio

a) Los Estudios de Detalle. abarcaran la totalidad de cada unidad de actua-
cidn, que a estos efectos se delimitan en los planos del PROYECTO a los sectores
que establezcan los Planes Parciales para su desarrollo y para las actuaciones en
las dreas de equipamiento que asi se establezca.

b) Cuando se redacten Estudios de Detalle cuya delimitacién no haya sido
fijada en estas Normas Subsidiarias o en un Plan Parcial. deberan incluir una
justificacion de su delimitacion.

2.6.4. Usos v Aprovechamiento

a) Para cada zona de! Suelo Urbano sobre las que se obliga a redactar
Estudios de Detalle. se establecen los usos y aprovechamientos permitidos.

2.6.5. Condiciones v limitaciones

Los Estudios de Detalle que se redacten al amparo de estas Normas Subsidia-
rias. s¢ ajustardn a las determinaciones establecidas en los apartados 2. 3. 4. 5 y
6 det Articulo 65 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

2.6.6. Condiciones de la Edificacion v Urbanizacion

Los Estudios de Detalle, respetaran en su desarrollo las determinaciones
incluidas en las Normas Subsidiarias.
2.7, Provectos de Urbanizacion

1. Las Normas Subsidiarias en el Suelo urbano y los Planes Parciales, debe-
ran ser desarrollados en los correspondientes proyectos de urbanizacién que son
proyecto de obras que tienen la finalidad de levar a la practica dichos planea-
mientos. a cuyo efecto, no podrin contener determinaciones sobre ordenacion ni
régimen de suclo y de la edificacidn y deberdn detallar y programar las obras con
la precisién necesaria para que puedan ser ejecutados por técnico distinto del
autor del proyecto.

2. Los Proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del
Plan que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
necesarias exigidas por ¢l desarrollo detallado y la ejecucion de las obras.

3. Los proyectos de urbanizacion contendran los documentos y determina-
ciones exigidas por el art. 15 de la Ley del Suelo. ademas de las siguientes:

a) El proyecto de red viaria deberd basarse en el esquema viario de las
Normas Subsidiarias.

Los proyectos de explanacion y pavimentacion deberan contener los detalles
y estudios razonados de las disposiciones de los encuentros de vias. que justifi-
quen las formas geométricas adoptadas.

Las conexiones viarias con redes dependientes de la Excma. Diputaciéon o
ente autondmico. se ajustaran a las Normas. Reglamentos e Instrucciones en
Vigor.

El estudio de rasantes de la red viaria, deberd tener en cuenta las exigencias
de la red de saneamiento en cuanto a la consecucion de las pendientes adecuadas
en ésta. a los fines de su perfecto funcionamiento y de la pronia evacuacion de las
aguas pluviales de las vias publicas.

b) En el proyecto de redes telefonicas y de energia eléctrica, se mantendri el
cardcter subterraneo de todas las lineas de transporte, distribucion. instalaciones.
transformadores y alumbrado.

¢) El nivel de iluminacion de las calles se fijara de acuerdo con la importan-
cia de su tréfico, con una iluminacion media en vias principales de 15 lux y en
vias secundarias. de 10 lux que en los cruces peligrosos se incrementara en un
25%.,

d) Las redes de distribucién del alumbrado piblico, seran independientes de
la red general, tendran circuito propio y se alimentaran directamente del centro
de transformacion.

e) Se encauzaran y cubriran. si es preciso, los canales y regatas destinadas al
riego que se vean afectadas por obras de urbanizacion.

4. Los proyectos de urbanizacion tendran en cuenta las siguientes condicio-
nes de accesibitidad:

a) Pavimentos

Los pavimentos de las zonas destinadas a los peatones seran en general,
duros y antideslizantes. Los viales mixtos. es decir, para vehiculos y peatones,
cumpliran también con la condicién anterior.

b) Aceras

Las aceras, siempre que fuese posible su existencia tendran un minimo de
anchura de 1.50 m. y pendiente transversal que no rebasara el 1%. También
debera intentarse en el trazado viario que la pendiente longitudinal no supere el
8.33%.

En el Plan Especial de red viaria y peatonal del casco historico podra
preverse pavimento continuo para peatones y vehiculos.

c) Pasos peatonales.

En los pasos peatonales se salvara el desnivel entre acera y calzada rebajando
el bordillo a nivel de la calzada y dando a la acera la conveniente forma de badén
quedando un escaldn con una altura de 2 ¢cms. como minimo. Este rebaje sera de
una anchura de igual al paso de peatones y nunca inferior a 1.5 m.

Si en la calzada existe una isleta intermedia. en ésta se dispondra el paso
peatonal al mismo nivel de la calzada, sefializado o. mejor atn elevado a un nivel
de 2 cms.

En los pasos de peatones con semaforos manuales. el pulsador para accionar
el cambio de luz se situara a la altura de 1 m.

d) Senales verticales:

Las sefiales de trafico, semaforos, postes de iluminacién o cualquier otro
elemento vertical de sehalizacion que deban colocarse en la via publica. se
situardn en el borde exterior de la acera. siempre que la anchura de ésta sea igual
o superior a 1,50 m.. los elementos verticales de sefalizacion se situaran en el
borde interior de la acera. junto a las fachadas, pero a una altura suficiente para
que no puedan causar dafo a invidentes.

En las esquinas de las manzanas, en toda la superficie de interseccion comin
a dos aceras. no se colocard ningin poste o elemento vertical de sefializacion con
el fin de no obstaculizar el transito peatonal y los bordillos seran rebajados.

Tampoco existirdn obstaculos verticales en ningan punto de la superficie que
comprende el paso de peatones para tranquilidad de invidentes.

Los hitos y mojones que s¢ coloquen en las sendas peatonales para impedir
el paso de vehiculos tendran entre ellos una luz libre minima de 0.90 m. que
permita ¢l paso de una silla de ruedas.

¢) Aparcamientos:

Los aparcamientos de uso piblico. tanto subterrdneos como de superficie
dispondrén de una reserva de plazas para minusvalidos segiin los porcentajes que
en su dia establezca la Corporacion Municipal. Estas plazas, en un nimero
minimo deberdn sefializarse adecuadamente.

En los aparcamientos de superficie, estas plazas para minusvalidos se situa-
ran preferentemente en las zonas mds proximas a los edificios para facilitar la
accesibilidad.

En los subterrdneos. s¢ situardn préximas a los accesos de peatones. los
cuales deberan ser accesibles a un minusvalido en silla de ruedas, solucionandose
bien mediante rampa. de una pendiénte maxima de 8.33% o ascensores hasta la
superficie. cuya cabina tenga dimensiones interiores minimas de 1.10 m. de fondo
y luz de puerta de 0.85 m.

Estas plazas para minusvalidos seran suficientemente amplias para permitir
el acceso v salida de los vehiculos desde una silla de ruedas y siempre con un
ancho minimo de 3 m.

f) Escaleras:

En todos los casos posibles, los tramos de escalera en la via publica estaran



