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Esta demolicion habra de comenzar en el plazo de cuarenta y ocho
horas, y si transcurriera este tiempo sin hacerlo, demolera el Ayuntamiento
a costa del propietario, sin que este tenga derecho a rclamacién de ningin
género, por los perjuicios que se le hayan podido irrogar.

Los mismos efectos se produciran en los casos de realizacion de obras
sin la correspondiente licencia municipal.

9.2.3.6. Construcciones clandestinas.— Se consideraran
construcciones clandestinas todas las enumeradas por el Decreto de 11 de
junio de 1964, nimero 1.753/1964, que serd integramente aplicable a las
mismas.

Solamente en el caso de aquellas obras clandestinas a juicio de los
servicios técnicos municipales, no contravengan ningin precepto técnico de
las ordenanzas, podrad concederse al propietario un plazo de quince dias
para solicitar la variacion del proyecto, con arreglo a las presentes normas
para la posible legalizacién de aquellas obras. Llevaran en todo caso, como
consecuencia el abono por el propietario de todos los gastos y perjuicion
que ocasionare y los derechos de licencia de las variaciones de obra,
liquidadas conforme al precepto sancionador de ordenanza fiscal de
aplicacion.

9.2.3.7. Variaci6én del Proyecto.— Si en el curso de la ejecucion de
una obra, el propietario deseare variar el proyecto aprobado, lo hara
constar por medio de comparecencia en la Secretaria Municipal, debiendo
presentar en el plazo de un mes, el proyecto modificado para su examen
por los Técnicos del Ayuntamiento y aprobacion de la Comisién Municipal
permanente.

9.2.3.8. Licencia de ocupacién.— Terminada una construccién, se
solicitara por el propietario la licencia de ocupacidn, que sera concedida
una vez que por los distintos servicios Municipales se haya comprobado
que cumple con las ordenanzas y condiciones, que le fueron impuestas en la
licencia de construccidn. La concesion de esta licencia no implicara, en
modo alguno, la exoneraciéon del cumplimiento de otras obligaciones
impuestas por la legislacion vigente.

9.2.3.9. Vallas en obras.— En toda obra de nueva planta o reforma
sera obligatorio colocar una valla de 2 metros de altura, de madera, ladrillo
u otro material, que permita una conservacion decorosa, a una distancia
minima de 1,50 metros de los parametros de fachada, siempre que la
anchura de la acera lo permita.

9.2.3.10. Daiios en la via publica.— el promotor respondera de los
dafios que como consecuencia de la obra pudieran producirse en los
servicios y obras de urbanizacién, tales como pavimentacién, jardineria y
arbolado, saneamiento, conducciones de agua, conducciones eléctricas y
telefénicas, ctc. debiendo restablecerse el estado inicial de la urbanizacion.

9.2.3.11. Desagiie obligatorio.— En todos los casos sera obligatorio
de! interesado ejecutar las obras que sean precisas para dar salida a las
aguas, que pudieran perjudicar a las fincas colindantes y a la via publica.

9.2.3.12. Normas de Urbanizacién.— La urbanizacién se ajustara a
lo dispuesto en las Normas de Urbanizacion del presente Plan Parcial y a
las del preceptivo Proyecto de Urbanizacion.

9.2.3.13. Intervencion en el uso de las facultades dominicales.— A
estos efectos regird lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley del Suelo, para el
suelo urbanizable programado.

Para .llevar a cabo cualquier actuacion urbanistica con fines de
edificacion definitiva seran indispensables los siguientes requisitos:

a) Redaccion, aprobacién y ejecucion de los correspondientes
proyectos de urbanizacién y compensacion, conforme al Plan Parcial.

b) Redaccién, aprobacion de los proyectos de edificacion
correspondiente.

9.2.3.14. Inspeccidén.— La inspeccion el Uso del Suelo, parcelacién,
obras e isntalaciones, se efectuara por el Alcalde y el Ayuntamiento, en la
forma establecida en las disposiciones legales vigentes.

9.2.3.15. Régimen juridico.— Todos los actos y acuerdos que
adopte el Ayuntamiento en ejecucion de estas Ordenanzas, seran
recurribles en la forma dispuesta en cada caso, por la legislacién aplicable.

9.2.3.16. Normativa complementaria.— Como complemento de las
presentes normas urbanisticas, se estara a lo dispuesto en la Ley del Suelo,
el Reglamento de Planeamiento, el Reglamento de Gestién y el de
Disciplina Urbanistica, actualmente vigentes.

9.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacidn son las especificas
de las Ordenanzas Particulares de cada zona, completadas con las de las
Normas Subsidiarias y las presentes condiciones generales que se dividen
en:

— Definiciones

— Condiciones generales de volumen e higiénicas

— Condiciones generales de uso

— Condiciones generales estéticas

9.3.1. Definiciones.— A los efectos de aplicacién de estas
Ordenanzas se precisa el significado de los siguientes términos.

9.3.1.1. Solar.— Es la superficie de fterreno apta para la
edificacion que reuna los siguientes requisitos:

’ a) Que esté urbanizado con arréglo a las normas maximas siguientes:

Debe contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién

de aguas y suministro de energia cléctrica y que la via a la que la parcela de
frente, tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

b) Quc tengan sefialadas las alineaciones y rasantes.

9.3.1.2. Alineaciones Oficiales.— Son las lineas que se fijan coma
tales en el presente Plan Parcial.

Alineaciones Exteriores. Son las que en el Plan fijan el limite de la
parcela edificable con los espacios libres exteriores.

Alineaciones interiores. Son las que fijan los limites de las parcelas
edificables con el espacio libre interior.

9.3.1.3. Retranqueo.— Es el ancho de la franja de terreno
comprendida entre la alineacién oficial y la linea de fachada. Se podra fijar
también a los restantes linderos de la parcela.

9.3.1.4. Linea de edificacion.— Es la que delimita la superficie
ocupada.
9.3.1.5. Altura de la edificacion.—  Es {a distancia vertical desde la

rasante de la acera, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacion,
a fa cara inferior de la formacion de cubierta, medida en el punto medio de
la fachada.

a) Medicion de alturas: La altura de la edificacion se medira en la
vertical que pasa por el punto medio de la linca de fachada, desde el nivel
de la acera hasta el plano inferior del forjado que forma el techo de la
tltima planta en primera crujia o hasta ¢l plano inferior de la cercha o
estructura de cubierta. Si la longitud del edificio fuera superior a 20 m. la
altura se medira segin el anterior criterio aplicado a tramos de 20 m. o
fraccion.

b) Numern de plantas: En el nimero de plantas no se incluiran los
sétanos ni los semisdtanos. Cuando los semisdtanos sobresalgan de la
rasante de la calle una altura igual o superior a 1,50 m. de luces libres en
cualquier punto, se¢ incluiran también, cualquiera que fuese su uso.
Asimismo se incluiran las plantas diafanas o con soportales.

9.3.1.6. Superficie de ocupacion.— Es la comprendida dentro de
los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal de
las lineas externas de toda la construccion incluso la subterranea y vuelos.
Las construcciones subterrancas debajo de los espacios libres destinados ex
clusivamente a aparcamientos, se consideraran a efectos de estas
Ordenanzas, excluidos de la superficie ocupada.

9.3.1.7. Superficie edificada.— Es la comprendida entre los limites
exteriores de la construccion en cada planta.

9.3.1.8. Superficie maxima construible.—  Se fijara por la relacion
entre superficies ocupada y la de la parcela edificable.

9.3.1.9. Superficie total edificada.— Es la resultante de la suma de
las superficies edificadas en todas las plantas.

9.3.1.10. Espacios libres.— Es la parte de parcela excluida de la
superficie ocupada.

9.3.1.11. Patio de parcela.— Es ¢l espacio libre situado dentro de
la parcela edificable.

9.3.1.12. Edificios e instalaciones fuera de ordenacion.—  Se consi-

deran como tales, los erigidos con anterioridad a la aprobacién del Plan
Parcial que resultaren disconformes con el mismo.

9.3.2. Condiciones Generales de Volumen e Higiénicas.

9.3.2.1. Tipos de edificacion.

a) Edificacion exenta: Es aquella constituida por cuerpos de
edificacion, alineados o no con las vias pablicas, cuyos paramentos o
fachadas estén retranqueadas, respecto de los linderos interiores de la
parcela.

Podra adosarse a un lindero cuando exista compromiso notarial con el
colindante para proceder en la misma forma o en aquellos casos en que se
proponga por las Ordenanzas particulares del Plan Parcial.

b) Edificacién agrupada: Es aquella constituida por cuerpos de
edificacion alineados o no con las vias publicas, sin retranqueos sobre las
alineaciones exteriores ni con las medianeras con otras parcelas y por tanto
adosados a las edificaciones colindantes.

9.3.2.2. Parcela minima.— Seran considerados c¢omo no
edificables todos los solares que no cumplan la condicion de parcela
minima fijada para la zona en que estén situados, los cuales deberan ser
objeto de expropiacion, compensacion o reparcelacién, de acuerdo con la
legislacion vigente.

9.3.2.3. Maxima ocupacion de la parcela.—
establece en las Ordenanzas Particulares.

9.3.2.4.  Altura maxima.— La altura maxima, sera la que se indica,
{para cada zona) en las Ordenanzas Particulares.

9.3.2.5. Volumen edificable.

a) El volumen edificable vendra determinado por aplicacion a la
superficie neta de la parcela del coeficiente (m3/m2) sefialado en las
Ordenanzas Particulares de cada zona.

b) Sera computable todo el volumen comprendido dentro de los
muros perimetrales de las edificaciones, entre la rasante media del terrenc
en dicho perimetro, y el forjado de la ultima planta o nivel inferior de la
formacion de cubierta.

No sera tenido en cuenta el volumen construido por debajo de dicha
rasante. Los cuerpos volados cerrados computaran por todo su volumen,
los abiertos al 50%.

9.3.2.6. Construcciones permitidas por encima de la aliure
maxima.— Las edificaciones podran cubrirse con tejado o azotea, y er
uno u otro caso se permitiran las siguientes instalaciones: maquinaria d¢
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