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4,00 m. hasta la cumbrera de la cubierta.

Ambas medidas tomadas desde la rasante del terreno y en el punto
medio de cada fachada.

En caso de realizar la casilla en el borde de un terraplén, no podran
existir ningun hueco de puerta, ventana, ctc., por debajo de la rasante
principal que se adopte, permitiéndose la realizacidén de una escalera que
salve el desnivel de la finca, situada en el exterior de la casilla.

4.7. Retranqueos: Separacion minima de 8 m. del eje del camino o
via publica a que la parcela diera frente o a cada uno de cllos si fuera
parcela en esquina o recayera sobre varias opuestas.

Separacion minima de 3 m. de los linderos de fincas colindantes.

Separacibn a vias o carrcteras, de conformidad con las
determinaciones de distancias previstas en los Reglamentos de Carreteras y
en el Plano D.7.2. (Red viaria) del Plan General de Ordenacion Urbana de
Calahorra.

Se consideraran caminos a efectos de retranquecs, aquéllos que
figuren en los planos parcelarios de Catastro de Contribucion Rustica, o
los de nuevo trazado que tengan comienzo y salida a dichos caminos
figurados.

Se adoptard como limite entre fincas, en todo caso el cje de las
acequias de regadio, cuando existan.

4.8. Tipologia de la edificacion: Las edificaciones deberan ser
adecuadas a su condicion de aislada y adaptarse basicamente a la forma de
construccion tradicional de estas casillas en el municipio de Calahorra. En
consecuencia, se prohibirdn aquéllas casillas prefabricadas cuyos
materiales y disefio no respondan a dicha tipologia tradicional en la zona.
Por el mismo motivo, no se permitira, atal fin, la utilizacidn de vehiculos o
partes de ellos, caravanas, etc.

Los parametros podran ser de fabrica de ladrillo caravista o enfoscado
y pintado, permitiéndose tnicamente los colores blanco, ccre, tierra y gris,
en sus diversas combinaciones.

La cubierta debera ser inclinada en forma de tejadc con pendientes
comprendidas entre el 30 y 45%, rematandose con teja ceramica roja y
prohibiéndose expresamente la cubierta plana aterrazada.

Se procurara reducir al maximo el namero de colores empleados en
pintura de elementos, tratando de este modo conseguir un efecto estético
ordenado.

4.9. Se podra autorizar discrecionalmente el adecentamiento de
aquellas casillas que, construidas con anterioridad a la aprobacion de esta
normativa, se encuentren disconformes con la misma.

Dicho adecentamiento no podran suponer, en ningun caso,
reconstruccion paracial o total de la casilla, estando prohibidos los
aumentos de volimen.

4.10. Por el fin al que deben destinarse, no se autorizaran
construcciones anexas a las casillas, tales como casillas para elavacion de
aguas, guarda de perros, asadores, etc.

4.11. Caso de division de una finca en la que existicre ya construida
una casitla, la finca en que quede ubicada la casilla, debera tener una
extension minima de 3.000 m2 de superficie, en caso contrario se debera
demoler la construccion.

4.12. La infraccion de los apartados anteriores, o de cualquiera de
ellos, se considerara como INFRACCION MUY GRAVE, toda vez que las
construcciones en suelo no urbanizable son excepcionales, lo que
provocaran la demolicion de la construccion, y la imposicion de sanciones
econdémicas a los responsables, mediante la incoacion del preceptivo
expediente sancionador.

5.— Otras construcciones en suelo no urbanizatle: a) Parcela
minima: Ademas de lo dispuesto en la limitacién del art. 85.1 de la Ley del
Suelo, se establece una superficic minima de parcela en ¢l suelo no
urbanizable, igual a 3.000 m2. Toda parcela que no llegue a esa superficie
no podra ser edificable, debiéndose proceder a tas agrupaciones necesarias
para alcanzar dicha cifra.

No obstante, se tolerara la construccidn en parcelas iaferiores a 3.000
m2 y superiores a 1.000 m2 de edificios destinados a almacenes o naves,
cuadras, etc., siempre que se tratase de parcelas existentes en la actualidad
y no procedentes de nuevas parcelaciones posteriores.

b) Clases de suelo no urbanizable en las que estan permitidas las
construcciones a las que se alude en este apartado: Habra que estar, al
cuadro de afinidades y compatibilidades de las Ordenanzas del Plan
General para el Suelo no urbanizable.

c¢) Tipologia de las edificaciones: De acuerdo con la limitacion 3* del
art. 85.1 de la Ley del Suelo las edificaciones han de ser adecuadas a su
condicion aislada; a tal fin, se estable lo siguiente:

— La separacion minima de 8 m. al eje del camino o via puablica a
que la parcela diera frente, o a cada uno de ellos si fuera parcela de esquina
0 recayera sobre vias opuestas.

— Laseparacion de 3 m. como minimo a los linderos restantes.

— La prohibicién de medianeras, hastiales 0 muros ciegos que
presentesn el aspecto de construccion destinada a ser adosada a otra u
otras; a tal efecto dispondran los muros de tal forma que deberan estar
actados con la calidad correspondiente a fachada.

— La altura maxima se fija en 7 m. salvo para edificios de utilidad
phblica o interés social en los que se permitira una altura de hasta 18 m.
cuando lo requieran las condiciones justificadas del programa.

El acabado de las construcciones sera adecuado a su condicidén

aislada, debiéndose revocar todos los muros y fachadas, tratandolos en
tonos y colores adecuados al marco paisajistico en que se encuentren.
prohibiéndose expresamente la obra inacabada o incompleta (por ejemplc
ladrillo hueco sin revocar).

d) Edificabilidad maxima permitida: La edificabilidad méaxima se
establece en un indice de 0,15 m2 de edificacion por cada m2 de parcela.

Se entiende que computa en el indice toda aquella edificacion situade
por encima de la rasante del terreno; los semisdtanos no computar
mientras no sobresalga en mas de 1 m. de la citada rasante.

e) Vinculacion de la parcela a lo edificado: Se deberan garantiza:
que por sucesivas segregaciones no se incumpla la normativa anterior; ata
fin se vinculara registralmente el terreno correspondiente a la edificabilidac
consumida, y en todo caso se prohibird la division de una parcele
construida que diere lugar a subparcelas inferiores a la minima.

f) Servicios: El peticionario de licencia en suelo no urbanizable nc
puede exigir del Ayuntamiento que le resuelva los problemas relativos a los
servicios urbanisticos; en consecuencia debera justificar que por su cuente
resuelve el acceso, obtencion de agua potable, depuracion de aguas fecales
y suministro de energia eléctrica.

El Ayuntamiento podra imponer condiciones y estandares a cada unc
de estos servicios, a fin de evitar situaciones de infra-dotacion de los
mismos.

g) Conflictualidad de usos: Por las caracteristicas indeterminadas d¢
los ‘usos permitidos en suelo no urbanizable, y la imprevisibilidad de su
ubicacion, pueden producirse conflictor entre usos dispares (por ejemplo:
chalet de segunda residencia y granja porcina). A fin de establecer une
cierta prioridad en el establecimiento de usos, se han protegido ciertas
areas potencialmente residenciales de la instalacion de actividades
pecuarias claramente molestas (vaquerias industriales y granjas porcinas).

Toda vivienda unifamiliar situada fuera de csas arcas de proteccior
debera asumir el riesgo de una vecindad potencialmente molesta.

6.— Vallado de Fincas Risticas: 6.1. Denominacion de la obra:
Vallado de fincas rusticas.

6.2. Zonas permitidas: Suelo Urbanizable No Programado. Suelo
No Urbanizable.

Dichas clasificaciones de suelo, estan reflejadas graficamente en los
planos D.3. del Plan General de Ordenacion Urbana de Calahorra.

6.3. Retranqueos: Separacién minima a una via publica o camino, 5
m. de eje. Se consideraran caminos, a efectos de retranqueos, aquéllos que
figuren en los planos parcelarios del Catastro de Contribucion Rastica, o
los de nuevo trazado que tengan comienzo y salida a dichos caminos
figurados.

No obstante, el Excmo. Ayuntamiento de Calahorra podra sefialar
distancias mayores (no superiores a 8§ m.) o achaflanamientos en sus
esquinas, cuando circunstancias de visibilidad o comodidad de transito lo
aconsejen.

No se senala retranqueo entre los limites de propiedades, si bien se
deberan dejar los pasos establecidos por la Camara Agraria Local y/o el
Sindicato de Riegos, o la costumbre del lugar, especialmente cuando los
limites sean acequias de riego.

Idénticos retranqueos son exigibles en la construccidén de muros de
contencién de fincas con respecto a los caminos, aunque no se realice sobre¢
ellos vallado de la finca.

6.4. Tipologia de la construccion: El vallado podra ser de obra o de
elementos naturales. )

El vallado de obra, debera ser didfano en toda su longitud, resueltc
exclusivamente mediante tela metalica sobre piquetas; quedan en
consecuencia prohibidas las demas soluciones en celosia, etc., con el fin de
unificar el tipo de cerramiento en ¢l término municipal.

La altura maxima sera de 2,50 m.

Se permitira la colocacion de un zocalo opaco (de piedra, ladrillo.
hormigén, etc.) para sustentacion de los postes, siendo la altura maxima de
este zocalo de 0,50 m. sobre la rasante del terreno medida por el exterior de
la finca.

Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a
1,00 m. entre los puntos extremos, el vatlado debera escalonarse en los
tramos que sean necesarios para no sobrepasar este limite.

El vallado con elementos naturales podra realizarse mediante seto
vegetal, alar de canas, ctc., en la forma tipica y tradicional del lugar,
permitiéndose un zécalo opaco de iguales caracteristicas que para el
vallado de obras.

Se permite, en todos los casos, la realizacion de un acceso singular de
dimensiones maximas 6 m. de longitud de 4 m. de altura y marquesina de
proteccion de anchura maxima de 1,50 m. cuyo disefio responderi a
criterios de sencillez y buen gusto.

6.5. Condiciones estéticas: El Excmo. Ayuntamiento de Calahorra
podra dencgar aquellas licencias de vallado, cuando las condiciones
estéticas de los materiales a emplear sean contrarios a la tipologia corriente
en la zona, o rompan la armonia del paisaje.

Igualmente, no se permitira que la situacion, masa, altura, etc. de los
cierres o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa o desfigure la perspectiva propia
del entorno.

6.6. Tapias cxistentes: Se permite la reconstruccion de tapias opacas,
cuando éstas cxistan con anterioridad a junio de 1985 y siempre que el



