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ornamentales exclusivamente de altura méaxima 2,50 m.

¢) elementos propios de la actividad de que se trate como chimencas,
transformadores, depdsitos, etc.

Art. 21°:  Superficie construida.— La superficie construida sera la
que resulte de aplicar las condiciones de la edificacion establecidas para
cada zona de desarrolio industrial.

En cualquier caso los porches cubiertos contabilizaran a estos efectos,
al 50%. No tendran consideracion de superficie construida los espacios
situados bajo vuelo, marquesinas, etc., en planta baja.

Art. 22°: Vuelos.— 1. Se permite el vuelo de la edificacion en la
parte de fachadas que afronta a vias principales del poligono industrial.

2. Lasuperficie volada computa dentro de la edificabilidad.

3. E! vuelo maximo que se permite tendra una longitud normal de
1,20 m.

No se podra volar en zona permitida a una altura inferior a 3,60 ml.

4. Quedan prohibidos los vuelos en zonas de retranqueo entre naves
sefialadas cn ¢stas Ordenanzas.

Art. 23°;  Sétanos, semisdtanos y entreplantas.— 1. Se permiten
sotanos y semisotanos, cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con
las necesidades.

2. Tienen consideracion de soétanos o semisotanos aquellas
construcciones que no sobresalgan en altura sobre la rasante de la
alineacidon oficial en mas de 1,00 m., en cualquier punto del terreno.

3. Los sotanos y semisotanos no conlabilizan dentro de la
edificabilidad permitida en la parcela.

4. Se permite que los sotanos y semisdtanos dispongan de acceso
desde el exterior de la nave industrial, siempre que la longitud maxima de
dichos accesos no supere 6 m., cn total. Se prohiben expresamente los
patios ingleses. .

5. Los semisdtanos se podran dedicar a locales de trabajo cuando los
huecos de ventilacion tengan una superficie no menor de 1/8 de la
superficie atil del local.

6. Queda prohibido utilizar los s6tanos como locales de trabajo.

7. Sepermite la edificacion de plantas en el interior de las naves.

Art. 24°: Estética de los edificios industriales.— 1. El tipo de
edificacion sera libre.

2. Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas
de la buena construccion.

3. Queda prohibido el falseamiento de los materiaies empleados, los
cuales se presentaran en su verdadero valor.

4. Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las
empresas beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y
conservacion.

5. Tanto las paredes medianeras como los parametros susceptibles
de posterior ampliacion, deberan iratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

6. Los rotulos empleados se realizaran a base de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos, siendo responsatles las empresas
beneficiarias, en todo momento, de su buen estado de antenimiento y
conservacion.

Art. 25°: Viviendas del guarda.— Se permite la dotacion de una
vivienda por industria establecida, para uso del personal encargado de la
vigilancia y conservacion de la misma.

La superficie construida total de dicha vivienda no sera inferior a 45
m2, ni superior a 150 m2, debiendo tener un acceso directo desde el
exterior.

Cumplira las condiciones especificas contenidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana.

Art. 26°: Vertidos Industriales.— 1. Las aguas residuales,
distintas de las exclusivamente pluviales, producidas por las distintas
actividades ubicadas en el poligono industrial *‘Tejerias’’ deben recogerse
por cada particular mediante su canalizacién y acometida a la red unitaria
de fecales del sector.

2. Las aguas pluviales que recaigan sobre la parcela deberan ser
recogidas por los particulares mediante su canalizacion y acometida a la
red unitaria de pluviales del sector.

3. La red de saneamiento de fecales del Polizono Industrial
“Tejerias’ verterd a un colector existente, o en caso de imposibilidad
técnica lo hara exclusivamente en el Rio Cidacos.

El efluente no contendra sustancias capaces de provocar la muerte de
los peces aguas abajo del punto de vertido, debiendo tener su pH
comprendido entre 5,5y 8,5. No tendran en ningan caso, una temperatura
superior a 30°, quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de
refrigeracion necesarios para no sobrepasar dicho limite. Queda asi mismo
prohibido ¢l vertido de sustancias que favorezcan los olores, sabores y
coloracién del agua.

En el supuesto de vertido sobre el rio Cidacos, se estara obligado por
los propietarios del Poligono Industrial a la conexion del saneamiento con
el colector que se les designe en el plazo maximo de dos meses a contar
desde la notificacion en tal sentido, pudiendo en caso de incumplimiento
ser rcalizado subsidiariamente por la Administracién, a costa de los
afectados.

4. En tanto no disponga el Excmo. Ayuntamiento de Calahorra de
su estacion depuradora, serd condiciéon indispensable para obtener la
licencia de obras, la aprobacion de un proyecto anexo de depuracion

propia que se sometera informe de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente u organismo que se designe.

No se concederan licencias de apertura sin que previamente se
compruebe su instalacion, pudiendo exigir en caso de observar deficiencias
mayores, medidas correctoras en cualquier momento.

Se admite la agrupacion de vertidos'de varias empresas en una misma
depuradora siempre que se justifique la idoneidad de la misma para el
conjunto de las actividades desarrolladas.

5. El Excmo. Ayuntamiento de Calahorra podra redactar una
Ordenanza en la que se especifiguen los limites maximos de toxicidad de los
efluentes.

Caso de sobrepasar una industria dichos limites debera
inexcusablemente realizar una depuracion primaria que reduzca hasta el
nivel exigible sus vertidos ain cuando exista Estacion Depuradora
Municipal.

6. Quedan totalmente prohibidos los vertidos directamente al
terreno natural, prescribiéndose en consecuencia cualquier tipo de pozo
negro filtrante.

7. Agquelios productos industriales que se almacenen en el exterior de
las naves, que puedan producir toxicidad en contacto con las aguas de
ltuvia y por tanto filtraciones contaminantes de las aguas superficiales se
deberan situar sobre superficies impermeables para recoger, mediante los
necesarios sumideros, los liquidos que se produzcan encauzandolos a la red
unitaria de fecales, previo paso por la depuradora particular.

Art. 27°:  Ruidos y Molestias.— 1. Con el fin de evitar molestias
en las viviendas existentes en la zona, se fija como nivel maximo de sonido
que puede ser percibido en el exterior de una actividad industrial, medido
en la pared exterior de las viviendas mas cercanas el de 80 dB (A) desde las
7 horas hasta las 22 horas.

En horario de 23 horas a 6 horas el nivel maximo de intensidad sonora
medido en igual forma no podra superar 40 dB (A).

2. Todas las actividades que se comprueben que producen molestias
por sonido u olores, tendran que adoptar obligatoriamente las medidas
correctoras necesarias en el plazo de dos meses contados desde la
notificacion del Excmo. Ayuntamiento de Calahorra, pudiendo la
administracion en caso de incumplimiento, ordenar la paralizacién o
clausura de la actividad.

3. La algura de las chimeneas sera como minimo H=1,5 h siendo
“‘h”’ la altura del edificio vecino mas alto. -

NORMAS RELATIVAS A ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS
DE URBANIZACION

Art. 28°: Proyectos de Urbanizacion.— 1. Para ejecutar la
urbanizacion, se debera tramitar previamente un proyecto, de acuerdo con
el procedimiento establecido.

2. El Proyecto de Urbanizacion debera ajustarse a las
determinaciones del Plan Parcial, permitiéndose —en funcion de la
adaptacion a las condiciones topograficas, de la edificacion existente, y de
otros posibles elementos materiales— un grado de desviacién en relacion a
las prescripciones del Plan Parcial, que como maximo afecten un 5% de la
superficie de cada unidad de zona.

3. El proyecto de urbanizacion se podra desglosar en tres partes que
corresponden a:

— Infraestructura general del sector.

— Primera etapa de urbanizacion.

— Segunda etapa de urbanizacion.

Art. 29°:  Estudios de Detalle.— Se regularan de conformidad con
lo establecido en los arts. 65° y 66° del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Art. 30°: Cédula Urbanistica.— 1. Sera obligatorio en la
formacion del proyecto de reparcelaciéon o en su caso de compensacion, la
creacion de la Cédula Urbanistica de las parcelas resultantes.

2. Cuando se segregue o se agrupen fincas, se debera aportar, por los
peticionarios, los datos necesarios para la elaboracion de la nueva Cédula
Urbanistica que resulte.

USOS INDUSTRIALES

Art. 31°: Rcgulacion de usos.— Los usos industriales seran
regulados por todas las determinaciones incluidas en el cuadro de afinidad
€ incompatibilidad det tomo IV de las Normas del Plan General Municipal
de Ordenacion de Calahorra, cuyo listado a titulo enumerativo y no
exhaustivo, es el siguiente:

Usos compatibles: Vivienda unifamiliar. Hoteles y moteles. Talleres
independientes. Industria ligera, media, grande. Grandes instalaciones
industriales de mas de 50.000 m2. Cocheras. Hangares. Exposicion y
venta, mercados mayoristas. Talleres del automoévil. Naves y
almacenamiento general. Mataderos y centrales lecheras. Estacion de
Servicio. Estacion terminal de transportes. Financieras, bancos y seguros.
Oficinas comerciales. Servicios profesionales y técnicos. Formacion
Profesional y Artes y Oficios. Consultorios y dispensarios. Restaurantes y
bares. Instalaciones deportivas. Guarda de aperos y almacenes agricolas.
Bodegas. Champifioneras. Centros de investigacion agronomica.

Usos incompatibles: Vivienda colectiva. Residencia ancianos y R.



