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— La altura maxima de los cerramientos en cualquicr caso sera de
3,00 metros.

Articulo 18: CONSTRUCCIONES DESTINADAS A EXPLOTA-
CIONES AGRICOLAS.— A los efectos previstos en estas Normas
Urbanisticas se consideran dos gradientes de tamaio:

A) Pabellones de menos de 200 m2. de superficie.

B) Pabellones de mas de 200 m2. de superficie.

Para los de categoria A) se exige:

— Certificado de la Camara Agraria Local comprensivo de las
propiedades del solicitante destinada efectivamente por su titular, al
cultivo agricola, especificando tipos de cultivo, asi como ¢l Gltimo recibo
por el Concepto de Seguridad Social Agraria.

— Afeccion del pabellon al uso agricola.

— Declaracion jurada de no poseer en el término municipal pabellon
o local destinado al mismo uso agricola (en caso de que los posca, se
entenderan aplicables los requisitos establecidos para la categoria B).

Para los de categoria B) se exigen, ademas de los documentos citados
anteriormente l0s siguientes:

— Estudio redactado por Técnico Agréonomo, en el que se describan
las propiedades, cultivos y rendimientos de las tierras propias, asi como la
magquinaria a emplear, descripcion del volumen necesario,
almacenamiento, etc... que permitan a la Administracion Municipal
estimar la adecuacién de lo proyectado a las necesidades reales de la
explotacion. Descripeion igualmente de los pabellones o locales que posea
en el momento de la peticion y destinados al mismo uso agricola.

— Plano parcelario en el que se ubiquen las distintas fincas del
solicitante y su relacion con aquella en que pretende instalar el pabelion.

Articulo 19: CASETA DE APEROS DE LABRANZA.— Se
admiten una por parcela o por cada 10.000 m2. de finca, v con las
siguicntes caracteristicas:

— Tamafo maximo, 16 m2. en una sola planta.

— Aparte de la puerta de entrada, no se admiten mas huecos que
ventanas de reglamento.

— Nose admiten vertidos de aparatos sanitarios de ningin tipo.

Articulo 20:  INVERNADERO.

— Losinvernaderos, cubiertas plasticas transparentes para cultivos,
ete. se admiten siempre que no superen la altura de una planta. En
determinadas circunstancias de volumen o situacion el Ayuntamiento
podra exigir un Estudio de Impacto.

Se exigird la misma documentacion que la requerida para las
construcciones destinadas a explotaciones agricolas, que le sea de
aplicacion segln categorias similares.

Se exigira asimismo la solucion debidamente justificada a los
problemas de infraestructuras ¢ instalaciones, incorporandose al Proyecto,
la documentacion precisa para su ejecucion.

Articulo 21:  CHAMPINONERAS Y SIMILARES.—  Se permiten
siempre que se situen bajo la cota de 1,50 mts. de la rasante natural del
terreno, exigiéndose solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructura e instalaciones, incorporandose al Proyecto la
documentacion precisa para su ejecucion.

Articulo 22:CENTROS DE INVESTIGACION AGRONOMICA O
PECUARIA.— Se permiten, con una altura maxima de dos plantas,
exigiéndose solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructura e instalaciones, incorporandose al provecto la
documentacion precisa para su ejecucion.

Articulo 23: CONSTRUCCIONES DESTINADAS A EXPLOTA-
CIONES GANADERAS.—~  Se delimita en el plano 1:10.000 las areas de
proteccion de zonas residenciales, donde no pueden ubicarse las granjas de
porcino y vacuno,

— En cualquier caso, deberan situarse a una distancia minima de
200 metros de cualquier otra cdificacion ajena a la granja y no destinada a
almacén, o explotacion agricola, ganadera.

— Sc exige solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras ¢ instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacion precisa para su ejecucion. Especialmente se prohiben
vertidos a cauces piblicos o por filtracion a los terrenos sin un sistema de
depuracion que garantice perfectamente la unocuidad de los mismos, para
lo cual debera presentarse proyecto téenico adicional que comprenda
dichos extremos.

Articulo 24:  CONSTRUCCIONES DESTINADAS A ACTIVIDA-
DES EXTRACTIVAS Y TRANSFORMADORAS.

-—— Las permanentes y aquellas para las que se prevé un plazo de
cxistencia superior a cinco afios, requerira un Estudio de Impacto.

— Se exige solucién debidamente justificada a los problemas
infraestructurales e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacion para su ejecucion. '

Articulo 25: NUCLEO DE POBI.ACION.— Se consider nuacleo
de poblacion todo asentamiento no unifamiliar aislado en sulo no
urbanizable o urbanizable. Para evitar su formacion se distinguen dos
zonas dentro de estas clasificaciones, aparte del suelo protegido.

B) Suelo con algin riesto de formacion de nucleo de poblacion.

C) Suelo con escaso riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

Dichas zonas se definen en el plano correspondiente,

— En estas zonas solo se podran realizar construcciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de

la finca y se ajusten en su caso a los planos o normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
cjecucion, entretenimiento y servicio de las Obras Publicas.

- En la categoria B) ademas de las construcciones anteriores,
podran autorizarse siguiendo ¢l procedimiento previsto en el articulo 43.3
de la Ley del Suelo, edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios
aislados destinados a vivienda familiar, siempre que la parcela sobre la que
se asienten tenga una superficie superior a 4.000 m2. y se¢ cumplan las
condiciones de aislamiento fijadas con caracter general.

— En la categoria C) no existe dicha limitacién de superficie,
manteniéndose las condiciones de aislamiento fijadas con caracter general.

Articulo 26:  CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES.

—  Se consideran dentro de este concepto las de cualquier tamaio y
tipo, incluyendo las provisionales, desmontables, transportables, etc. La
utilizacion de campings v caravanings durante mas de dos jornadas queda
circunscerita a lugares especificos de acampada.

— Se exige solucién debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacion precisa para su ejecucion.

Articulo 27:  VIVIENDAS UNIFAMILIARES.— Se permiten con
una altura maxima de dos plantas, medidas conforme a las Ordenanzas
Generales de la Edificacion, en aquellos lugares en los que de conformidad
con el articulo 25 no exista peligrode formacion de nacleo de poblacion,

Articulo 28:RESIDENCIAS, ALBERGUES, HOTELES Y MOTE-
LES.— La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas
conforme a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

—  Se estara a lo dispuesto en la tablade Afinidad e Incompatibilidad
respecto a la ubicacion en las distintas clases de suelo.

Articulo 29:  MERCADOS DE MAYORISTAS.

— Se permilen en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo siempre que no exista riesgo de formacion de nuacleo de
poblacion, los de actividades agricolas vinculadas a la produccion del
territorio municipal. no permitiéndose los de otros productos (pescados,
elc.).

—  Se exige previamente a la concesion de la licencia la realizacion de
un Estudio de Impacto, que justifique su instalaciéon en ¢l medio rural,
garantice la correcta implantacion del edificio en el paisaje, asi como que 1a
generacion de trafico que se produzea pueda ser absorvida por las vias de
acceso existentes o proyectadas.

-~ Decbera  aportarse  solucion  debidamente justificada a los
problemas de infraestructuras instalaciones incorporandose al proyecto, la
documentacion precisa para su ejecucion.

Articulo 30:  CONSTRUCCIONES ESCOL ARES.

— Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo, y siempre que no exista riesgo de formacion de nacleo de
poblacion.

— Seexige previamente a la concesion de la licencia la realizacion de
un Estudio de Impacto para aquellas instalaciones que se preven con una
capacidad de mas de quinientas plazas. En ¢l se justificara la implantacién
desde el punto de vista paisajistico, transporie, accesos ¢ infraestructura.

— Debera aportarse solucion debidamente justificada a los
problemas de infraestructuras ¢ instalaciones, incorporandose al proyecto
la documentacion precisa para su ejecucion.

— La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme
a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

— Se admite la existencia de unavivienda de guarda, tolerandose
residencias vinculadas al uso principal unicamente en los casos de centros
universitarios y de educacion especial.

Articulo 31:  CONSTRUCCIONES SANITARIAS.——  Se permiten
en los mismos términos que al punto anterior, aunque se tolera alturas
superiores si queda justificada su necesidad en el Estudio de hmpacto
correspondiente.

— Los puntos de Auxilio en Carretera no estan sujctos a la
limitacion del peligro de formacion de Nucleo de Poblacion.

Articulo 32: CONSTRUCCIONES TURISTICO-RECREATIVAS
Y CULTURALES.

— Se permiten en las condiciones establecidas en el articulo 86 de la
Ley del Suelo v siempre que no exista riesgo de formacion de nucleo de
poblacion.

— Debera aportarse solucion  debidamente justificada a  los
problemas de infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto
la documentacidn precisa para su ejecucion.

Articulo 33:  RESTAURANTES Y BARES.

- Laaltura maxima permitida es de dos plantas, medidas conforme
a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

— Se exige previamente a la concesion de la licencia, la realizacion
de un Estudio de Impacto de los definidos en el apartado 2.9, para aquellas
instalaciones que prevén con una capacidad superior a las doscientas
plazas.

Articulo 34:  CENTROS CULTURALES.

— laaltura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme
a las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

—  Se exigira previamente a la concesion de la licencia, la realizacion
de un Estudio de Impacto, de los definidos en el apartado 2.9, para



