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- Estudio de las caracteristicas tisicas, climaticas, paisajisticas v de
situacion de los terrenos a urbanizar v de su idoneidad para con respecto al
fin de la urbanizacion.

— Estudio de la repercusion de la urbanizacion en la estructura
urbana establecida por estas Normas Subsidiarias y por los Planes que lo
desarrollen, con especial referencia a la incidencia de aguella en el sistema
de comunicaciones y en los servicios pablicos de todo tipo del Municipio.

b) La relacion de propietarios, con ¢l detalle de su direceiéon exacta,
ha de ir necesariamente acompanada de ta documentacion justificativa de
la inscripeion de los correspondientes derechos de propicdad en el Registio
de la Propiedad, al menos a nivel de nota simple expedida por este tltimo.

¢} El modo de ejecucion de las obras de urbanizacion puede ser
cualquiera, siempre que dicha ejecucion se asuma cn cuanto a su
financiacion integramento por el promotor.

d) Las previsiones sobre la futura conservacion de las obras de
urbanizacién deben quedar especificadas con todo detalle, con indicacion
del momento en que dicha conservacion hava de pasar —si es que hay lugar
a ello— al Municipio, de modo que hasta entonces la responsabilidad de la
misma recaiga sobre el promotor o, en su caso, los propictarios de las
parcelas de la urbanizacion.

¢) Los compromisos a que alude el apartado d) del Art. 53.2 de L.a
L.S. (Art. 46.b. R.P.) han de tener naturaleza normativa y por tanto,
insertarse en las normas urbanisticas del Plan de que se trate, de forma tal
que la Administracién pueda exigir su cumplimiento directamente, tanto
del promotor como de los futuros adquirientes de parcelas.

Estos compromisos —sin perjuicio de lo dispuesto e¢n el Art. 46.b)
R.P.— han de abarcar necesariamente [os siguientes extremos:

— Condicion publica de los viales de circulacion rodada y peatonal,
que integren el sistema basico de comunicaciones de la urbanizacion, asi
como del restante equipamicnto en aparcamientos y conas libres, con
determinacion de las condiciones de su cesion al Municipio.

— Obligacion de financiacion y ejecucion de la totalidad de las obras
de wurbanizacion y de su conservacion hasta su cesidn, bien al
Ayuntamiento, bien a la Asociacion de Propietarios que al efecto se
establezca.

— Determinacion del modo de resolucion de la prestacion de los
servicios publicos dentro de la urbanizacion.

— Obligacién de que en los contralos de venta de parcelas se
incluyan los compromisos del Plan, de forma que el comprador declare
expresamentc su conocimiento exacto de los mismos, asi como la
calificacion del terreno, usos permitidos en la parcela, su edificabilidad,
numero de plantas y retranqueos a linderos.

— Especificacion, en el caso de que la conservaciéon de las obras de
urbanizacidn vaya a transferirse a los adquirientes de las parcelas, de la
obligacion de la constitucién de una Asociacion a tal fin, con
responsabilidad directa frente a la Administracién Urbanistica.

f) Garantia minima a exigir, que consiste en el depdsito o
consignacion de aval bancario que cubra cuando menos ¢l 6% del importe
total de las obras de urbanizacion.

g) Medios econbmicos con que cuenta el promotor que deben
detallarse acreditando su realidad.

CAPITULO IV.— NORMAS DE CONTENIDO DE PLLANES DE

DESARROLLO

Articulo 12: CRITERIOS DE DESARROLLO DE [.OS PLANES
ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR (PERI) Y DE PROTECCION
(PEP).— Los PERI y PEP seran desarrollados de acuerdo con los
criterios de disefio establecidos por las Normas Subsidiarias, debiendo, en
todo ¢aso, establecer los contenidos siguientes:

— El equipamiento, los espacios libres, la red peatonal y los
restantes clementos de la ordenacién se relacionaran para lograr la
necesaria articulacion del tejido urbano, siguiendo las directrices de
estructura urbana gque establecen las Normas Subsidiarias.

— Los usos colectivos y plablicos deberan ser dotados de facil acceso
desde las vias principales, sin perjuicio de las demandas que puedan
generarse por la incorporacion de critertos de segregacion de traficos.

— Deberan establecer, para el Centro Historico, 10s presupuestos,
programas y politicas de rehabilitacion, asi como los medios de proteccion
necesarios para lograr los objetivos senalados para el area.

Se  deberd fomentar la  utilizacion rigurosa de los elementos
significativos del patrimonio urbano, social y econdmico, asi como de
aquellos que constituyen referencias simbolicas de la vida comunitaria.

Articulo 13: CRITERIOS DE DESARROLLO DE LOS PLANES
PARCIALES.— lLos Planes Parciales seran desarrollados de acuerdo
con los criterios de disefio establecidos en las Normas Subsidiarias para
cada uno de los ambitos afectados, debiendo en todo caso ajustarse a las
siguientes disposiciones:

— La unidad minima afectada por el Plan Parcial serda un sector
completo de los definidos por las Normas Subsidiarias en  suclo
urbanizable.

-— El equipamiento, los espacios libres, la red peatonal v [os
restantes elementos de la ordenacion deberan ser localizados y disenados de
forma que contribuyan a la articulacion del tejido urbano siguiendo las
directrices de estructura urbana que establecen las Normas Subsidiarias.

— Sera exigible que el viario que definan los Planes Parciales
garantice, junto con el debido acceso a los usos 0 a los estacionamientos de
que disponga, el fomento del caricter que se asigne el area desde las
Norntas Subsidiarias.

— Se situaran los usos colectivos v publicos garantizando su facil
acceso desde las vias principales.

— Se debera precisar el uso ¢ incidencia de los ambitos en los que
recaigan aftecciones de toda indole.

Articulo 14: CONDICIONES QUE DEBERAN CUMPLIR LOS
PLANES PARCIALES.— a) Alineaciones y rasantes del viario v la
edificacion, .

— El Plan Parcial determinara el trazado y perfiles del viario de
acceso a 1os usos que establezea de acuerdo con 1os siguientes criterios:

Se fomentara el trazado de un viario de circulacion continug sin
retrocasos, evitando la utilizacion de fondos de saco de longitud excesiva o
trazado complejo.

Se garantizara la solucion de los contlictos entre viario,
cerramientos y edificacion, con ¢l fin de que éstos no produzcan
obstruciones visuales.

b)  Acceso a los usos.

— El Plan Parcial determinara el nimero maximo de puntos de
acceso al viario principal para cada tramo del mismo, de acuerdo con su
longitud.

— Los accesos a las parcelas se efectuaran preferentemente mediante
la definicidn de viario secundario.

— Deberan separarse tos puntos de acceso entre si vy de los cruces del
viario principal, con el fin de evitar acoplamientos en la circulacion.

¢) Caracteristicas de 1os estacionamientos.

Ademas de las plazas de estacionamiento localizadas en el Viario
Principal, el Plan contemplara también la utilizacion del encintado del
viario secundario de acceso como susceptible de utilizacién como
estacionamicnto, asi como la produccion de plazas para tal fin. En estas
alternativas de estacionamiento deberd ponerse especial cuidado en la
definicion de sus caracteristicas funcionales, garantizando siempre su
espacio estético mediante el tratamiento de pavimentos y la introduccion de
arbolado y mobiliario urbano adecuado; tal atencion debera hacerse de
forma que el uso no suponga una ruptura con ¢l tratamiento ambiental del
resto del area.

Por dltimo, se debera prever el namero de estacionamientos
incorporable al interior de las parcelas. bien sea al aire libre 0 en espacios
cubiertos. hasta alcanzar, como minimo la reserva total de plazas exigida
por la Ley del Suelo.

d) Definicion de la Red Peatonal.
las siguientes condiciones:

— Garantizar la accesibilidad entre los usos en recorridos reducidos.

— Garantizar la continuidad de los recorridos peatonales entre
areas.

— Las rampas que deban incorporarse a los recorridos de la Red
Peatonal no superaran pendientes del 8%.

e) Condiciones adicionales. Ademas de las
mencionadas, los Planes Parciales especificaran:

— Parcelacion de acuerdo con las prescripciones de la Ley del Suelo
y sus Reglamentos.

— Reservas de suelo para espacios libres y deportivos y de acuerdo
con las previsiones de las Normas y lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo.

— Reservas de suelo para dotaciones y servicios, de acuerdo con las
previsiones de las Normas y las disposiciones de la Ley del Suclo y sus
Reglamentos.

— Ordenacion de volumenes de acuerdo con las prescripciones
cstablecidas en las Ordenanzas de Edificacion de Usos y los criterios
enunciados en estas Normas.

Articulo 15: CRITERIOS Y CONDICIONES DE DESARROLLO
DE 1.0S ESTUDIOS DE DETAILLE.— Los Estudios de Detalle seran
desarrollados dando cumplimiento a los criterios y condiciones prescritos
para los Planes Parciales en los articulos anteriores, dentro de sus
competencias,

— Salvo determinacién expresa en contrario, la unidad minima
afectada por el Estudio de Detalle sera la manzana.

Articulo 16: FINALIDAD DE LOS PROYECTOS DE URBANI-
ZACION.— 1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras
y tendran por finalidad llevar de forma integral a la practica las
determinaciones de los Planes Especiales, Planes Parciales y Estudios de
Detalle, asi como cualquier otro supuesto de posible urbanizacion previsto
expresamente en la vigente [ey del Suelo vy Ordenacion Urbana, en ¢l suelo
propia de su actuaciéon correspondiente.

A este efecto, detallaran v programaran las obras v servicios de esta
indole previstos en la N.S.M., Planes Especiales, Planes Parciales v
Estudios de Detalle, ampliandolos en los casos que se estime oportuno a
otros previsibles ¥ que no figuran en aquellos, como pueden ser:
evacuacion de resiauos, calefaccion comunal, instalaciones privadas de
sas, ele...

2. Seredactaran con suficiente precision, como para que puedan se:
ejecutadas por teenico distinto del autor del provecto.

3. Con independencia de los proyectos de nibantzacion,

La Red Peatonal debera cumplir

condiciones

podran



