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division de un terreno en uno o mas lotes, cuvas caracteristicas,
dimensiones, cmplazamiento v disposiciones generales sirvan para la
construccion de un conjunto de edificios que puedan constituir un nicleo
de poblacion.

3. lLa Hcencia de  parcelacion  se  obtendra presentando  la
correspondiente solicitud, acompanada de la siguiente docu nentacion:

4) Planos de situacion del terreno a escala.

b) Plano del terreno a escala minima 1, S00.

¢) Plano con la parcelacion efectuada, a escala m nima 1/500.

d) Titule de Propiedad del terreno gue se pretende parcelar.

¢} Proyvecto de BEscritura Pabhlica de segregacion dorde se reeoja la
parcelacton resultante,

Articulo 19: EFECTOS DE LAS LICENCIAS. -~ 1. Las actividades
autorizadas por la licencia urbanistica se realizaran con estricta sujecion a
los térninos de sy peticion, a las condiciones impuaesias, a las generales de
policia, y a las que se comuniguen por la Alcaldia durantc QI curso de las
mismas, de acuerdo con sus atribuciones v con la Norraativa vigente.

2. Cuando se guicra introducir alguna modificacion en la actividad
autorizada por fa licenc ya concedida, se darad conocimicnto de ello a la
Alcaldia, quicn pasard ¢l escrito coirespondiente a los servicios téenicos
municipales, con cuyo requisito bastard para otorgar a autorizacion, si se
trata de una modilicacion de detalle,

Si la alteracion que pretende introducirse en a act:vidad fuera de
importancia, habra de solicitarse nueva licencia que se tramitarda y
concedera contorme al procedimiento establecido con caricter general.

Articulo 20 CADUCIDAD DE LAS LICENC AS.— 1, Las
heencias de obras caducaran:

a) Pordesestimiento del solicitante en escrito dirigido al Sr. Alcalde.

b) Por ¢l transcurso de un afo desde la fecha de la concesion sin
haber comenzado las obras.

¢)  Por no haber concluido las obras o actividades a implantar ¢n el
plazo de 24 meses desde su concesion,

dy Por quedar paralizadas las obras o aclividades autorizadas por
termino de seis meses después de su iniciacion.

Se consideraran paralizadas las obras o act:vidades autorizadas,
aunque se efectaen trabajos esporadicos o complementarios de los ya
icalizados, entendiéndose por tales aquellos gue nuosupongan una
reanudacion do ia actividad con intensidad suficiente para concluirla
dentro del término que reste de valides a La licencia, conforme a 1o senalado
cu el apartado anterior. .

¢) Por quedar paralizada la actevidad  mercantil o industrial
auterizada v cerrado el correspondiente local por termino SUPCrior a seis
Meses.

) Por haber infringido tas condiciones expuestas en fa autorizacion.

2. Eltranscurso de cualquiera de los plazos previsios en el namero
aaterior, determinara por i solo, automaticament -, ta caducidad de la
licencia correspondiente, sin necesidad de snsiruecion de expedienie al
efecto ni requerimiento ajguno a su Htwar, v nas eguisitos gue
purtinente decluracion formal de la coducidug per ia Connsion Permanente
dod Avuntamien o,

300 Solmmente podid prerrennae b daracon de o licencia presia
inticion delanteresado, gue debera presentare it Jas oficinis municipaies
antes de preduociree la cadocidad de la misma, yoper cansas debidamenie
qustificadas.

Va duracion de la provroga alcanswra, como m o, al periodo que
se estime nNecesanio para la conclusion de la actividad autorizada, habida
cuenta de la parte ya realizada.

En ningdin caso podra concederse mas de una prorroga.

Articulo 21 GASTOS EXTRAORDINARIOS. - Toda ficencia de
obras, con independendia del pago de los derechos correspondicnies,
Hevara consigo el compromiso de abonar fos LASTUS (JUC SC OCASIONeI, por
traslados de cualyuier instalacion de segvicio public), asi como los danos
que puedan originarse en la via pablica.

Articulo 22: REPLANTEO.— 1. Dentro de los octo dias siguientes
al pago de tos derechos ntunicipales, ha de notificarse al propictario el dia y
hora en que haya de tener lugar cf replanteo de las lincas v 1asantes. A estos
electos, debe estar el terreno libre de obstaculos

2. Al acio de replanteo asiste el Alealde o persona ¢ quien delegue,
el Propictario, ¢l Técnico Municipal y la representucion téenica de la obra.
Fas Hineas y rasantes han de fijarse con seiales invariables.

3. Del acto de replanteo se levantara acta que firmaran todos los
asistentes al mismo.

CAPITULOIV.-- ORDLNES DE EJECLUCION
Articulo 23: ORDENES DE EJECUCION.— 1. l.os propictarios
Y usuarios de terrenos, estén o no construidos 3 arbanizados, y de
edificaciones, estan obligados a la realizacion en los nismer de los trabajos
y obras necesarias para masitenerlos en las debidas condiciones de ornato,
salubridad. seguridad ¢ higiene.

Bl Ayuntamicnto deberd formular a dichos provietarios y usuaiios los
requeriTientos Gue sean precisos para que se cump an adecuadamente las
obligaciones expresadas.

2. A la vista de o iaformudo por los fueciond qos municipales
correspondientes, dando cuenta del incumplimicno de las obligaciones
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anteriormente  expresadas, formulara la  Alcaldia  reequerimientc
preliminar a los interesados, senalandoseles la deficiencia concreta ¢
corregir y otorgandoles para ello un plazo de quince dias.

3. Sidicho requerimiento preliminar no fuera atendido, se procederé
a instruir v tramitar el oportuno expediente, que sera contradictorio, y
donde se fijara con toda precision los trabajos que deben realizarse y
plasos que se otorgan a los obligados a cllo, tanto para iniciarlos comc
para concluirtos.

Dicho expediente sera resuelto por la Alcaldia.

Articulo 24:  FEJECUCION SUBSIDIARIA.— 1. Si los trabajos
ordenados no se iniciaren o concluyeren dentro de tos plazos otorgados.
procederd el Ayuntamiento a realizarfos, previa advertencia al obligado a
oy asu costa,

T a ejecucion subsidiaria se Uevard a cabo directamente por ¢l personal
municipal, §i suescasa cuantia ¢ importancia lo permite.

En caso contrario, se confeccionara el correspondiente proyecte
1eCnico, cuya cjecucion se contratard por ¢l Avuntamiento ajustandose a
lias Normas que regulen la contratacion municipal.

Los obligades a realizar tas obras seran considerados parte interesada
en el expediente, v se fes notificaran cuantas resoluciones recaigan en el
MIsmo,

2. L6 umporte de los trabajos que realice subsidiariamente el
Ayuntamienlo sc vobrard por la via del apremio, v su abono podra exigirse
por anticipado y con caracter cautelar a reserva de su liguidacion
definitiva.

Articulo 25: SANCIONES.—  Acordada la ejecucion subsidiaria
de los trabajos ordenados, se instruird expediente sancionado a los
obligados a realizarlos, que concluira por resolucion de la Alcaldia.

La sancion impuesta se graduara en proporcion a la naturaleza de los
trabajos, cuya ejecucion se ordeno y a su cuantia, «in sobrepasar 10s limites
maximos permitidos a dicha autoridad municipal.

Dicho expediente sancionador se instruird v tramitara conforme a las
determinaciones recogidas sobre el particufar en lu Iey de Procedimiento
Administrativo.

CAPITULO V..~

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 26:  ALINEACIONES, RASANTES Y AL TURA DE COR-
NISAS.—  Tas wdineaciones, rasantes y cornisas, definidas en los planos
de ordenacion, seran de obligada observancia tanto para los edificios
privados como para los publicos, asi como para los Proyectos de
Urbanizacion, sin perjuicio de que se puedan efectuar ins adaptaciones de
detalle exigidas por fas caracteristicas det suelo v subsuelo en la ejecucion
material de fas obras del Provecto de Urbanizacion.

Articulo 270 FDIFICABILIDAD Y CRITERIOS DE, MEDION Edi-
fieabilidad es ol voeliciente que indica ly maxima edificacion permitida,
sedidit como relacion entre la superticie maxima que s¢ permite construir
en el total de fas planias y la superticie de suelo comprendida por fas
alineaviones computable a csos efectos, expresado en in2/m2.

Paia miedin la superficic total construida- a efectos de obtener la
cdificabilidad, ~¢ computara toda la cdificacion Suyo fotjado de techo
(cara mferiory se levante al mencs en an metro por encima de la rasante,

Asimismo. e compatara la superficie de voladizos o cuer pos salientes
cublertos v cerrados, tales como miradoies o tribunas, v1os buelos abiertos
enun 309 O 100% segin los criterivs de Proteceion Oticial.

No se considerara superficic construida a efectos de caleulo de
editicabilidad ia de os siguientes espacios:

— Soportules v espacios libres bajo edificacion, siemnpre que estas
pentetraciones tetigan una dimension mimima de 3,50 mts. de anchura y 1o
s¢ consideren como portales.

-~ Espacios bajo cubicrta, que no estén destinados a alojamiento ¢
trabajo de personas, o cualquier otro uso de local de negocio, habitacion o
produccion, que tengan una altura de suelo acabado a techo inferior a 2,00
mts.

— Los patios de luces definidos en las presentes Ordenanzas, no asi
los patios de conductos o patinejos.

Las citadas partes edificadas no computables como volumen,
quedaran adscritas de modo definitivo a los usos que determinen su
excepeionalidad, no pudiéndose variar en ningun caso, debiendo quedar
registrads en sus circunstancias de uso cn el Registro de la Propiedad y en
los Reglamentos de la Comunidad de Vecinos.

Articulo 28:  DENSIDAD DE VIVIENDAS.— Como indicador de
la intensidad del aprovechamiento se emplea un indice de densidad de
vivienda que hace referencia al nimero maximo de unidades de viviendas
por hectarea resultantes en términos netos o brutos en el ambito
considerado.

A efectos de contabilizacion del namero de unidades de vivienda, se
considera en las residencias colectivas, una unidad por cada cuatro (4)
plazas de alojamicento o fraccién,

Articulo 29: NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA MAXIMA.—  Se-
ran de obligada observancia lus delerminaciones sobre alturas y numero de
plantas impuesias para cada caso por las presentes Normas Subsidiarias
Municipales, sin prejuicio de sus adaptaciones en detalle.

L. No computardn a estos efectos de namero maximo las plantas de
Sétano o Semivvtano cuyo forjado de techo (cara inferior) esté situado a



