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Para pabellones y hangares, cubiertos, etc. se estard a lo
que dispongan las Ordenanzas propias del Sector, aunque ser4
necesaria la justificacién como elemento singular de toda cons-
truccién o instalacién que sobrepase los 15 metros de altura.

Art° 4.1.12. Altura en sectores instituciondles.

Se aplicara la misma normativa que la correspondiente a
los sectores industriales o residenciales, en funcién de que se
trate de servicios publicos u otros tipos de institucional res-
pectivamente.

Art° 4.1.13. Determinacionés especificas para los sectores del
suelo urbanizable programado.

SECTOR SUR (R.1)
Tiene las siguientes caracteristicas:

Superficie total: 129,3 Has.

Zonas: 2

Ks. (Coeficiente de sector): 0,72
Edificabilidad total: 475.200 m2t
Numero méaximo de viviendas: 2.376.

— Zona 1

La constituyen las partes del sector no afectadas por sis-
temas generales:

Superficie: 118,8 Has.
Edificabilidad: 0,4 m2t/m2s
Densidad: 20 viviendas/Ha.
Kz (coeficiente de zonal: 1

— Zona 2
La constituyen los sistemas generales del sector.

Superficie: 10,46 Has.
Edificabilidad: 0

El coeficiente del sector se ha calculado de acuerdo con
los criterios expresados en el articulo 4.2.2. adjudicandose a Ka,
Kb, Kc, Kd, y Ke, los siguientes valores:

Ka = 1 (grado tercero)

Kb = 0,80 (grado segundo}
Kc = 1 (grado tercero)

Kd = 0,9 (grado segundo)
Ke = 1 (grado tercero)

— La redaccion del planeamiento parcial de la totalidad
del sector se realizara por iniciativa municipal.

— Se prestard especial atencion a la continuidad con la
trama urbana general de la ciudad y con las edificaciones
existentes en zonas limitrofes.

— Se canalizaran bajo tierra las lineas de alta existentes,
con las tolerancias expresadas en el articulo 3.3.18.

— Se procurard reducir el costo final de urbanizacion,
mediante la adopcion de soluciones ajustadas a la distinta
jerarquia de los espacios y vias publicos.

SECTOR PIQUERAS (1. 1}
Tiene las siguientes caracteristicas:

Superficie total: 13,91 Has.
Zonas: 2

Ks (coeficiente de sector): 0,54
Edificabilidad total: 94.850 m2t

— Zona'l

La constituyen las partes del sector no afectadas por sis-
temas generales.

Superficie: 13,52 Has.
Edificabilidad: 0,7 m2t/m2s
Kz (coeficiente de zona): 0,7

— Zona 2
La constituyen los sistemas generales del sector.

Superficie: 0,39 Has.
Edificabilidad: 0

— EI coeficiente de sector se ha calculado de acuerdo con
los criterios expresados en el articulo 4.2.2., adjudicandose a
Ka, Kb, Kc, Kd, v Ke los siguientes valores:

Ka = 1 {grado tercero)

Kb = 0,80 (grado segundo)
Kc = 0,9 (grado segundo)
Kd = 0,75 (grado primero)
Ke = 1 {(grado tercero)

— La redaccién del planeamiento parcial de la totalidad
del sector se realizara por iniciativa particular.

— El sector se considera indivisible en otros, debiendo por
lo tanto quedar afectado por un tnico Plan Parcial.

— Se propone para la totalidad de poligonos de actuacion
del sector el sistema de compensaciéon para su ejecucion.

— Se atendera principalmente al régimen a aplicar a las
industrias existentes.

— Se deberda asimismo procurar mantener los edificios y
usos no industriales existentes junto a Carretera de Villamedia-
na, integrandolos en la nueva ordenacién.

CAPITULO 1I.
APROVECHAMIENTO MEDIO

Arte 4.2.1. Céalculo del coeficiente de zona. Kz.

En funcién del valor relativo del uso dominante en la zona,
se establecen los siguientes coeficientes:

RESIDENCIAL A

(Zonas residenciales de baja densidad, superficie media de
viviendas media-alta, tipo vivienda previsible como dominan-
te, O] . o 1

RESIDENCIAL B

(Zonas residenciales de densidad media o alta, superficie me-
dia de viviendas media baja, tipo de vivienda previsible como
dominante, protegidal.................ccoiiiiiiiiie s e 0,9

INDUSTRIAL ..ot
INSTITUCIONAL

Arte 4.2.2. Calculo del coeficiente de sector Ks.

El coeficiente de sector se plantea como producto de distin-
tos coeficientes en funcion de diversos aspectos que dificultan
o facilitan el proceso de urbanizacién en cada sector, con-
templando asimismo tres grados de dificultad para cada as-
pecto.

Las circunstancias contempladas para el calculo del coefi-
ciente son:

A. Construcciones y usos a imponer o mantener. Se valo-
ra segln este concepto la obligatoriedad de mantener algun
uso o edificio existente en el territorio a urbanizar, o bien la
obligatoriedad de establecer algun edificic 0 uso especifico di-
ferente al dominante en el sector.

B. Construcciones y usos a eliminar.

Se valora segun este concepto el grado de dificultad de la
urbanizacién en funcién de indemnizaciones por derribos y va-
lor de la ejecucion material de los mismos, asi como trasla-
dos de actividades, indemnizaciones por arrendamientos, apar-
cerias, etc.

C. Ubicacién.

En este concepto se incluyen circunstancias como centrali-
dad, ubicacién respecto a los sistemas generales, etc. que
adjudiquen un valor relativo al sector por su situacion.

D. Dificultad de las obras de urbanizacién.

Se refiere este concepto a la mayor o menor carga del
sector en cuanto a iniraestructuras a realizar, bien por difi-
cultades intrinsecas del territorio, bien por condiciones impues-
tas por el Plan General.

E. Dificultad de las obras de edificacién.

Se valora la influencia que sobre el sector tienen sus con-
diciones para la edificacién, en aspectos como dificultades de
cimentacion, desmontes, etc.

Para cada uno de estos conceptos se tienen en cuenta tres
grados, con lns valores de la siguiente tabla, suponiendo el
primer grado el de maxima dificultad.

GRADO GRADO GRADO
PRIMERO | SEGUNDO | TERCERO
A 0,90 0,95 1
B 0,75 0,80 1
C 0,85 0,90 1
D 0,75 0,90 1
E 0,90 0,95 1




