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cualquier elemento o solucién antigua que constituya un signo
de valor propio o complementario del general del edificio o
del espacio en el que esté situado.

As. Se permitiran modificaciones de tabiqueria de distribu-
cién asi como modificaciones de los muros de carga o ele-
mentos estructurales en las condiciones del punto A.2.

B1 Si tras el examen del anexo descrito en el articulo 3.5.2.
la Administracién reconociera el mal estado de conservacion
del edificio, la intervencién se orientara hacia la conservacion
de las partes en buen estado y consolidacién del resto.

B2En estos casos, en las intervenciones sobre las partes de
las soluciones estructurales horizontales, verticales y de cubier-
ta en mal estado, se seguira el criterio de consolidar o refor-
zar con soluciones que mantengan el valor e interés de aque-
llas, permitiéndose el derribo y nueva construccién en casos
justificados y de caracter puntual, y siempre que las solu-
ciones proyectadas restituyan la estructuracion anterior.

B3 Si por causa justificada fuera necesario el derribo de par-
te o la totalidad de alguna de las fachadas, {excepto las con-
templadas como secundarias en el punto A.4) las obras de nue-
va construcciéon se realizaran por anastilosis total o parcial
si la calidad y aparejo de los materiales antiguos lo permi-
tiera y, en todo caso, respetando la composicion general an-
terior con empleo de materiales de calidad, textura y color
adecuados al resto de las fachadas e integrando en ellas
los elementos singulares de valor que existieran (fabricas
de silleria, portadas, escudos, relieves, balcones, galerias, etc..)
y que deberan estar serfialados en el anexo descrito en el ar-
ticulo 3.5.2.

C1 Si sobre el edificio existe declaracién de ruina, se po-
dra admitir el derribo total o parcial de la edificacion, aun-
que la nueva construccion debera restituir la tipologia estruc-
tural anterior, mantener las constantes tipologicas principales
(composicién de fachada y compartimentacion estructural), ade-
cuarse en cuanto a textura y color de los materiales a las
caracteristicas de los primitivos y a la calidad ambiental
de su entorno, y aprovechar los elementos singulares de
interés que se integraran adecuadamente en la solucidn que
se proyecte.

C2En el caso en que la ruina afectara a alguna de las
partes del edificio manteniéndose otras en buen estado, se
seguiran los criterios del anterior punto para aquellas y apli-
cando los correspondientes a su estado de conservacién (A o B)
para el resto.

Art° 3.5.5. Construcciones de tercer orden (III).

1. Se autorizaran las actuaciones dirigidas predominante-
mente a la conservacion general del edificic v a la de sus
constantes tipologicas y elementos singulares destacados, asi
como las que se refieran a su consolidacién y a la elimina-
cion de anadidos de valor nulo o negativo y a las mejoras
de las condiciones de habitabilidad y buen uso.

2. Se podran autorizar intervenciones mas profundas con
objeto de adecuar el edificio & las condiciones higiénico-sani-
tarias minimas, la normativa que sea aplicable de proteccion
oficial, la correcta implantacién dotacional o comercial, etc.

En el informe al anexo descrito en el articulo 352, la
Administraciéon determinard, en funcion de las caracteristicas
del edificio y del programa a establecer aquellos elementos
del mismo que se consideran modificables. A titulo indicativo
se consideran en principio no modificables o susceptibles de
modificaciones leves y iustificadas los elementos y constantes
tipolégicas escnciales (altura de cornisa, disposicion y tamafio
de los huecos, miradores y balcones, remates de cornisa y cu-
bierta, etc). Dichas caracteristicas se restituiran aun en el
caso de derribo, integrandose asimismo las fabricas de sille-
ria en buen estado, portadas, escudos, cerrajeria, etc.

El citado informe debers establecer para cada caso con-
creto cuales son los limites de actuacion en funcion del in-
terés del edificio, su estado de conservacion y su grado de
adaptabilidad al programa.

Arte 3.5.6. Edificios situados en dreas o tramos de interés (IV).

Se puede autorizar la demolicion de la edificacion existen-
te, pero se integrardn en la nueva edificacién no sélamente
los elementos singulares que pudieran existir, sino que se res-
tituiran las constantes tipolégicas principales que existieran
{composicién estructural y de fachadas) cuidando muy especial-
mente su integracion en los espacios urbanos que los circun
dan a partir de la composicién general de las fachadas, del
disefio de sus partes y elementos externos y de la calidad,
textura y color de los materiales.
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Estas ultimas condiciones de integracién se seguiran en el
caso de solares en la misma localizacion.

Art® 3.57. Edificios sin valor o interés especial situados en el
Centro Histérico (V).

Las limitaciones se reduciran al respeto de los moédulos
parcelarios, alineaciones y alturas fijadas en el plano corres-
pondiente, asi como a la calidad de disefio general y parti-
cular de las fachadas que exige la presencia en el recinto
histérico.

Art® 3.5.8. Construccionés en el Centro Historico ihadecuadas
o con alteracioneés que las convierten en inadecuadas.

Son las sefialadas como tales en el plano correspondiente.

Los edificios en esta situacion se consideraran fuera de
Ordenanza, v no podran ser autorizadas en ellos obras gque
tiendan a su conservacion en el estado actual.

Aquellos cuya incidencia negativa se deba a exceso de al-
tura, ajustaran ésta a la que sefala el plano.

En el resto de los casos se podrdn autorizar obras que
tiendan a la adecuacion del edificio de acuerdo con la orde-
nanza que tenga adjudicada.

Art® 3.5.9. Parcelacion.’

A. Para la zona de actividades intensivas, las condiciones
de parcelacién seran las sefialadas con caracter general por
las Ordenanzas Generales de la Edificacion.

B. Para las areas de renovacion se recomienda una subpar-
celaciéon en los tamafos tradicionales del Centro Historico,
con una parcela minima de 66 m2.

C. Para el resto del Centro Historico la parcelacién es la
indicada en los documentos graficos. No se permitira la agru-
pacion de parcelas, salvo en los siguientes supuestos:

1. Las parcelas con Ordenanza Il se considerarian agrega-
bles si su superficie edificable entre alineaciones es inferior a
m2, su fachada a calle inferior a 3 m. o la suma de
la anchura de fachoda a calle y patio de manzana inferiora 4.5 m.

2. Las parcelas con Ordenanza III, IV y V se considera-
réan agregables si su superficie edificable entre alineaciones es
inferior a 132 m2, su fachada a calle inferior a 6 m. o la
suma de la anchura de fachada a calle y patio de manzana
inferior a 9,00 m.

En ambos supuestos se permite la suma de parcelas consi-
deradas agregables, entre si o con otras parcelas, con las limi-
taciones siguientes:

a) Si se agregan tres o mas parcelas, la superficie de la
parcela agrupada no podra superar los 360 m2.

b) Se respetaran las calificaciones y caracteristicas parti-
culares de cada una de las parcelas agregadas (n° de plan-
tas, alturas, etc) sin que se admitan regulaciones por compen-
sacién, y acusando en fachada la composiciéon propia de cada
parcela.

D. En el caso de edificios que, calificadcs 0 no, se desti-
nen efectivamente a uso dotacional y que requieran para com-
pletar su programa dimensional de su ampliacién a una o mas
parcelas colindantes, se permite la agrupacién, si bien han
de respetarse la identidad, calificacién y ordenanza propia de
cada una de las parcelas agrupadas.

Art® 3.5.10. Patios de manzana (espacios libres privados).

Los espacios libres privados se configuran como zonas
abiertas en el interior de las manzanas en las que se permi-
ten unicamente las obras de pavimentacion, ajardinamiento y
mobiliario urbano inherente a su condicion.

La estructura de su propiedad debe configurarse como es-
pacio comun a los inmuebles que sobre el patio recaigan
debiéndose establecer la suficiente regulacion, por Estatutos de
Comunidad, del uso, mantenimiento y conservacion del mismo.
Esta operacion ha de realizarse en la ejecuciéon de los pro-
gramas previstos de cada manzana por unidades completas.

Art°® 3.,5.11. Alineaciones.

Aunque el chjetivo a lograr a largo plazo es la recupe-
racién de las dimensiones viarias del Centro Histérico, con la
consiguiente continuidad de sus fachadas sin retranqueos ni
retallos, la existencia de maultiples edificios remetidos cuya es-
peranza de vida es superior a los méargenes temporales del



