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Se podran admitir con caracter excepcional elementos o edi-
ficios que superen la altura de cornisa definida como méaxima
si ello es necesario por el tipo de actividad a que esté des-
tinado el edificio, pudiéndose exigir un Estudio de Impacto.
En estos casos los retranqueos fijados aumentaran en la misma
longitud que lo que se supere la altura reguladora.

Ha de entenderse que todas las prescripciones relativas
a edificabilidad, alturas maximas, n° de plantas y retranqueos
son concurrentes. :

Todo edificio de interés publico o dotacién complementaria
de caracter publico ha de mantenerse con tal cardcter. si bien
puede adoptar otro uso especifico dentro de la gama de dota-
ciones puiblicas.

Los de caracter privado podran igualmente adoptar cual-
quiera de los usos dotacionales previstos.

En ambos casos se exige un Estudio de Detalle en el que
queden concretados los nuevos usos, asi como justificado el
cambio de uso prioritario propuesto.

Art°® 3.3.10. Uso dotacional-residencial.

En las parcelas asi calificadas, y en tanto no se redacte
el Estudio de Detalle necesario para la reconversion de uso,
seran de aplicacion las prescripciones del Art° anterior.

En el Estudio de Detalle se precisaran las zonas que se
consoliden como dotacionales, y las que pasen a constituirse
en uso residencial o complementario de la vivienda.

El conjunto de las edificabilidades asi distribuidas no podré
superar las establecidas para la parcela originai.

Arte 3.3.11. Uso Industrial.

1. En cuanto a alineaciones, retranqueos y altura maxima
se atendran a las especificaciones que graficamente se sefia-
lan en planos.

2. Cuando existan retranqueos, los cerramientos de parcela
tendran una altura comprendida entre 1,50 ¥ 2,00 m., siendo
los de fachada de construccién transparente {(tela metdlica o
similar) sobre zécalo de fabrica de 50 cm. de altura.

3. Los espacios de retranqueo no pueden destinarse a otro
uso que de aparcamiento, zonas de maniobra, zonas verdes,
conducciones subterréneas, postes y transformadores de ener-
gia eléctrica. Se permiten en ellos parasoles desmontables e
independientes de otra edificacion para proteger a los vehi-
culos estacionados.

4. La composicion es libre, suprimiéndose las normas de
composicién relativas a establecer una distribucion entre blo-
ques representativos y edificios para naves.

No obstante, la superficie destinada a usos de oficinas,
vivienda de guarda y venta directa no podra superar el
25% de la superficie edificable de la parcela.

Igualmente se prohiben tratamientos de fachada incomple-
tos o inadecuados, debiéndose tratar como tales todos los pa-
ramentos de las edificaciones.

5. El minimo de utilizacién parcial seré del 30% de la super-
ficie total edificable de la parcela.

6. La superficie edificable se expresa en m2/techo. Cual--

quier superficie cuya altura (hasta cl arranque de cerchas o
cubierta) sea inferior a 6 m. computa como un m2. A partir
de esa altura computa cada m2 de nave como 1,50 m2 de techo.

7. Se prohiben los semisbtanos y sétanos como locales de
trabajo de actividades independientes de las plantas superio-
res.

8. A los efectos de las Normas de Uso se conceptuan
como de industria local todas las zonas industriales, excepto
Cantabria que se conceptia como de Industria General.

9. Se consiente unicamente el establecimiento de dos vi-
viendas para el personal encargado de la vigilancia y con-
servaciéon de las industrias o el propietario de la misma. No
se admitiran soluciones, como la division horizontal, que des-
vinculen las viviendas y la industria.

10. En supuestos excepcionales que apreciara el Ayunta-
miento segun el proceso de fabricacién, podra superarse la
altura maéaxima establecida para las naves de produccion.

Art° 3.3.12. Zonas libres de uso y dominio privados.

1. Bajo rasante se permiten aparcamientos e instalaciones
técnicas de los edificios.

2. Sobre rasante solo se permiten los usos de aparcamientos

al descubierto (tolerandose parasoles desmontables e indepen-
dientes de la edificacion), instalaciones deportivas abiertas
{excepto frontones) jardineria y arbolado.

3. Se toleran la construccion de edificaciones auxiliares
para vestuarios, guarda de herramientas, garage, etc... con una
altura méaxima de 3 m., y una superficie inferior al 5% de la
zona calificada como libre privada de cada parcela. Se prohi-
ben en estas edificaciones tratamientos que no sean los propios
de fachada.

En agrupaciones de viviendas en colonias, hileras, etc...
se fl_]gré. una zona para la construccion de estas edificaciones
auxiliares mediante Estudio de Detalle.

Art° 3.3.13. Zonas verdes y libres de uso y dominio publicos.

1. En las areas asi calificadas, se admiten exclusivamente
edificaciones complementarias de uso y dominio publicos que
no rebasen una ocupacion del 5% de la superficie de la zona.
Su altura maxima serda de 3 m. admitiéndose elementos sin-
gulares (kioscos, esculturas, fuentes, etc), asi como elementos
aislados de mobiliario urbano.

2. Aunque en los planos se han grafiado globalmente las
areas como verdes y libres, ha de entenderse que las areas
ajardinadas, paseos, etc., podran coexistir con un sistema viario
peatonal, rodado de emergencia e incluso viario rodado con-
vencional o aparcamientos en régimen de concesién. En estos
dos ultimos casos habra de redactarse Estudio de Detalle
justificativo de la necesidad de la actuacion.

Art® 3.3.14. Plazas, viario, espacios libres de uso y dominio
publicos.”

1. Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones
subterraneas y mobiliario urbano, asi como los aparcamientos
subterraneos en régimen de concesion.

2. La variacién de detalle de las especificaciones graficas
en cuanto a las caracteristicas geométricas de las vias po-
dran realizarse mediante la simple aprobacién del Proyecto
de Urbanizacion correspondiente.

3. El cambio en la utilizacién peatonal a rodada o vicea
versa o las alteraciones sustanciales de las caracteristicas geo-
métricas o rasantes precisard de la aprobaciéon previa de un
Estudio de Detalle.

Art° 3.3.15. Plano de usos del suelo urbano.

La definicion de los usos de referencia pa-
ra cada porciéon del terreno del suelo urbano,
asi como el caracter publico o privado de dota-
ciones y espacios libres en dicho ambito, se
establece en un juego de planos a escala 1:1.000,
excepto para las zonas de El Cortijo (escala
1:500) y otras zonas diversas (escala 1:2.000).

Los limites entre los distintos usos coinciden
en la mayoria de los casos con elementos fi-
sicos concretos (viales, etc) o con la divisién
parcelaria. Ante cualquier duda de interpreta-
cién de limites se podra solicitar una defini-
cién al Ayuntamiento, que la concretara a ira-

3 vés de sus Unidades Técnicas.
o Los usos que se plantean como dominantes
F" % ¥ para una localizacion concreta deberén inter-
‘w7 pretarse y podran variarse de acuerdo con lo

expuesto con caracter general en el titulo II
capitulo II (condiciones de uso) el titulo III
capitulo II (disposiciones especificas para el
suelo urbano) vy las ordenanzas especiales que
pudieran afectar a la mencionada localizacion.
Se sujetaran asimismo a lo dispuesto en el cua-
dro de coexistencia de usous anexo al articulo
2.2.46. de estas Normas.

El uso residencial y los complementarios de
las viviendas (entendiéndose éstos como los asi
sefialados en el cuadro de coexistencia de usos)
se seflalan con la trama (1) y (2) respectivamen-
te. Una variante del uso residencial lo consti-
tuye la edificacion residencial aislada (4).
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Las parcelas dotacionales-residenciales que-
dan sefialadas de la forma (3). Su caracter
es privado.

En el uso indusirial, ademés del genérico
{5) se senalan las zonas destinadas a industria
grande (6) pequena (7} y talleres agrupados (8).




