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Se entenderd comprendida la superficie construida (St) so-
bre rasante excluyendo las dreas destinadas a aparcamiento y
las ubicadas en zonas de usos complementarios de las vivien-
das.

B. En uso industrial: El 10% de la superficie de la parcela.
Para que el espacio de retranqueo compute habré de tener
una anchura minima de 7 m.

C. Estan exceptuados de estas precisiones las parcelas que
no alcancen los 360 m2 en el caso A y 1.000 m2 en el caso
B, asi como toda la superficie comprendida en el Recinto
Histérico.

D. Igualmente se exceptilan aquellas parcelas sin posibili-
dad de acceso rodado o construccién con medios normales.
A estos efectos se consideran medios no convencionales los
necesarios para construir sétanos en las siguientes circunstan-
cias:

— Construccion de tres sotanos.

— Construccién de dos so6tanos en edificios con un ntiimero
maximo de plantas igual o inferior a Baja + 4 pisos, o bien
cuando con el primer sétano se cubran los 2/3 de plazas
necesarias.

— Construccion de sétanos en parcelas colindantes con edi-
ficaciones de més de 50 afos de antigiiedad, en las que la
superficie resultante, tras reservar una franja de 3 m. junto
a las medianeras con este tipo de edificaciones, sea inferior a
360 m2.

Art° 3.3.6. Pasajes comerciales y pasos inferiores.

Se permiten pasajes comerciales en planta baja siempre que
su dimensién minima sea de 4 m. y la proporcién de 1 a 5
de longitud. Su iluminacién, ventilacién y decoracién debera
ser aprobada por el Ayuntamiento que podréd imponer un tipo
determinado de acondicionamiento interior del pasaje. Deberan
asimismo insonorizarse los techos con respecto a las viviendas
superiores con un cielo raso y material insonorizante de relleno.

Los pasos inferiores sefialados en los planos de ordenacion
tienen la consideracion de pasajes comerciales salvo en lo
referente al trafico rodado y a su anchura que, como mi-
nimo, seréa de 5 m.

A fin de evitar interferencias de vehiculos y peatones de-
bera disponerse al menos una acera de 1,5 m. como mi-
nimo, pudiéndose subdividir la calzada para el apoyo de pila-
res siempre que éstos queden protegidos por bordillo a 0,5 m.
de las caras exteriores de los mismos. Las dimensiones mi-
nimas de cada calzada seran de 3 m.

Tanto los pasajes comerciales como los pasos inferiores
deberan tener salida directa por ambos lados, a la calle o
patio de manzana. No se permitiran pasajes con mas de un
giro de 90° en planta.

Las dimensiones citadas en este articulo se entienden li-
bres de resaltos o pilares.

Arte 3.3.7. Usos complementarios de la vivienda.

1. La altura de las construcciones no podra sobrepasar la
de las plantas bajas del edificio del que formen parte, de-
biéndose aterrazar su cubierta que debera ser transitable.

Excepcionalmente, y para los usos permitidos dotacionales
publicos o privados, espectaculos publicos, culturales e instala-
ciones turistico recreativas, se permitiran alturas superiores
a las de la planta baja e inferiores a 8 m. siempre que se
asegure una separacion minima a cualquier vivienda préxima
igual o superior a 3 m. Igualmente se permitiran elementos
aislados justificados que superen la altura de las plantas bajas
tales como claraboyas, chimeneas de ventilacion y cobertura
de instalaciones técnicas, que deberan ocupar una superficie
en planta inferior al 10% de la superficie total de la parcela
en el patio.

2. El acabado de las construcciones tendra el caracter
de fachada no admitiéndose tratamientos inadecuados, cubier-
tos provisionales, tejadillos, etc.

3. A los efectos de las Normas de Uso podrd aplicarse
régimen distinto a la zona de planta baja situada bajo edifi-
cacion en altura y a la situacion fuera de las proyecciones
verticales de aquella siempre y cuando se establezca una
separacién estructural entre ambas zonas, o se establezcan
las medidas de aislamiento contra ruidos y vibraciones equi-
valentes. En caso contrario, se entenderé aplicable el régimen
establecido para las plantas bajas.

4. Deberan tener frente de fachada a las vias publicas en
una dimension de fachada equivalente en ml. al 2% de la
superficie construida total (en m2), y como minimo de 3 m.

El frente de fachada citado puede ser obtenido por la suma
de varios accesos, que para computar a estos efectos han de
tener como minimo 3 m. de anchura. No se admiten accesos
quebrados en angulos inferiores a 60°. Cuando el uso sea de
aparcamientos, los frentes de fachada y accesos correspon-
dientes se ajustaran a lo establecido en el articulo 2.2.23.

5. Los comercios de categorias B3, C y D1 y los especta-
culos publicos, culturales e instalaciones turisticas recreativas
(categorias a, bl, b2, b3, b4, c, d y e) deberan disponer de
los aparcamientos correspondientes conforme al articulo 3.3.5,,
admitiéndose su ubicaciéon en lugares situados en colindancia
o a menos de 100 m. de los accesos.

Arte° 3.3.8. Ferrocarril.

1. Las zonas asi calificadas habran de destinarse a las ins-
talaciones propias del trafico ferroviario, asi como a las dota-
ciones complementarias publicas conexas con el mismo.

2. Las edificaciones habran de tener como méaximo 12 m.
de altura, y estar separadas de los limites con otras propie-
dades privadas a una distancia equivalente a la de su altura
y como minimo 3 m. Se exceptuan de la norma de altura los
depésitos elevados y demés elementos singulares asi como los
actuales edificios de la Estacion.

3. Su reconversion so6lo es posible en los usos de dota-
ciones complementarias publicas, zonas verdes y libres o espa-
cios libres de uso y dominio publicos.

4. A efectos de aplicacién de estas normas, el suelo ferro-
viario se subdivide en zonas de equipamiento ferroviario, zona
ferroviaria y viales ferroviarios.

A. ZONA DE EQUIPAMIENTO FERROVIARIO.

Constituyen la zona de equipamiento ferroviario, los terre-
nos comprendidos dentro del recinto de la poblacion, y que
sirven de soporte a la estacion de viajeros, con sus edificios
de servicios y las instalaciones directa e indirectamente rela-
cionadas con el ferrocarril.

La edificabilidad en estas zonas sera de 0,8 m2t/m2s.

En esta zona se permiten los siguientes usos: Servicios
ferroviarios (Estacion, Correos, Paquete Exprés, Auto-Expreso,
etc). Servicios de atencién al viajero (restaurante, cafeteria,
comercio, instalaciones recreativas, etc) y equipamiento de la
estacion (oficinas, dormitorios y viviendas de servicio, apar-
camiento, etc).

B. ZONA FERROVIARIA.

Constituyen la zona ferroviaria los terrenos que sirven de
soporte a estaciones de mercancias, talleres, muelles, almace-
nes, edificios de servicio, cualquier otra instalacidén directa o
indirectamente relacionada con el ferrocarril.

La edificabilidad en esta zona seré de 0,3 m2t/ma2s.

En esta zona se permitenlos siguientes usos: Edificaciones
e instalaciones destinadas al depdsito, envasado y conserva-
cion de mercancias que son transportadas por ferrocarril,
viviendas para personal ferroviario (con una superficie inferior
al 10% de la zona clasificada como ferroviaria), oficinas y
demaés dotaciones complementarias vinculadas a la explota-
cion ferroviaria o de su personal.

C. VIALES FERROVIARIOS.

Constituyen la zona de viales ferroviarios, los terrenos
oucpados por la via e instalaciones complementarias (agujas,
andenes de circulacion, etc) y la zona de proteccién del fe-
rrocarril, ésta ultima de acuerdo con la definicién que de la
misma se hace en la Ley y Reglamento de Policia de Ferro-
carriles, de 23 de Noviembre y 8 de Septiembre de 1978
respectivamente, y de las demaés disposiciones vigentes, que
puedan promulgarse con posterioridad.

La edificabilidad en esta zona seré de 0,02 m2t/m2s.

Los usos permitidos seran unicamente garitas o edificacio-
nes singulares de vivienda unifamiliar para el servicio ferro-
viario asi como los soportes de instalaciones eléctricas, tele-
fonicas y telegraficas del ferrocarril.

Art® 3.3.9. Dotaciones complementarias y edificios de interés
publico. -

Las condiciones volumétricas de las parcelas bien sea en
n° de plantas bien en indice de edificabilidad m2 techo/mg
parcela, bien en m2 techo totales de la parcela, vienen se
fnaladas en los planos de ordenacion, asi como la altura ms&
xima de cornisa.

Igualmente se sefialan los retranqueos minimos, en su caso
a observar.



