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Las zonas de actividades intensivas y las
areas de renovacion dentro del Centro Histé-
rico, con incidencia principalmente en el arti-
culo 3.5.9. de las Normas, se sefialan respec-
tivamente de las formas (5) y (6).

La unidad edificatoria, o parcela edificable,
tal como viene definida en el articulo 3.2.1,
no se define en el juego de planos, debiendo
atenderse al levantamiento catastral de urbana
en lo que respecta a parcelaric.

Las diferencias de uso quedan definidas
mediante una linea gruesa, excepto cuando se
trate de espacios publicos.

Las lineas gruesas a puntos separan diferen-
cias de alturas de ordenanza a aplicar, y la
linea de trazos, parcelas que tienen asignada
una volumetria determinada.

Las alineaciones y profundidades de edifi-
caciéon que no vienen a coincidir con edificios
propiedades existentes quedan suficientemente
definidas dada la escala utilizada, aunque con
frecuencia se sefalan mediante cotas que en
cualquier caso se consideran predominantes a
cualquier otro tipo de medicién.

Los vuelos permitidos a via publica se se-
nhalan para la longitud de fachada afectada de
la forma (7). Cuando son iguales para ambas
margenes de la calle se sefialan en el centro;
si son diferentes las condiciones, se duplica en
los tramos correspondientes.

Los vuelos sobre recintos como patios de
manzana se sefalan de forma similar sunque
sin acotar.

Los retranqueos minimos obligatorios que
afectan a determinadas parcelas se sehalan
mediante una linea de trazos discontinua. Cuan-
do se trata de un retranqueo de aticos, ast
se sefiala.

Los soportales, pasos y pasajes de cardc-
ter obligatorio se indican de la forma (8). Los
existentes y los sefalados sin rotulacion se
consideran de cardacter no vinculante por par-
te del planeamiento.

La altura méaxima de la edificaciéon se se-
fiala mediante la suma del numero de plantas
indicado en planos aplicando la normativa con-
tenida en el punto 3.2.2. y las ccrrespondien-
tes de ordenanzas especiales.

Las entreplantas permitidas se indican con
«E», los semisotanos «SS» y los daticos «Ats.
La inclusién entre paréntesis de la planta baja
(B} o de la entreplanta (E) indica que estas
plantas seran didfanas, permitiéndose exclusi-
vamente la existencia de la estructura susten-
tante y nucleos de comunicacién vertical.

Los edificios ya construidos de disposicion
no convencional para los que se respeta su
volumetria, se indican con la anotacion «volu-
men existente» o «altura existente».

En ciertas parcelas la volumetria se define
sefialando una altura méxima de cornisa, que
se indica H, y definiendo su edificabilidad en
m2t o m3 mediante la indicacién E = Si la
edificabilidad viene sefialada en intensidad
(m2t/m2s), se senala | =

La edificabilidad adjudicada a una parcela
se expresa en m2t, indicandose St = La super-
ficie de techo total adjudiceda a la parcela.
También puede venir indicado el volumen edi-
ficable en metros cubicos. Asimismo puede in-
dicarse el nimero total méaximo de viviendas
permitido a la parcela.

En el plano se sefialan otros tipos de indi-
caciones o referencias, remitiendo a parcelacio-
nes especificas, etc.

Todas ellas son de cardcter vinculante.

CAPITULO III.
DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Art® 3.3.1. Zonificacion.’

El suelo urbano comprende las siguientes zonas:

— Uso residencial.

— Usos complementarios de la vivienda.

— Ferrocarril.

— Dotacional residencial.

— Industrial.

— Zonas libres y verdes de uso y dominio privado.
— Zonas libres y verdes de uso y dominio publico.
— Plazas y espacios libres de uso y dominio publico.

Art° 3.3.2. Uso reésidencial.

1. Corresponde a las manzanas cerradas, semiabiertas c
blogues aislados en los que se sefiala en los planos corres
pondientes su forma y dimensiones, asi como otras caracte
risticas de n° de plantas, alturas u otros datos referidos a
la edificacion.

2. A efectos de las condiciones de uso se considera comc
uso de referencia o dominante el residencial.

3. Una parcela con edificacion existente se considera edifi-
cada cuando alcanza el 50% de la altura de edificacién sefa-
lada como maxima en los documentos graficos.

4. Las nuevas edificaciones deberan alcanzar la altura fija-
da como méxima si bien se admitiran soluciones con altura
inferior en las condiciones siguientes:

— Cuando la diferencia de alturas sea inferior a 3 m.
deberan adoptarse las medidas de ornato y decoro sefiala-
das en las medianeras resultantes. (arts. 2.5.4. y 3.2.4.).

— Cuando la diferencia sea mayor, se redactara Estudio
de Detalle, en el que, ademds de justificarse la solucidn,
deberan adoptarse medidas complementarias que garanticen
la correccién de la solucién espacial acabado y ornato de
medianeras, satisfactorio aspecto de las lineas de corniss,
etc... En cualquier caso, la altura no podra ser inferior a los
2/3 de la maxima autorizada en su situacién.

5. En los supuestos de fijacién por indice de intensidad
neta de edificacion o superficie de techo edificable, se consi-
derara edificada una finca cuando se cumplan las condicio-
nes anteriores respecto de la magnitud o indice manejado en
cada ocasién. La exigencia de cubrir los 2/3, en este caso se
reducira al 50% de la magnitud considerada.

6. Las parcelas calificadas como «residencial aislada» se
podran edificar con un retranqueo respecto a los linderos de
(2h-3) metros, siendo h la altura de la construccion.

Art° 3.3.3. Limites entre aliuras distintas.

Cuando en una misma manzana o bloque existen sefia-
ladas dos o mas alturas diferentes, el limite entre las mismas
viene fijado graficamente en los planos correspondientes. Esta
linea podra modificarse o reajustarse levemente para la mejor
disposicién de los solares, mediante Estudio o Detalle, y cum-
pliendo las siguientes condiciones:

— La modificacién no debe suponer aumento del volumen
planteado.

— No podra incrementarse la longitud de los frentes de
fachadas de la altura mayor.

Art° 3.3.4. Entreplantas y entrepisos.’
No se permiten otras entreplantas que las sefaladas en

los planos de ordenacién.
Se prohiben expresamente los entrepisos.

Art° 3.3.5. Aparcamientos.

Se permiten en planta baja, patios de manzana, sétanos
de las construcciones y subsuelo del patio de manzana, o en
edificio exclusivo.

La obligatoriedad de aparcamientos se establece para todo
el suelo urbano con las siguientes caracteristicas:

A. En uso residencial y edificacion aislada, una plaza por
cada 125 m2 de edificacion.
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