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— No se permiten vuelos por debajo dg 10 m. de anchura
de calle o espacio al que recaiga, salvo lo dispuesto para el
Centro Histoérico.

— EIl vuelo méaximo sera del 5% de la anchura de la calle,
espacio abierto o plaza, con un maximo de 1,20 m.

2. Podréa cerrarse total o parcialmente la superficie vola-
da, sin otras limitaciones que las establecidas en el punto an-
terior.

3. En el recinto del Centro Histérico regiran las prescrip-
ciones, en cuanto a vuelos, del articulo 3.5.15.

Arte 3.2.4. Medianeras.

1. Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retran-
queos, profundidad edificable u otra causa, puedan surgir me-
dianeras al descubierto, deberan acabarse con materiales de
fachada u, optativamente, retirarse la medida necesaria para
permitir la aparicion de aberturas como si de una fachada
se tratase.

2. Si la medianera que resultaria de la edificaciéon de dos so-
lares contiguos no es normal a la linea de fachada, sélo po-
dran edificarse los solares cuando el dangulo formado por la
medianera con la normal de la fachada en el punto de su
interseccién sea inferior a 25°.

En los demés casos, para poder edificar deberan regulari-
zarse los solares para que cumplan la condicién indicada.
Los casos especiales, o que den lugar a linderos de parcela
curvos o quebrados o parcelas en angulo, se resolveran apli-
cando los criterios técnicos inspirados en las reglas que se
contienen en este articulo.

Art® 3.2.5. Profundidad edificable.

1. La profundidad edificable se delimita en los planos co-
rrespondientes para cada situacién.

2. Cuando de la delimitacién grafica, en esquinas u otras
situaciones, se derive que una parcela tenga parcial o total-
mente un fondo edificable en altura superior a 30 m., se de-
berad considerar la porcion que exceda de dicha dimensién
como usos complementarios de la vivienda, no pudiéndose cons-
truir més que en planta baja.

Art° 3.2.6. Retranqueos.’

1. Las modalidades de retranqueo o alineaciones retran-
queadas son:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacién de la man-
zana.

b) Retranqueo en la totalidad de las plantas del edificio.

c) Retranqueo en plantas piso.

2. Las alineaciones retranqueadas de la modalidad a) se
admitirdan cuando el espacio que quede libre como consecuen-
cia del retranqueo se destine a ensanchamiento de la calle.
Este suelo serd de cesiéon gratuita al Municipio, para destinar-
lo a ensanchamiento de vial, y las obras de urbanizacion se-
ran a cargo del propietario cedente.

Este supuesto no modificard la altura reguladora sefia-
lada. El retranqueo seré uniforme en toda la alineacién y la
profundidad edificable quedara disminuida en la profundidad
del retranqueo al no sufrir variacién la alineacion interior.

3. Las alineaciones retranqueadas de la modalidad b}, esto
es, en todas las plantas, y en parte de un frente de manzana,
se admiten, por regla general cuando se cumplan los siguien-
tes requisitos:

a) Que el retranqueo se extienda, al menos, una longitud
de veinte metros.

b) Que el retranqueo se inicie a mas de tres sesenta metros
de cada medianera.

c) Que en su ejecucién se diferencie claramente el espacio
de propiedad privada del de propiedad publica.

Los retranqueos regulados en este apartado:

a) No dan lugar a la cesién gratuita y obligatoria del te-
rreno afectado por el retranqueo.

b) No modifican la profundidad edificable. Esta se medira
desde la alineacion de vial o calle.

c) No dan lugar a aumentos de altura reguladora ni a com-
pensacién de volumenes.

4. Los retranqueos de la modalidad ¢} esto es, en plantas
piso sin retranqueo en planta baja, se permiten cuando con-
curran los siguientes requisitos:

a) Que los edificios proyectados tengan una fachada de méas
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de veinte metros.

b) que el retranqueo se inicie a mas de 3,60 metros de ca-
da medianera.

c) Que la separacion entre paramentos opuestos cumpla las
dimensiones minimas establecidas para los patios de luces.

5. Ademas de las reglas anteriores, rigen en materia de
retranqueos las siguientes:

a) En planta baja, se permiten fachadas porticadas forman-
do soportales de uso general, siempre que la luz de paso en-
tre pilares y fachada retranqueada, en toda la extensién de la
fachada sea como minimo de 1,80 metros y altura libre mi-
nima de 3,60 metros.

b) Los propietarios de las fincas retranqueadas asumen los
costos del tratamiento como fachada de las medianeras que
quedan al descubierto, salvo que éstas se hubieran retranquea-
do a su vez. En el otorgamiento de toda licencia de edifi-
cacién se entender4d incluido este condicionamiento.

6. En el Centro Histérico no serd de aplicaciéon esta norma-
tiva.

Artc 3.2.7. Chaflanes.

En los planos de ordenacion se sefialan graficamente al
gunos chaflanes de importancia o existentes actualmente

En las esquinas con un angulo inferior a ciento cuarente
grados centesimales se deberd disponer un achaflanamientc
perpendicular a la bisectriz al menos en planta baja, con las
alineaciones siguientes:

— Esquinas con angulo comprendido entre los ochenta y los’
ciento cuarenta grados centesimales: chaflan de longitud igual
a tres metros.

— Esquinas con angulo inferior a ochenta grados centesi
males: chalfidn de longitud igual a cinco metros.

— En el Centro Histérico no sera de aplicacién esta norma:
tiva.

Art® 3.2.8. Plano de alineacionés y voliimenes.

La definiciéon de alineaciones y volumenes
en el suelo urbano asi como los tipos de or-
denanza a aplicar, las unidades de actuaciéon’
y otras indicaciones se establecen en un juego
de planos a escala 1:1.000, excepto para las zo-
nas de El Cortijo (escala 1:500) y la orilla iz-
quierda del rio, San Lazaro, Prado Viejo y Ca-
rretera de Soria (escala 1:2.000).

El limite del suelo considerado como urba-
no, coincidente con el sefialado en el plano de
clasificacion del suelo, se sefiala mediante el
grafismo (1). Para los recintos afectados por or-
denanzas especiales se bordea su contorno de
la forma (2), quedando afectados por dichas
ordenanzas los espacios incluidos en dicho re-
cinto.
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Las ordenanzas especiales que afectan a de-
terminadas parcelas o grupos de ellas se sefia-
lan mediante rectangulos con las iniciales
«GV», «FM>», «P-CHs», «PE», «CP», y «EX», que
se refieren respectivamente a las de Gran Via,
Muro Francisco de la Mata, Plan Chile, Pala-
cetes del Espolon. Calle Portales y Excuevas,
todas ellas referidas a los capitulos IV, V y
VI de las presentes Normas.

Los edificios de interés, estén o no en el
Centro Histoérico, se ven afectados por ordenan-
zas especificas que se regulan en los articulos
3.5.1. y siguientes de estas Normas. Se sefa-
lan con los numeros romanos I, II, II], o IV
incluidos en un circulo las construcciones de
primer, segundo y tercer orden y aquellas situa-
das en tramos de edificios de interés. Los edi-
ficios sin valor o interés especial situados en el
Centro Histoérico se sefialan con el numero V,
v las construcciones que en el mismo ambito
o en entornos de valor ambiental se conside-
ran como impactosnegativos se indican con un
asterisco.

El recinto del mencionado Centro Histoérico
se sefiala mediante la indicacién «CH>».

Los limites de las unidades de actuacion
se sefialan mediante un trazado del tipo (3),
sefialandose en su interior la denominacién co-
4 rrespondiente (4).
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